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WY STAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 23 grutBgd r. o Najwiszej Izbie Kontrofi, zwanej
dalej ,ustaw o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroctawiu — w ralmkontroli sprzeda
I wydzietawianie nieruchomgei rolnych Zasobu Wiasgia Rolnej Skarbu Pastwa— skontrolowata
JAGRO-FARM” Sp. z 0.0. w Pisarzowicach, zwadalej ,AGRO-FARM” w zakresie realizacji
obowizkow umownych w stosunku do dzvionych nieruchondoi w latach 2004-2006.

W zwiazku z kontral, ktérej wyniki przedstawione zostaty w podpisarratokole kontrol,
Najwyzsza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy K, Mirzekazuje Panu Prezesowi niniejsze

wysipienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli ocenia pozytywnie realizagjirzez Spotk AGRO-FARM
obowiazkbw umownych w zakresie zagospodarowania i wylksierya gruntow
dzierawionych z Zasobu Wiaskd Rolnej Skarbu Restwa oraz rozlicze ze zobowizan
wobec Agencji Nieruchonigi Rolnych, pomimo wyspienia zalegtéci w ich splacie.
Negatywnie natomiast océnnalezy utrzymanie dzieawionych budynkow i budowli, w
zwiazku z doprowadzeniem ¢xi z nich do catkowitej dewastacji w wyniku zaniedbwy

realizacji obowizku ich zabezpieczenia i zachowania w faghem stanie technicznym.

1. Spétka AGRO-FARM w sposob wdeiwy realizowata obowizki umowne wobec
2 274 ha gruntow dzigawionych od 1995 r. z Zasobu WitasooRolnej Skarbu Restwa, w
zakresie ich rolniczego wykorzystania przy zachawarasad prawidtowej gospodarki. W
sezonie 2006/2007 pod uprawbdz, kukurydzy i rélin oleistych zagospodarowano bowiem
2 026,9 ha, nagki i pastwiska 109,5 ha, a na powierzchni 70,2 favadzono gospodatk

1Dz. U.z 2001 r. Nr 85, poz. 937 ze zm
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lesna, na podstawie uproszczonych planéwadeenia lasu obowzujacych do 31 grudnia
2007 r. Pozostate 67,4 ha stanowity grunty pod datuaniami, drogami, wodami oraz
niewzytki na nielicznych, zabagnionych enklawach. Pooadtramach produkcji zwiegzej
hodowano 231 kréw mlecznych, 159 jatowek i 53 dieldokonano take modernizacji
sprztu rolniczego nabywag w okresie od 2004 r. do wrgea 2007 r. m.in. 2 kombajny typu
NEW HOLLAND o wartaci 1.439,4 tys. zi, agnik siodlowy Mercedes za kwpP17,2 tys.
zt, wysiegnik teleskopowy za 182,5 tys. zt, agregat uprawael 64,7 tys. zt oraz paszowdz
za 134,2 tys. zt. Nagpita rOwniez znacaca poprawa sytuacji ekonomicznej AGRO-FARM.
Za 2006 r. osgnigto dodatni wynik finansowy odnotowag zysk w wysokéci 113,4 tys. zi
(za 2004 r. odnotowano stgatr kwocie 7.002,2 tys. zi).

W ocenie NIK systematyczna poprawa sytuacji ekocamgj AGRO-FARM w latach
2004-2006 nie przektadataggednak w wystarczagym stopniu na splatzadhzenia Spotki,
w tym wobec Agencji Nieruchondoi Rolnych Oddzialu Terenowego (ANR OT) we
Wroctawiu z tytutu zaleglei w splacie czynszu dzieawnego i zobowizan za mienie
okotodzierawne. W okresie tym bowiem zadenie wobec ANR OT we Wroctawiu wzrosto
Z poziomu 1.521,5 tys. zt w 2004 r. do 1.734,8 #ts(o 14%) w 2006 r., w tym z tytutu
zalegtéci w czynszu dzietlawnym odpowiednio z 740,9 tys. zt do 995,1 tys(azB4,3%).
Znaczaca popravwe w tym zakresie odnotowano dopiero w 2007 r., gdzg®lm kwote
zadtwenia wobec ANR OT we Wroctawiu zredukowano do pomid882,4 tys. zt (0 49,1%).
Z zobowhzan wymagalnych w cakei sptacono naleaosci gtbwne czynszu dziegawnego na
kwote 325,9 tys. zt, a w trakcie kontroli NIK uregulowazalegtdci wraz z odsetkami za
mienie okotodzierawne w kwocie 76,2 tys. zt. W rezultacie ze zokaai wymagalnych do
sptaty pozostawaty odsetki za zwiokv kwocie 235,6 tys. zi, powstale w zwmku z
nieterminow realizacy restrukturyzowanego czynszu dziwvnego za 2000 r. i rat czynszu
za lata 2004 - 2005 r. Wniosek AGRO-FARM o umoreetyich odsetek pozostawat w
rozpatrzeniu Prezesa ANR. W przypadku pozostatejtkwadtizenia w wysokeéci 646,8 tys.
zt (w tym 482,0 tys. zt z tytulu czynszu dziawnego i 164,8 tys. zt za mienie
okotodzierawne) uzyskano od ANR OT we Wroctawiu, ulgi w spaw formie roztaenia
na raty i prolongaty terminu ptatém z najodleglejszym terminem do 31 grudnia 2009 r.
Pozytywnie nalgy przy tym oceri deklaracg Pana Prezesa zong w trakcie kontroli NIK, o
wczesniejszej sptacie tych zalegld w przypadku utrzymania eikorzystnych tendencji
finansowych w dziatalniwi AGRO-FARM.
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Dod& tez nalexy, iz we wrzéniu 2007 r. Spdtka nie posiadata zadiuw podatku od
nieruchoméci, podatku rolnym i podatku daym likwidujac wczeéniejsze zalegkxi z tych
tytutbw w kwocie 154,6 tys. zt. Poamszy od kwietnia 2004 r. w sposOb terminowy i we
wiasciwe] wysokdci AGRO-FARM realizowata zobowtrania podatkowe w podatku od
towarow i ustug oraz w podatku dochodowym od os@wpych, a od czerwca 2006 r. zak
w podatku dochodowym od zatrudnionych pracownik®slofizycznych. Jeszcze w trakcie
kontroli NIK. uregulowano zaleg#o wraz z odsetkami w kwocie 539,98 zt wobec Zaktadu
Ubezpieczé Spotecznych. Niemniej kontrola ujawnita agsttwo od warunkéw umownych
w zakresie obowdzku ubezpieczenia dzieawionego majtku Skarbu Piastwa. Na skutek
zaniedbé& nie zawarto polisy ubezpieczenia na okres od &zsetg 2005 r. do 31 sierpnia
2006 .

2. Kontrola wykazata nieprawidiowoi w gospodarowaniu e€%cia budynkéw i
budowli dziezawionych przez AGRO-FARM z Zasobu WRSP. Dotyczgtavtszczegolnii
obiektow po bytej owczarni i bukaciarni w Godziesz®, budynku obory w Pisarzowicach
oraz budynkéw gospodarczych i budynku patacowo-pki#sego w Pisarzowicach Dolnych.
Budynki i budowle zlokalizowane w tych kompleksadbgty bowiem catkowitej degradacji,
a ich stan techniczny wskazuje na konieéznh rozbidrki. Sytuacja taka powstata w
zwiazku z kilkuletnim brakiem naigtego ich zabezpieczenia i utrzymania po zaprzastan
ich wykorzystywania w bimce] dziatalnéci rolniczej. Brak dozoru spowodowat
nieograniczony dogp oséb trzecich dewastgych te obiekty, dla pozyskania materiatow
budowlanych m.in. w postaci cegly wykuwanej z isggych scian budynkéw lub ztomu
kolorowego z instalacji elektrycznej. Z kolei nautdk ubytkdw pokry dachowych (czsto na
znacznych powierzchniach) doszio do zalania |1 zzism@ia cgsci stropow i $cian
zewretrznych. W ocenie NIK, stan technicznyefa opisywanych obiektow stwarzat
zagraenie zawalenia i niebezpiecmstwo utraty zdrowia 41z zycia dla os6b magych
swobodny i nieograniczony do nich dgstw tym dla dzieci z polmnych w bezpgrednim
sasiedztwie budynkow mieszkalnych. Dd@daalery, iz teren, na ktérym pofmne byly te
obiekty nie posiadatadnego oznakowania o wygptijacych zagraeniach, w tym o zakazie
wstepu 0s0b niepowotanych, w zawiku z maliwoscia wystapienia katastrofy budowlane;.

Dodatkowo na terenie byle] owczarni w Godzieszowjawniono zaleganie bez
zadnego zabezpieczenia i oznakowania, resztek polahaptyt eternitowych z pokéy

dachowych, zawieragych odpad niebezpieczny w postaci azbestu. Stwoesd w czasie
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ogledzin stan wokot zawalonego budynku po bytej owczammtym przystawiony zsyp celem
sprowadzenia demontowanych materiatdw budowlanyelysokaci stropu na powierzchgi
terenu, wskazywat na dokonywanie rozbiorki obiektunaruszeniem wymogow usuwania
wyrobow azbestowych, ustalonych w rozpmizeniu Ministra Gospodarki i Pracy z dnia 14
pazdziernika 2005 r. sprawie zasad bezpiésa®a i higieny pracy przy zabezpieczaniu i
usuwaniu wyrobow zawiergych azbest oraz programu szkolenia w zakresieibezmego
uzytkowania takich wyrob6fy a take w rozporadzeniu Ministra Gospodarki, Pracy i
Polityki Spotecznej z dnia 2 kwietnia 2004 r. wapre sposobow i warunkow bezpiecznego
uzytkowania i usuwania wyrobéw zawiegaych azbest Wskazane przepisy naktadaty w
szczegolnéci obowhzek zatrudnienia do wykonania prac zménych z usuwaniem azbestu
uprawnionych wykonawcow oraz utylizadego odpadu w miejscach do tego wyznaczonych.
Spoétka AGRO-FARM w czasie kontroli NIK prowadzit@zmowy z ANR OT we Wroctawiu
w sprawie rozbiorki obiektow z materiatami  budomyeni zawieragcymi azbest, z
zachowaniem wskazanych #g] zasad oraz dofinansowania gedkow Agencji utylizacji
odpadow azbestowych.

Zapisy protokotéw zdawczo-odbiorczych spmtzonych w 1995 r. z przgjia przez
AGRO-FARM opisywanych obiektow budowlanych w dzeme wskazuj, ze tak znaczne
pogorszenie ich stanu technicznego a#@ki w okresie ich posiadania przez Spotk
Tymczasem wedtug warunkéw ustalonych w umowach rzeney, AGRO-FARM byta
zobowhzana do utrzymania na wtasny koszt dzagrionych obiektow tak, aby ich stan nie
ulegt pogorszeniu z wykiem pogorszenia wynikagego z normalnego zycia. W
szczegolnéci Spotka zobowszata s¢ do biezacej konserwacji i remontow budynkow i
budowli z czstotliwoscia wynikajaca z zasad prawidtowegozytkowania oraz do zwrotu
przedmiotu dzierawy, w tym budynkow i budowli w stanie niepogorsyarn wynikapcym z
zasad prawidtowej gospodarki.

Najwyzsza lIzba Kontroli dostrzega, pet§ przez Spok bezpdrednio po
zakaczeniu kontroli dziatania w zakresie naprawy, ¢aveania i zabezpieczenia przed
dostpem o0sOb niepowotanych dziexvionych obiektéw budowlanych znajdaych s¢ w
zlym stanie technicznym, o ktérych Pan Prezes paméwat w dodatkowych wygaieniach

ztozonych do protokétu kontroli.

2Dz. U. Nr 216, poz. 1824
®Dz. U. Nr 71, poz. 649



Przedstawaaj Panu Prezesowi poigze oceny i uwagi, Najugza Izba Kontroli wnosi o:

1. Rozwaenie, majc na uwadze korzysinsytuacg finansowa AGRO-FARM.,
mozliwosci wezeniejszej sptaty zadienia wobec Agencji Nieruchorda Rolnej z tytutu

czynszu dzierawnego i wykupu majku okotodziezawnego wdcznej kwocie 882,4 tys. zt.

2. Kontynuacg podgtych i realizacg zapowiedzianych dziada zmierzagcych do
wiasciwego utrzymania i zabezpieczenia przed datkzvastagj dziezawionych budynkéw i
budowli oraz do wyeliminowania zagmn wynikajacych z ich ztego stanu technicznego i

obecndci azbestu w pozostawionych elementach i matehajadpadach) budowlanych.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura we Wroctawiu, na paiit art. 62 ust. 1 ustawy o NIK,
oczekuje przedstawienia przez Pana Prezesa wigejetinego miegta od daty otrzymania niniejszego
wysipienia pokontrolnego, informacji 0 sposobie wyksiagia uwag i wykonania wnioskovida o
dziataniach podfych w celu realizacji wnioskow lub przyczynachpaicia takich dziala

Zgodnie z trécig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni adydotrzymania niniejszego
wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgiiaza @imie do dyrektora NIK Delegatury we

Wroctawiu, umotywowanych zastéaa w sprawie ocen, uwag i wnioskow zawartych w tyrstypjeniu.

W razie zgtoszenia zastyaa, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, terminaséahia informaciji,
o ktérym mowa wyej, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwalyseeej komisji NIK o

sposobie ich rozpatrzenia.



