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|. Dane identyfikacyjne
PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa, ul. Marsa 95, 04-470 Warszawa'

Andrzej Czastkiewicz, Dyrektor Generalny PGE Dystrybucja Oddziat Warszawa od
5 kwietnia 2023 r.

W okresie objetym kontrolg funkcje kierownika jednostki poprzednio petnili:

1. Sylwester Szczesnowicz, PGE Dystrybucja Oddziat Warszawa w okresie od
15 lipca 2020 r. do 4 kwietnia 2023 r.

2. Konrad Tulinski, PGE Dystrybucja Oddziat Warszawa w okresie od 1 stycznia
2019r. do 4 marca 2020 r.

Realizacja przez PGE Dystrybucja Spdtka Akcyjna Oddziat Warszawa procesu
zbywania prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci

Od 1 stycznia 2019 r. do 31 pazdziernika 2023 r. z uwzglednieniem faktdéw spoza tego
okresu, majacych istotne znaczenie dla kontrolowanej dziatalno$ci.

Art. 2 ust. 3 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli?

Najwyzsza Izba Kontroli
Departament Gospodarki, Skarbu Panstwa i Prywatyzacji

1. Katarzyna Budnikowska, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do
kontroli nr KGP/68/2023 z 24 listopada 2023 r.

2. Agnieszka Siwczyk, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr KGP/67/2023 z 23 listopada 2023 .

(akta kontroli str.: 1-4, 14)

' Dalej: PGE Dystrybucja
2 Dz.U.z2022r. poz. 623, dalej: ustawa o NIK



OCENA OGOLNA

Uzasadnienie
oceny ogolnej

Opis stanu
faktycznego

Il. Ocena ogdlna3 kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza |zba Kontroli* negatywnie ocenia proces zbywania praw wieczystego
uzytkowania nieruchomosci gruntowych realizowany przez PGE Dystrybucja.

W czterech poddanych szczegdtowe] analizie postepowaniach przetargowych
obejmujacych zbycie prawa wieczystego uzytkowania zabudowanych lub
niezabudowanych nieruchomosci  gruntowych stwierdzono nieprawidtowosci
w zakresie stosowania Procedury zbywania nieruchomosci. Zgromadzona w toku
prowadzonych postepowan dokumentacja nie byla kompletna lub zostata
nieprawidtowo sporzadzona. W szczegoinosci: we wszystkich analizowanych
sprawach nie sporzadzano protokotow z przeprowadzonych czynno$ci; w trzech
postepowaniach brakowato oswiadczen cztonkdw Komisji przetargowej o zachowaniu
w poufno$ci wszelkich informacji i materiatéw zwigzanych z pracami w Komisji oraz
o$wiadczen o braku przestanek do wytgczenia z udziatu w postepowaniu na zbycie
nieruchomosci; w dwdch postepowaniach wystapity nieprawidtowo$ci zwigzane
z okresem obowigzywania oferty; w jednym przypadku informacja o rozstrzygnieciu
postepowania zostata przekazana prawie cztery miesigce po terminie okre$lonym
w wewnetrznych procedurach PGE Dystrybucja.

W jednym procesie sprzedazy nieruchomosci zidentyfikowano sytuacje wystapienia
konfliktu interesow. Pracownica PGE Dystrybucja zaangazowana w proces sprzedazy
nieruchomosci byta w zwigzku matzenskim z wiascicielem podmiotu, ktory nabyt
nieruchomo$¢. Analiza pod katem ryzyka powstania konfliktu intereséw, zostata
przeprowadzona w Spdtce dopiero ex post w wyniku ztozonego przez osobe trzecig
zawiadomienia.

Jednoczesnie stwierdzono brak mechanizméw nadzoru w zakresie realizacji umow
najmu nieruchomosci, a w szczegdlnoSci z zakresu weryfikacji optacalnosci
gospodarczej. PGE Dystrybucja podejmowata dziatania zmierzajace do renegocjacii
umdw najmu, ale byly one nieskuteczne.

NIK ocenia jako prawidlowe dziatania podejmowane przez PGE Dystrybucja
zwigzane z formalno-prawnym przygotowaniem nieruchomosci do sprzedazy, a takze
podejmowane przez Komisje przetargowg czynnosci weryfikacji ztozonych ofert pod
katem wypetnienia okre$lonych w przetargach kryteriéw udziatu.

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego kontrolowanej
dziatalnosci
1. Procedury wewnetrzne

PGE Dystrybucja w latach 2019-2023 zbywata nieruchomos$ci objete prawem
uzytkowania wieczystego na podstawie Procedury zbywania nieruchomoS$ci®.
Procedura przewidywata trzy tryby zbywania nieruchomo$ci tj.. przetarg pisemny
nieograniczony, przetarg ustny nieograniczony oraz negocjacje. Jednocze$nie
w punkcie 2.1.4 Procedury zbywania nieruchomosci przewidziano, ze Zarzad PGE
Dystrybucja S.A. w Lublinie® moze zdecydowaé o odstapieniu od jej stosowania lub
0 odstgpieniu od stosowania poszczegdlnych jej postanowien. Dyrektorowi
Generalnemu Oddziatu Spotki przystugiwato tozsame uprawnienie w zakresie

8 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene ogding jako ocene pozytywna, ocene negatywna albo ocene
w formie opisowe;.

4 Dalej: NIK.

5 W badanym okresie obowigzywaly trzy wersje Procedury zbywania nieruchomodci: PROC 30047A
obowigzujaca od 13 lipca 2017 r., PROC 30047B obowigzywata od 18 pazdziernika 2019 r., oraz PROC
30047C obowigzujaca od 31 pazdziernika 2022 r., dalej: Procedura zbywania nieruchomo$ci.

6 PGE Dystrybucja S.A. w Lublinie, dalej: Spotka.
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udzielonego petnomocnictwa i w takiej sytuacji do dokumentacji dotyczacej zbycia
nieruchomosci nalezato dotaczy¢ uzasadnienie odstgpienia od stosowania Procedury
lub jej poszczegdblnych postanowien. W szczegdinosci odstapienie od stosowania
Procedury lub stosowania poszczegolnych jej zapisbw mogto mie¢ miejsce
w przypadku zbycia nieruchomosci badz ich cze$ci na rzecz whascicieli/uzytkownikow
wieczystych nieruchomo$ci sasiednich, inwestorow wnioskujacych o usuniecie kolizji,
jesli zbycie zwigzane bylo z przebudowg urzadzen jednostek samorzadu
terytorialnego.

Za stosowanie Procedury zbywania nieruchomosci w PGE Dystrybucja
odpowiedzialny byt Wydziat Zarzadzania Nieruchomos$ciami. Koordynacje spraw
z ramienia Spotki oraz nadzor nad prawidtowoscig jej stosowania sprawuje Biuro
Zarzadzania Nieruchomo$ciami przy wsparciu Departamentu Organizacyjno-
Prawnego.

Zgodnie z Procedurg zbywania nieruchomoSci sprzedaz prawa wfasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci PGE Dystrybucja, badz udziatu w tych
prawach byto podstawowym i najbardziej pozadanym sposobem zbywania
nieruchomosci. Procedura okreslata ogoine zasady kwalifikowania, przygotowania do
zbycia, zbywania (w tym zasady szacowania wartosci nieruchomosci, ustalenie ceny
wywotawczej, szczegdtowy przebieg procesu zbycia odrebnie do zastosowanych
trybdw, zasady wnoszenia wadium oraz komunikacji z oferentami), obowigzki
sprawozdawcze oraz wzory dokumentdw i o$wiadczen.

(akta kontroli str.: 1224-1225)

W 2022 r. przeprowadzono audyt regulacji dotyczacych zbycia nieruchomosci
w spdtkach grupy kapitatowej PGE, w tym w PGE Dystrybucja S.A. W wyniku
prowadzonych prac zidentyfikowano zagadnienia wymagajace zmiany i ujednolicenia
na poziomie grupy kapitatowej, przy kolejnej aktualizacji Procedur zbycia
nieruchomo$ci. Zidentyfikowano zmiany w 32 z 44 obszaréw poddanych analizie,
ktore przyczynity sie do zmiany procedur wewnetrznych. Zmiany zostaty
wprowadzone do Procedury zbywania nieruchomo$ci obowigzujacej od 31
pazdziernika 2022 r.

(akta kontroli str.: 1097-1104, 1071)

W Spéice przyjeto procedury antykorupcyjne,’ ktére miaty na celu:
a. okreslenie kluczowych dziatan realizowanych w Spotce w celu przeciwdziatania
korupciji oraz unikania konfliktu intereséw,

b. okre$lenie zasad, uprawnien i odpowiedzialno$ci w zakresie przeciwdziatania
korupciji oraz unikania konfliktu intereséw,

c. okreslenie zasad wreczania i przyjmowania upominkdw biznesowych i innych
korzysci,

d. statego podnoszenia $wiadomos$ci pracownikow oraz innych oséb w zakresie
przeciwdziatania korupcji oraz konfliktu intereséw.

Procedura Antykorupcyjna stanowita uszczegdtowienie zapiséw obowigzujgcego we
wszystkich spdtkach grupy kapitatowej PGE Kodeksu etykié, w szczegdlnosci zasady
,Nie tolerujemy korupcji oraz nieuczciwych zachowan”. Do stosowania procedury byli
zobligowani pracownicy spdtki oraz pracownicy zatrudnieni na innych warunkach, niz
umowa o prace.

7 Procedura Antykorupcyjna PROC 30098/A zatwierdzona 26 listopada 2019 r., dalej; ,Procedura
Antykorupcyjna”, oraz Polityka Antykorupcyjna GK PGE REGL 00100/C z 8 kwietnia 2021 r.
8  Kodeks Etyki z 2017 r., Kodeks Etyki z 2021 r.
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Komdrkami odpowiedzialnymi za realizacje postanowien procedury byta komorka

wiasciwa ds. bezpieczenstwa, ktorej zadaniem bylo zapewnienie spojnosci

i kompletnosci  dziatan  zapobiegajacych  mozliwoSci  wystgpienia  korupciji

I ograniczajgcych ewentualne skutki jej wystgpienia, natomiast komdrka wtasciwa ds.

Compliance w Spdice miata zapewniac realizacje zadan, zwigzanych z identyfikacjg

aktéw prawnych, ryzyk dotyczacych naduzyC lub korupcji, wsparcia prowadzenia

szkolern ikomunikacji w zakresie przeciwdziatania korupcji oraz zapewnienia
dziatania systemu zgtaszania przypadkow korupcji lub ich podejrzenia. Procedura

Antykorupcyjna obligowata wszystkich pracownikow do unikania konfliktu interesow.

W celu unikania konfliktu interesow Spotka wprowadzita nastepujacy sposéb

postepowania:

a. odbieranie o$wiadczen o braku konfliktu interesow w PGE Dystrybucja S.A.
i zobowigzanie do zgtoszenia potencjalnego konfliktu interesow;

b. jesli pracownik lub inna osoba znajdzie sie w sytuacji konfliktu intereséw lub
potencjalnego konfliktu interesow, fakt ten musi zostaC zgtoszony jego
przetozonemu oraz jednoczesnie do wtasciwej komaorki ds. Compliance w Spétce.
Wowczas przetozony wspdlnie z wiadciwg komdrkg ds. Compliance w Spdtce
przygotowujg rozwigzanie tej sytuacji, majgce na celu jednoznaczne rozwigzanie
konfliktu interesow,

c. nieujawnienie konfliktu intereséw moze skutkowac¢ odpowiedzialnoscig stuzbowg
Pracownika,

d. nieujawnienie konfliktu interesbw moze skutkowa¢ odpowiedzialno$cig innej
osoby okreslonej w zawartej z nig umowie,

e. decyzja dotyczaca zgtoszonego potencjalnego konfliktu intereséw nalezy do
przetozonego osoby w stosunku do ktdrej istnieje podejrzenie konfliktu interesow.
W razie potrzeby przetozony dokonuje uzgodnienia z witasciwg komorkq ds.
Compliance w Spdice,

f. przetozony podejmuje decyzje oceny stopnia ryzyka konfliktu intereséw oraz jego
wyeliminowanie poprzez wytgczenie pracownika z realizacji okreslonych zadan.
Procedura okreslata zasady wreczania i przyjmowania upominkow, wytgczenia sie
spotki z dziatalno$ci i wptywdw politycznych, raportowania przypadkéw konfliktow

interesow oraz sankcje.

(akta kontroli str.: 1224-1225)

2. Koncepcja zagospodarowania nieruchomosci w zakresie majatku
nieprodukcyjnego

W 2018 r. w PGE Dystrybucja S.A. zostata wdrozona Koncepcja zagospodarowania
nieruchomos$ci w zakresie majatku nieprodukcyjnego®. Nadzor nad procesem jej
realizacji powierzono Kierownikowi Biura Zarzadzania Nieruchomosciami w Spotce
oraz zobowigzano go do raportowania jej realizacji po zakonczeniu kazdego
ztermindw wskazanych w harmonogramie wdrazania. W Koncepcji Spdtka
wyodrebnita tacznie 95 nieruchomosci, w ktorych nie byta prowadzona dziatalno$¢
operacyjna. W wigkszosci bylty to obiekty po dawnych rejonach energetycznych
i posterunkach energetycznych, ktére zostaty przeznaczone do sprzedazy lub inne;
formy zagospodarowania w latach 2011-2013 w zwigzku z realizacjgq Programu
Konsolidacji Rejonow i Posterunkow energetycznych. Nieruchomosci wytypowano
z uwzglednieniem kosztdw ich utrzymania obejmujacych podatek od nieruchomosci,
optaty za uzytkowanie wieczyste oraz koszty eksploatacyjne. Wedtug Koncepcji
w 2017 r. koszty utrzymania niewykorzystywanych nieruchomosci PGE Dystrybucja
S.A. wynosity 273 tys. zt, przy przychodach na poziomie 70,2 tys. zt. W Koncepcji

9 Wypis 12/32/18 z protokotu Nr 33/I1/18 Zarzadu Spétki PGE Dystrybucja S.A. oraz wypis nr 12/33/18 z
protokotu 33/111/18 Zarzadu Spétki PGE Dystrybucja S.A., dalej: ,Koncepcja”
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podniesiono, ze dalsze utrzymywanie obiektow niezagospodarowanych skutkowac
bedzie ich degradacja lub rosngcymi kosztami remontow.

Ze wzgledu na skupienie sie Spotki na podstawowej dziatalnosci, scenariuszem
preferowanym byto zbywanie poszczegdlnych nieruchomosci, natomiast w sytuacji
gdy podejmowane proby zbycia zakonczg sie niepowodzeniem, planowano podjecie
préb wynajecia nieruchomos$ci. Dodatkowo — dla nieruchomosci, ktore pozostawaty
wynajmowane/wydzierzawiane — w zwigzku z osigganym przychodem pokrywajacym
koszty eksploatacji poszczegoélnych obiektow rekomendowano rozwazenie
utrzymania umow najmu/dzierzawy w mocy na czas ich obowigzywania z zatozeniem
zbycia nieruchomosci po tym okresie.

Harmonogram realizacji Koncepcji przewidywat m.in.: przeprowadzenie wycen
nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia w terminie do 20 sierpnia 2018 r.,
opublikowanie ogtoszen o przetargach na zbycie nieruchomosci w prasie lokalnej lub
ogdlnopolskiej w terminie do 5 pazdziernika 2018 r., rozstrzygniecie przetargéw do
konca listopada 2018 r. oraz podpisanie uméw ze wszystkimi oferentami, ktorzy
ztozyli najkorzystniejsze oferty do 21 grudnia 2018 r. W przypadku nieruchomosci
0 nieuregulowanym statusie prawnym zaktadano dwuletni okres realizacji procedur
Zwigzanych z uregulowaniem stanu prawnego.

W Koncepcji ujeto dziewie¢ (9,5%) pozycji z nieruchomo$ciami znajdujacych sie na
terenie PGE Dystrybucja. Spotka zbyta osiem (w 2019 r. — szes¢, w 2020 r. - jedna
iw 2022 r. — jedna) nieruchomosci ujetych w Koncepcji, natomiast jedna nie zostata
zbyta poniewaz wymagata przeprowadzenia podziatu nieruchomosci i objeta byta
umowg najmu. Wszystkie zbyte nieruchomo$ci zostaty zbyte z op6znieniem
w stosunku do harmonogramu okre$lonego w Koncepcji. W przewazajacej
wiekszosci przypadkdw opoznienia wynikaty z koniecznosci uregulowania kwestii
formalno-prawnych. W przypadku jednej pozycji, dotyczacej trzech dziatek
w Grodzisku  Mazowieckim trzykrotnie ponawiano procedury przetargowe.
Postepowania przetargowe ogtoszone w 2018 r. nie zostaty rozstrzygniete z powodu
braku ofert, w 2020 r. zostaty uniewaznione z powodu zmiany przez Spétke koncepcii
dotyczacej zagospodarowania jednej z dziatek, w 2021 r. uniewaznione zostaty
z powodu braku ofert. Nieruchomosci finalnie zostaty zbyte w 2022 r.

PGE Dystrybucja w latach 2019-202310 przeprowadzita 15 postepowan o zbycie
nieruchomosci, w tym w 2019 r. — szes¢, 2020 — dwa, 2021 - pie¢, a w 2022 i 2023
po jednym. Pozytywnie rozstrzygnieto 11 postepowan, natomiast dwa uniewazniono
z powodu braku ofert i dwa z powodu braku informacji o konieczno$ci ustanowienia
stuzebnosci.

PGE Dystrybucja zbyta w latach 2019-2023'" tgcznie 19 nieruchomosci, ktére byty
uzytkowane na podstawie prawa uzytkowania wieczystego o tacznej wartosci
10 506,4 tys. zt, w tym w 2019 r. — dziesieC o tacznej wartosci 7 015,1 tys. zt, w 2020
r. — jedng o wartosci 485,0 tys. zt, w 2021 r. — trzy o wartosci tacznej 330,1 tys. z,
2022 r. — cztery o wartoSci tacznej 2 146,1 tys. zt, w 2023 - jedng o wartosci 530,0
tys. zt.

W trakcie badania kontrolnego potwierdzono realizacje rekomendacji oraz sposobu
ich realizacji ujetych w Koncepcji. Do wszystkich badanych nieruchomosci zostaty
sporzadzone operaty szacunkowe oraz pozyskano zgody korporacyjne pozwalajgce
na ich zbycie. NieruchomosSci zbyto z op6znieniem w stosunku do terminéw
okreslonych w Koncepcji, o czym mowa w dalszym fragmencie wystgpienia

0 Do 31 pazdziernika 2023 r.
" Do 31 pazdziernika 2023 r.



pokontrolnego.'? Za realizacje Koncepcji odpowiedzialni byli Dyrektorzy Generalni
Oddziatéw Spotki.

(akta kontroli str.: 11-13, 86 — 999, 1105-1113, 1068-1090, 1155-1198)

W 2022 r. w Spétce dokonywano analizy stopnia wykorzystania nieruchomosci
w kierunku intensyfikacji dziatan majacych na celu obnizenia kosztéw utrzymania
nieruchomosci w szczegoinosci z tytutu optat za uzytkowanie wieczyste oraz podatku
od nieruchomos$ci. Analizy przeprowadzono na potrzeby spotkania Zespotu ds.
Zarzadzania Nieruchomo$ciami oraz Zespotu ds. Floty, ktére odbyto sie 29 i 30
wrzesnia 2022 r. Podejmowano na nim tematy dot. tempa zbywania nieruchomosci,
wykonania planu sprzedazy na rok 2022 oraz opracowania planu na 2023 r.
Stwierdzono woéwczas, ze plan jest realizowany w stopniu niezadowalajacym,
a nieruchomosci bedace w posiadaniu Spétki trudno zbywalne.

Wedtug stanu na 7 lutego 2024 r. PGE Dystrybucja byta w posiadaniu sze$ciu
nieruchomosci przeznaczonych do zbycia, w tym dwie obejmujace lokale mieszkalne
oraz cztery nieruchomo$ci wymagajace dokonania podziatdw geodezyjnych dziatek
przed rozpoczeciem procesu zbycia.

(akta kontroli str.: 1007- 1104, 1142)
3. Zbywanie nieruchomosci

Nieruchomosci co do ktérych PGE Dystrybucja posiadata prawo uzytkowania
wieczystego byty zbywane na podstawie Procedury zbywania nieruchomosci — 14
nieruchomosci oraz z odstapieniem od Procedury na podstawie pkt 2.1.4. — pie¢, przy
czym w trzech przypadkach wigzato sie to z konieczno$cig usuniecia kolizji linii
elektroenergetycznych, w dwoch odstepstwo zostato udzielone w uchwatach Zarzadu
Spotki.

(akta kontroli str.: 1224-1225)

Analize prawidtowosci prowadzonych postepowan przeprowadzono na podstawie
proby czterech zbytych nieruchomo$ci, do ktorych Spdtka posiadata prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci, tj., przy:

1. ul. Mazowieckiej 6 w Ostrotece, o powierzchni 2752 m?;

2. ul. Targowej 37a w Ostrotece, o powierzchni 3 509,0 mz;

3. ul. Akademijnej/Politechnicznej w Jabtonnie, o powierzchni 14 999,0 m?;

4. ul. Przemystowej w Stoczku tukowskim, o powierzchni 3 652,0 m2.

Procesy zbycia powyzszych nieruchomosci byty prowadzone na postawie Procedury
zbywania nieruchomo$ci. Wartos¢ taczna zbycia tych nieruchomosci wynosita 5 155,0
tys. zt, co stanowito 49,1% uzyskanych przez PGE Dystrybucja tacznych przychodéw
ze zbycia nieruchomo$ci w latach 2019-2023.

(akta kontroli str. 11-13, 86-999, 1073-1090, 1155-1198, 1224-1225)

W badanych postepowaniach uzyskano wszystkie niezbedne zgody korporacyjne
oraz zbycie wszystkich nieruchomosci zostato poprzedzone sporzadzeniem operatow
szacunkowych. Procesy zbywania nieruchomosci byty realizowane przez Komisje ds.

2 W przeanalizowanych 3 z po$rod 4 postepowan szczegdlnie widoczna jest duza rozpieto$¢ czasowa jaka
wystepuje pomiedzy datg wyboru oferenta, a datg podpisania umowy przenoszacej wtasnos¢. W przypadku
sprzedazy nieruchomosci przy ul. Mazowieckiej 6 w Ostrotece byto to prawie 7 miesigcy; nieruchomosci przy
ul. Targowej 37 w Ostrotece prawie 4 miesigce; nieruchomos$ci przy ul. Akademijnej/Politechniczne;
w Jabtonnie ponad 4 miesigce; nieruchomo$ci przy ul. Przemystowej w Stoczku Lukowskim ponad 2 miesigce.
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zbywania nieruchomos$ci o charakterze statym'3, w ktdrej sktad wchodzito szesciu
pracownikbw PGE Dystrybucja. W latach 2018-2023 operaty szacunkowe dla
badanych nieruchomosci sporzadzano na podstawie uméw zawartych z podmiotami
$wiadczacymi ustugi wyceny nieruchomosci.

(akta kontroli str.: 15-18, 86 — 999,1073-1090, 1155-1198, 1073-1090, 1155-1198,
1226)

1)  Nieruchomos¢ przy ul. Mazowieckiej 6 w Ostrotece

PGE Dystrybucja w okresie od 2015 r. do 2019 r. czterokrotnie podejmowata proby
zbycia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej potozonej przy ul.
Mazowieckiej 6 w Ostrotece wraz z prawem wiasnosci budynkdw i budowli na niej
posadowionych. W sktad zabudowy nieruchomo$ci wchodzity nastepujace budynki:
dwukondygnacyjny budynek biurowy z 1927 r. o pow. 266 m2 wpisany do rejestru
zabytkéw, parterowy budynek handlowo — ustugowy z 1966 r. o pow. 335 m2, dwa
parterowe budynki transportu i tgczno$ci o pow. 32 m? oraz o pow. 57 m2z 1973 r.,
dwa parterowe budynki magazynowe o pow. 56 m2 z 1955 r. oraz o pow. 193 m?
z 1973 r., a takze parterowy budynek biurowy z 1973 r. 0 pow. 57 m2.

PGE Dystrybucja w 2015 r. trzykrotnie wystawiata przedmiotowg nieruchomos¢
na sprzedaz, za cene wywotawczg 1 088,9 tys. zt netto.!® Jednakze postepowania te
zostaty zakonczone bez rozstrzygniecia, z powodu braku ofert kupna. W zwigzku
z wprowadzeniem przez Spétke w 2018 r. Koncepcji, nieruchomo$¢ zostata ponownie
wyceniona iogtoszona do sprzedazy. Przeprowadzone w 2018 r. oraz 2019 r.
wyceny, obnizyly uprzednig jej warto$¢ o ponad 60%, szacujac ja na kwote 479,9 tys.
zt netto’®. W wyniku przeprowadzonego w 2019 r.'7 postepowania przetargowego
wplyneta jedna oferta jej zakupu na kwote 485,0 tys. zt netto. Oferta ta zostata ztozona
przez osobe prowadzacy jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg
BOBOBUD, nalezacg do meza Kierowniczki Wydziatu Administracji i Logistyki w PGE
Dystrybucja Rejonu Energetycznego Ostroteka'®, ktéra uczestniczyta w procesie
sprzedazy jako pracownik PGE Dystrybucja. Oferta zawierata wszystkie wymagane
Procedurg zbywania nieruchomo$ci elementy formalne. Wadium zostato wptacone
w terminie oraz we wiasciwej wysokosci. Wobec czego Komisja przetargowa w dniu

13 Polecenie Nr 40/DG/GR/2357/2017 Dyrektora Generalnego PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa z dnia
31 pazdziernika 2017 r. w sprawie: powotania Komisji ds. zbywania nieruchomosci, ze zmianami {j.: Polecenie
Nr 25/DG/GR/RN/1039/2020 z 29 grudnia 2020 r., Poleceniem nr 4/DG/GR/164 z 11 marca 2021 r. Dyrektora
Generalnego PGE Dystrybucja S.A. Oddziat Warszawa w sprawie powotania Komisji ds. zbywania
nieruchomosci, Polecenie Nr 4/DG/GR/6/2023 Dyrektora Generalnego PGE Dystrybucja S.A. Oddziat
Warszawa z 23 lutego 2023 r. w sprawie powofania Komisji ds. zbywania nieruchomo$ci, dalej: ,Komisja”.

4 Umowa nr 985/0W/2018 z 23 lipca 2018 r. na wykonywanie w terminie 24 miesiecy operatéw szacunkowych
obejmujacych dziatanie dla Spotki na rejonach energetycznych: Legionowo, Jeziorna, Pruszkéw, Siedice,
Minsk Mazowiecki, Ostroteka, Wyszkdw; Umowa nr 45/0W/2019 z 15 stycznia 2019 r. na wykonanie operatow
szacunkowych dla rejondw energetycznych: Wyszkoéw i Ostroteka; Umowa nr 1474/0W/2019 z 27 wrze$nia
2019 r. na wykonanie w terminie 24 miesiecy 11 operatéw szacunkowych dla rejonéw energetycznych:
Pruszkoéw, Jeziorna, Legionowo, Siedice, Minsk Mazowiecki, Ostroteka, Wyszkéw; Umowa nr 147/0W/2020
z 11 lutego 2020 r. na wykonanie 140 operatow szacunkowych w rejonie Pruszkéw, Jeziorna; Umowa
o0 $wiadczenie ustug w przedmiocie sporzadzania operatéw szacunkowych nr 136/0W/2021 z 10 marca
2021 r. na lata 2021-2023 dla rejondw energetycznych: Wyszkow i Ostroteka.

5 Zgodnie z operatem szacunkowym z 2 grudnia 2014 r. warto$¢ nieruchomosci wynosita 1 078 965 zt netto,
a stan nieruchomosci oceniono w zalezno$ci od budynku jako ,do remontu”, ,przecietny”, ,stan techniczny
ogélnie przecietny sg elementy wymagajace remontu i elementy w stanie dobrym”.

16 W celu aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego w 2019 roku na zlecenie Urzedu Miasta Ostrofeki
zostat sporzadzony operat szacunkowy dla nieruchomosci przy ul. Mazowieckiej 6 w Ostrotece.
W przedmiotowym operacie rzeczoznawca majatkowy wycenit prawo wiasnosci dla ww. nieruchomosci
w wysokosci 518 200 zt.

7 Qgloszenie PGE Dystrybucja przetargu pisemnego nieograniczonego na zbycie prawa wieczystego
uzytkowania nieruchomosci gruntowej oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 2100/1 o pow. 2752 m?
potozonej przy ul. Mazowieckiej 6 w Ostrotece z dnia 17 grudnia 2019 r., znak sprawy 6/19/GR/RN, dalej:
,Ogtoszenie dot. sprzedazy Mazowieckiej".

8 Dalej: Kierowniczka”.



10 stycznia 2020 r. uznata, Ze oferta spetnia warunki udziatu w postepowaniu
i zarekomendowata sprzedaz tej nieruchomosci na rzecz oferenta. Umowa sprzedazy
zostata podpisana w dniu 8 lipca 2020 r.'®

Kierowniczka Wydziatu Administracji w PGE Dystrybucja Rejon Energetyczny
Ostroteka byta zaangazowana w proces sprzedazy nieruchomosci. Zgodnie z pkt V
ogtoszenia dotyczacego sprzedazy nieruchomos$ci przy ul. Mazowieckiej 6 jej rola
polegata na ustalaniu terminu okazywania tej nieruchomosci z potencjalnym jej
nabywcg, a takze na umoZliwianiu przeprowadzenia ogledzin. W zakres jej
obowigzkéw wchodzito m.in. prowadzenie dziatalnoSci zwigzanej z utrzymaniem
i ochrong obiektéw budowlanych w tym opracowywanie planow ich przegladow
i remontéw. W zwigzku z czym posiadata szczegdtowg wiedze dotyczacy stanu
technicznego przedmiotowej nieruchomosci. W ocenie NIK udziat w czynnosciach
zwigzanych ze sprzedaza nieruchomosci osoby powigzanej z oferentem oraz finalnie
nabywcy tej nieruchomos$ci rodzi podejrzenie dziatania w warunkach konfliktu
intereséw. Wobec czego w zaistniatym stanie faktycznym Kierowniczka Wydziatu
Administracji w PGE Dystrybucja Rejon Energetyczny Ostroteka powinna zgodnie
z pkt 6.3 lit. ¢ Procedury Antykorupcyjnej w PGE Dystrybucja SA nr 30098/A zgtosi¢
bezposredniemu przetozonemu oraz jednoczesnie wilasciwej komodrce ds.
Compliance wole udziatu jej meza w postepowaniu przetargowym. Podmioty te
wspolnie powinny przygotowac rozwigzanie tej sytuacji, majace na celu jednoznaczne
rozstrzygniecie potencjalnego  konfliktu interesow lub konfliktu intereséw.
Kierowniczka zeznata, ze przekazata w formie ustnej dwczesnemu Dyrektorowi PGE
Dystrybucja Rejonu Energetycznego Ostroteka informacje o planowanym udziale jej
meza w postepowaniu przetargowym, nie zgtosita jednak tej informacji do wiasciwej
komoérki ds. Compliance, ale w jej ocenie wiele komérek zwigzanych z przetargiem
i sprzedazg tej nieruchomosci miato tq wiedze?0 (dalej w sekcji stwierdzone
nieprawidfowo$ci).

W wyniku analizy dokumentacji dotyczacej ww. postepowania przetargowego
stwierdzono, ze w dokumentacji brakuje oswiadczen cztonkow Komisji przetargowej
0 zachowaniu w poufnosci wszelkich informacji i materiatdw zwigzanych z pracami
w Komisji, oraz o$wiadczen o braku przestanek do wylaczenia z udziatu
w postepowaniu na zbycie nieruchomosci. Obowigzek sporzadzenia ww. o$wiadczen
wynikat z pkt 6.2.7 w zwigzku z pkt 6.2.6 oraz pkt 6.2.15 Procedury zbywania
nieruchomosci (dalej w sekcji stwierdzone nieprawidfowosci).

Ponadto stwierdzono, ze PGE Dystrybucja nie sporzadzata protokotéw
z poszczegdblnych czynnosci dokonanych w postepowaniu na zbycie nieruchomosci,
w tym okazania przedmiotowej nieruchomosci, ktorych obowigzek wynikat z pkt 6.10.5
Procedury zbywania nieruchomo$ci i ktére powinny byé zaakceptowane przez
cztonkdw Komisji przetargowej (dalej w sekcji stwierdzone nieprawidtowosci).

PGE Dystrybucja nie uzyskata zgody oferenta na wydtuzenie terminu zwigzania ofertg
w my$| pkt X.3. ogtoszenia o sprzedazy nieruchomo$ci. Zgodnie z jego brzmieniem
.Zbywca zastrzega sobie prawo przedfuzenia terminu zwigzania z Ofertg za zgodg
Oferenta”. PGE Dystrybucja pismami z dnia 6 marca 2020 r oraz 5 maja 2020 r. w
formie jednostronnego o$wiadczenia poinformowata o wydtuzeniu terminu zwigzania
oferta, nie oczekujac w mys| zawartej w pismach tresci zgody ze strony oferenta (dalej
w sekcji stwierdzone nieprawidfowo$ci).

9 Akt notarialny Rep. Nr 1886/2020 zawarty pomigdzy PGE Dystrybucja Spétka akcyjna reprezentowana na
podstawie udzielonego petnomocnictwa przez osobe petnigca funkcje Zastepcy Dyrektora Generalnego PGE
Dystrybucja, a osobg prowadzaca jednoosobowg dziatalno$¢ gospodarczg pod firmg BOBOBUD i jego Zona,
pracownicg PGE Dystrybucja.

2 Protokot z przestuchania $wiadka z dnia 20 grudnia 2023 r.
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Lokal przy ul. Mazowieckiej 6 w Ostrotece znajdujacy sie w zabytkowym budynku
biurowym (cate pietro, pow. 200 m2) sktadajacy sie z9 pomieszczen oraz toalety
w trakcie prowadzonego w 2019 r. postepowania przetargowego byt wynajmowany
przez NOT2!, z ktérym PGE Dystrybucja podpisata umowe najmu 6 stycznia 1998 r.
Ze strony PGE Dystrybucja umowe podpisywat 6wczesny Dyrektor Rejonu
Energetycznego Ostroteka, bedacy jednoczesnie cztonkiem organéw NOT. Ponadto,
za zgoda udzielong przez tq samg osobe NOT podnajmowat od 2002 r.
pomieszczenia: podmiotowi prowadzacemu dziatalnos$¢ gospodarczg pod firma [...J22
oraz od 2004 r. [...].22 Zastepca Dyrektora Generalnego PGE Dystrybucja wyjasnit,
ze nie posiada informacji, ani zadnych dokumentéw $wiadczacych o podnajmie
przedmiotowej nieruchomosci24 pomimo, ze szyldy podnajemcow przez wiele lat
znajdowaly sie na frontowej Scianie podnajmowanego budynku. Zdjecia budynku
wraz z szyldami kazdorazowo byly zatgczane do operatdw szacunkowych tej
nieruchomosci.

Zgodnie z § 4 pkt 2 umowy najmu, wszelkie koszty eksploatacyjne z wyjatkiem optat
za energie elektryczng ponosita PGE Dystrybucja. Wobec czego w opinii NIK
powstato ryzyko, ze PGE Dystrybucja mogta ponosi¢ dodatkowe koszty zwigzane
z uzytkowaniem pomieszczen przez podnajemcdw. Zastepca Dyrektora Generalnego
PGE Dystrybucja wyjasnit, ze nie jest w stanie okreslic czy wyzej wymienione
podmioty generowaty dodatkowe koszty.25

W okresie od 2015 r. do 2019 r. PGE Dystrybucja z tytutu najmu oraz dzierzawy
osiggneta przychdéd w wysokosci 163,2 tys. zt. Pomimo zawartych uméw, PGE
Dystrybucja ponosita straty zwigzane z utrzymaniem tej nieruchomosci, ktére w latach
2015 r. - 2019 r. wyniosty tgcznie 155,9 tys. zt. Najwyzszg pozycje kosztow stanowit
koszt elekirycznego ogrzewania, ktéry ponosita PGE Dystrybucja i ktory we
wskazanych powyzej latach wyniost 222,9 tys. zt. Pozostate ponoszone koszty
dotyczyty naleznosci publicznoprawnych w wysokosci 96,1 tys. zt. Pomimo rosnacych
kosztéw utrzymania nieruchomosci PGE Dystrybucja przez prawie cztery lata (od
2016 r. do grudnia 2019 r.) nie podjeta ponownej préby sprzedazy nieruchomosci, nie
podejmowata réwniez w tym okresie zadnych dziatan celem pozyskania dodatkowych
najemcow. Natomiast, proby renegocjacji umowy z NOT zakonczyly sie
niepowodzeniem z nieznanych obecnie Zastepcy Dyrektora Generalnego PGE
Dystrybucja powodow.26 Nieruchomo$¢ nie zostata ogtoszona do sprzedazy réwniez
w 2018 r. pomimo, Ze takie zalecenie wynikato z pkt 5 Koncepcji dotyczacej
harmonogramu wdrozenia rekomendacji. Zgodnie z nim publikacja ogtoszenia o
zbyciu nieruchomo$ci we wiasciwej prasie powinna zosta¢ zrealizowana do 5
pazdziernika 2018 r. (dalej w sekcji stwierdzone nieprawidfowosci).

Umowa najmu zawarta z NOT jako jedyna z zawartych przez PGE Dystrybucja uméw
najmu wyposazata najemce w prawo pierwokupu obejmujace pierwszenstwo nabycia
sprzedawanego przez PGE Dystrybucja obiektu, w ktérym zlokalizowane byty
wynajmowany przez NOT lokal. Wyrazona przez NOT pismem z dnia 22 stycznia
2020 r. wola nabycia przedmiotowej nieruchomosci nie zostata zaakceptowana przez
PGE Dystrybucja. Pismem z dnia 14 lutego 2020 r. PGE Dystrybucja poinformowata,
ze oSwiadczenie woli skorzystania z prawa pierwokupu jest nieskuteczne, gdyz
zostato ztozone w niewtasciwie prawnie okreslonej formie. Zgodnie z art. 597 §2

21 Uprzednie nazwy; Rada Wojewodzka Naczelnej Organizacji Technicznej w Ostrotece; Federacja
Stowarzyszer Naukowo — Technicznych NOT Rada Regionalna, dalej: ,NOT".

22 Tre$¢ wytaczono na podstawie art. 5 ust.2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001r. o dostepie do informacji publicznej
(. Dz. U. 2 2022 p0z.902)

2 Jak w przypisie 22.

2 \Wyjasnienia PGE Dystrybucja z dnia 31 stycznia 2024 r.

% Wyjasnienia PGE Dystrybucja z dnia 31 stycznia 2024 r.

% \Wyja$nienia z dnia 31 stycznia 2024 r.
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kodeksu cywilnego?” powinno zosta¢ sporzadzone w formie aktu notarialnego.
Co wiecej jak wskazano, w zaistniatym przypadku PGE Dystrybucja nie uznaje
zgtoszonego roszczenia poniewaz §12 umowy najmu stanowi o prawie pierwokupu
obiektu, w ktorym znajduja sie lokale, a ten nie moze by¢ przedmiotem samodzielnego
obrotu poniewaz jego witasnoS¢ moze byC przeniesiona wylgcznie z prawem
uzytkowania wieczystego nieruchomosci na ktorej obiekt jest posadowiony.
Wyrazona w piSmie opinia pozbawiajgca NOT prawa do skorzystania z prawa
pierwokupu pozostaje w sprzecznoSci z zawartag w ogtoszeniu na zbycie
nieruchomosci o przetargu z dnia 18 wrze$nia 2015 r. informacjg o prawie pierwokupu
obiektu przystugujacemu NOT. Swiadczy to o nieprzejrzystosci formutowanych
zapisow umowy oraz wprowadzaniu niepewnos$ci, co do fatycznych ograniczen
prawnych dotyczacych sprzedawanych nieruchomosci. Z jednej strony informacja
0 prawie pierwokupu zamieszczona w ogtoszeniu z 2015 r. mogta mie¢ wptyw na brak
zainteresowania zakupem przedmiotowej nieruchomosci, z drugiej strony mogta
btednie utwierdza¢ dotychczasowego najemce o skutecznosci zastosowanego
w umowie prawa pierwokupu i bezspornosci ewentualnego roszczenia.?8 Wyrazona
jednak przez PGE Dystrybucja opinia, ze zdefiniowany w umowie najmu obiekt nie
moze by¢ przedmiotem samodzielnego obrotu znajduje uzasadnienie w powszechnie
obowigzujacych przepisach prawa.

(akta kontroli str.: 11-13, 32-36, 44-48, 56-84, 86-495, 1006-1024,1062--1090,1151-
1152, 1136, 1224-1225, 1227 )

2) Nieruchomos¢ przy ul. Targowej 37 w Ostrotece

Ogtoszenie o przetargu pisemnym nieograniczonym na zbycie prawa uzytkowania
wieczystego dziatki gruntowej zabudowanej o numerze ewidencyjnym 40164/5
zlokalizowanej w Ostrofece, przy ul. Targowej 37, o powierzchni 2509,0 m2 zostato
opublikowane 5 pazdziernika 2018 r. Przedmiotem zbycia byta dziatka potozona
w potnocnowschodniej czesci miasta, przy skrzyzowaniu ul. O$wiatowej i ul Targowej
z dostepem do drogi publicznej, dobrze skomunikowana z centrum miasta. Dziatka
znajdowata sie przy dziatkach z zabudowg uzytkowg i terenach niezabudowanych,
ogrodzona, czesciowo utwardzona, zabudowana kompleksem budynkéw
stanowigcych uprzednio jednos¢ gospodarczg, natomiast wg stanu na 10 sierpnia
2018 r. znajdowaly sie na niej naniesienia w ztym stanie technicznym, nie nadajace
sie do remontu. Warto$¢ nieruchomosci wg stanu na 17 sierpnia 2018 r. oszacowano
na kwote 153,4 tys. zt, przy czym warto$¢ prawa uzytkowania wieczystego gruntéw
oszacowano na kwote 245,0 tys. zt. Korekta warto$ci szacunkowej wynikata ze stanu
technicznego budynkéw. Warto$¢ ta zostata obnizona o koszty rozbiérki naniesien
oszacowane na kwote 91,5 tys. zt. Nieruchomos¢ byta wynajmowana do pazdziernika
2017 r. PGE Dystrybucja poniosta taczne koszty utrzymania nieruchomosci
w wysokosci 48,9 tys. zt za lata 2014-2019, natomiast uzyskane przychody wynosity
tacznie 52,2 tys. zt. Od listopada 2017 r. nieruchomo$¢ nie generowata przychoddw.

Cena wywotawcza zostata ustalona na kwote 155,4 tys. zt netto. Wadium ustalono
w wysokosci 16,0 tys. zt.

Otwarcie ofert nastapito 30 pazdziernika 2018 r. W wyznaczonym terminie wptynefa
do PGE Dystrybucja jedna oferta Zaktadu Ustugowo-Handlowego ,Kablomex”
spetniajgca warunki postawione w ogtoszeniu. Zaproponowana przez oferenta cena
nabycia wynosita 160 tys. zt netto. Wadium zostato wptacone w terminie i wysokosci
wskazanej w warunkach udziatu w postepowaniu. Protokdt z otwarcia ofert
sporzadzono 30 pazdziernika 2018 r. W wyniku analizy dokumentacji dotyczacej ww.

21 Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. z 2023 poz. 1610), dalej: KC.
28 Pismo NOT z dnia 5 stycznia 2024 r.

11



postepowania przetargowego stwierdzono, ze w dokumentaciji brakuje o$wiadczenia
o braku przestanek do wylgczenia z udziatu w postepowaniu na zbycie nieruchomosci
oraz deklaracji poufnosci czlonkéw komisji ds. zbywania nieruchomosci, ktorych
obowigzek sporzadzenia wynikat z pkt 6.2.7 w zwigzku z pkt 6.2.6 oraz pkt 6.2.15
Procedury zbywania nieruchomosci?® (dalej w sekcji stwierdzone nieprawidtowosci).
Ponadto stwierdzono, ze PGE Dystrybucja nie sporzadzata protokotow z okazania
przedmiotowej nieruchomosci do czego zobowigzywat jq pkt 6.10.5 Procedury
zbywania nieruchomosci*® (dalej w sekcji stwierdzone nieprawidtowosci).

Informacja o rozstrzygnigciu przetargu zostata skierowana do oferenta dopiero 20
lutego 2019 r., tj. prawie 4 miesigce od dnia zamkniecia przetargu co byfo niezgodne
z pkt 6.3.19 Procedury zbywania nieruchomosci. Nakfadat on na Komisje obowigzek
zawiadomienia na pismie oferentdw o wyniku przetargu w terminie nie dtuzszym, niz
14 dni od dnia jego zamkniecia, rozumianego jako podpisanie protokotu z otwarcia
ofert. Ponadto, informacja ta zostata przekazana w warunkach braku zwigzania oferta.
PGE Dystrybucja zaniechata pozyskania od oferenta zgody na wydtuzenie terminu
zwigzania pomimo, ze na podstawie pkt VIII. ogtoszenia o wszczeciu postepowania
ofertowego, termin zwigzania ofertg wynosit 60 dni i jego bieg rozpoczynat sie wraz
z uptywem terminu sktadania ofert. W zwigzku z czym termin zwigzania ofertg uptynat
w grudniu 2018 r. (dalej w sekcji stwierdzone nieprawidfowosci).

Uchwatg Nr 23/111/2019 Zarzadu PGE Dystrybucja S.A. z 2 stycznia 2019 r. w sprawie
zmiany Uchwaty nr 606/11/2015 z 23 wrzesnia 2015 r. dotyczacej zbycia prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci Zarzad Spotki wyrazit zgode na zbycie
dziatki 0 numerze 40164/5 o powierzchni 2 509 m2 za kwote nie nizszg niz 160 tys. zt.

Umowa?3' zbycia prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomo$ci przy ul. Targowej
37 w Ostrotece zostata zawarta 28 lutego 2019 r., przekazanie nieruchomosci
nastapito 5 marca 2019 r. Ptatno$¢ w wysokosci 144 tys. zt zostata wniesiona 26
lutego 2019 r., a wadium przeksiggowano tytutem zaptaty za nieruchomos¢. Zgodnie
z Koncepcjg podpisanie umow zbycia nieruchomosci planowano zrealizowac
w terminie do 21 grudnia 2018 r. Op6znienie w stosunku do pierwotnych zatozen
wynikato z konieczno$ci uzyskania zgdd korporacyjnych, zaswiadczen oraz wypiséw
z ewidenciji gruntéw niezbednych do sporzadzenia aktu notarialnego.

(akta kontroli str.: 11-13, 731-819, 1073-1090, 1136,1224-1225,1227)
3) Nieruchomos¢ przy ul. Akademijnej/Politechnicznej w Jabtonnie

Ogtoszenie przetargu pisemnego nieograniczonego na zbycie prawa uzytkowania
wieczystego niezabudowane] nieruchomo$ci stanowigcej dziatke ewidencyjng
nr 1449/92, o powierzchni 14 999 m2, potozong w przy ul. Akademijnej/Politechnicznej
w Jabtonnie nastapito 28 maja 2019 r. Dziatka znajdowata sie na terenie zabudowy
ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej oraz gruntéw niezabudowanych, nie miata
dostepu do drég utwardzonych. Na dziatce znajdowata si¢ stacja transformatorowa,
byta nieogrodzona i niezagospodarowana. Wedtug stanu na dzier 17 sierpnia 2018 r.
warto$¢ nieruchomosci oszacowano na kwote 1 493,2 tys. zt.

Cena wywotawcza zostata ustalona na kwote 1 500,0 tys. zt netto. Wadium ustalono
w kwocie 150,0 tys. zt.

Otwarcie ofert nastapito 19 czerwca 2019 r. W wyznaczonym terminie wptynety trzy
oferty spetniajace warunki udziatu w przetargu. Wszyscy oferenci wptacili wadium
w wymaganej kwocie na rachunek bankowy PGE Dystrybucja. Protokdt z otwarcia

2 PROC 30047/A.
3 PROC 30047/A.
31 Repertorium Nr A 699/2019.



ofert sporzadzono 19 czerwca 2019 r. Najkorzystniejszg oferte zlozyta firma ,Mediq
Niepubliczny Zaktad Opieki Zdrowotnej” na kwote 3 600,0 tys. zt.

W wyniku analizy dokumentacji dotyczacej ww. postepowania przetargowego
stwierdzono, ze w dokumentacji brakuje os$wiadczenia o braku przestanek do
wytgczenia z udziatu w postgpowaniu na zbycie nieruchomosci oraz deklaracji
poufnosci cztonkdw komisji ds. zbywania nieruchomosci, ktorych obowigzek
sporzadzenia wynikat z pkt 6.2.15 Procedury zbywania nieruchomo$ci2 (dalej
w sekcji stwierdzone nieprawidfowosci). Ponadto stwierdzono, ze PGE Dystrybucja
nie sporzadzata protokotow z okazania przedmiotowej nieruchomo$ci do czego
zobowigzywat jq pkt 6.10.5 Procedury zbywania nieruchomo$ci3® (dalej w sekcji
Stwierdzone nieprawidtowosci).

Uchwatg nr 877/11/2019 Zarzadu PGE Dystrybucja S.A. z 13 sierpnia 2019 r.
w sprawie zmiany Uchwaty nr 143/11/2014 z dnia 25 lutego 2014 r. dotyczacej zbycia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci Zarzad Spdtki wyrazit zgode na
zbycie nieruchomosci oznaczonej w rejestrze gruntdw jako dziatka nr 1449/92
0 powierzchni 14 999,0 m2 w Jabtonnie za kwote 3 600,0 tys. zt oraz wystapit do Rady
Nadzorczej 0 zgode w powyzszym zakresie. Uchwatg nr 119/1V/2019 z 28 sierpnia
2019 r. w sprawie zmiany Uchwaly na zbycie prawa witasno$ci nieruchomosci o
warto$ci netto przekraczajacej 500 tys. zt, a nie wigkszej niz 7 500,0 tys. zt Rada
Nadzorcza PGE Dystrybucja S.A. wyrazita zgode na zbycie przedmiotowej
nieruchomosci.

Umowa® zbycia prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomo$ci przy
ul. Akademijnej/Politechnicznej w Jabtonnie zostata zawarta 3 pazdziernika 2019 r.
Przekazanie nieruchomo$ci nastapito 15 pazdziernika 2019 r. Ptatno$¢ w wysokosci
4 278,0 tys. zt brutto zostata wniesiona 7 sierpnia 2019 r., a wadium przeksiegowano
tytutem zaptaty za nieruchomos¢. Zgodnie z Koncepcjg podpisanie uméw zbycia
nieruchomosci planowano zrealizowa¢ w terminie do 21 grudnia 2018 r. Op6znienie
w stosunku do pierwotnych zatozen wynikato z koniecznosci uzyskania zgdd
korporacyjnych, zaswiadczen oraz wypisdw z ewidencji gruntow niezbednych do
sporzadzenia aktu notarialnego.

PGE Dystrybucja ponosita koszty utrzymania nieruchomosci w wysokosci 146,1 tys.
zt, w tym w latach 2014-2018 po 27,1 tys. zt rocznie, natomiast w 2019 r. byto to
10,6 tys. zt. Nieruchomos¢ nie generowata przychodéw w okresie objetym analiza.

(akta kontroli str.: 11-13, 496-730, 1224-1225)
4) Nieruchomosé¢ przy ul. Przemystowej w Stoczku Lukowskim

Ogtoszenie przetargu pisemnego nieograniczonego na zbycie prawa uzytkowania
wieczystego niezabudowanej nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr
723/4 o powierzchni 3 548 m? oraz dziatke 723/3 o powierzchni 104 m2, potozone;
w przy ul. Partyzantéw w Stoczku tukowskim nastapito 22 czerwca 2022 r. Dziatki
znajdowaty sie w potudniowo wschodniej cze$ci miasta, z dostepem do drogi
publicznej. Dziatka 723/4 miata ksztalt czworokata, byla ogrodzona,
zagospodarowana z zabudowa, ktéra stanowita zespdt budynkow uzytkowych;
natomiast dziatka 723/3 miata ksztatt wydtuzonego wielokata dopasowanego do
petnienia funkcji drogi dojazdowej. Na dziatce znajdowat sie budynek stacii
diagnostyczne;.

%2 PROC 30047/A.
3 PROC 30047/A.
% Repertorium A Nr 4981/2019.



Stwierdzone
nieprawidtowosci

Na dzien 5 pazdziernika 2020 r. warto$¢ nieruchomosci oszacowano na kwote 688,4
tys. zt.

Cena wywotawcza zostata ustalona na kwote 690,4 tys. zt netto. Wadium ustalono
w kwocie 70,0 tys. zt.

Otwarcie ofert nastapito 13 lipca 2022 r. W wyznaczonym terminie wptynety trzy oferty
spetniajace warunki udziatu w przetargu. Wszyscy oferenci wptacili wadium
w wymaganej kwocie na rachunek bankowy PGE Dystrybucja. Protokdt z otwarcia
ofert sporzadzono 13 lipca 2022 r. Najkorzystniejszg oferte zlozyta firma Stacje
Kontroli Pojazddw ,|zdebscy” s.c. na kwote 910,0 tys. zt netto.

W wyniku analizy dokumentacji dotyczacej ww. postepowania przetargowego
stwierdzono, ze PGE Dystrybucja nie sporzadzata protokotow z okazania
przedmiotowej nieruchomosci do czego zobowigzywat jg pkt 6.10.5 Procedury
zbywania nieruchomosci (dalej w sekcji stwierdzone nieprawidtowosci). Uchwatg nr
153/IV/2021 Zarzadu PGE Dystrybucja S.A. z 1 kwietnia 2021 r. w sprawie zbycia
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci Zarzad Spdtki wyrazit zgode na
zbycie nieruchomosci oznaczonej w rejestrze gruntdw jako dziatki nr 723/3 i 723/4
o tacznej powierzchni 3 652 m? w Stoczku Lukowskim za kwote 690,4 tys. zt oraz
wystapit do Rady Nadzorczej 0 zgode w powyzszym zakresie. Uchwata nr 48/IV/2021
Rady Nadzorczej PGE Dystrybucja S.A. z 7 maja 2022 r. w sprawie: wyraZenia zgody
na zbycie prawa wiasnosci nieruchomo$ci o wartosci przekraczajgcej 500 tys. zt, a nie
przekraczajgcej 7 500,0 tys. zt wyrazita zgode na zbycie przedmiotowej
nieruchomosci.

Umowa® zbycia prawa uzytkowania wieczystego do nieruchomosci przy ul.
Partyzantow w Stoczku Lukowskim zostata zawarta 20 wrze$nia 2022 r., przekazanie
nieruchomosci nastapito 30 wrzesnia 2022 r. Ptatnos¢ w wysokosci 840,0 tys. zt
zostata wniesiona 15 wrze$nia 2022 r., a wadium przeksiegowano tytutem zaptaty za
nieruchomo$¢.

W latach 2014-2019 PGE Dystrybucja poniosta koszty utrzymania nieruchomosci
w wysokosci tacznie 117,7 tys. zt, natomiast przychody wyniosty tacznie 145,3 tys. zt.
Koszty utrzymania nieruchomosci przewyzszaty przychody w latach 2014-2015
o kwote 11,8 tys. zt, natomiast od 2016 r. Spdtka wynajmowata nieruchomos$c¢
z zyskiem facznym za lata 2016-2019 w wysokosci 39,4 tys. zt.

(akta kontroli str.: 11-13, 820-999, 1224-1225)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie stwierdzono

nastepujace nieprawidtowosci:

1. W PGE Dystrybucja stwierdzono brak mechanizméw nadzoru w zakresie
realizacji uméw najmu nieruchomos$ci. PGE Dystrybucja nie odnotowata faktu
wyrazonej dla NOT przez bytego Kierownika Rejonu Energetycznego
w Ostrotece zgody na podnajem tej nieruchomosci na rzecz oséb trzecich
w umowie z 1998 r. oraz drugiej z 2013 r.36 Umowa najmu zawarta pomiedzy
PGE Dystrybucja, a NOT nie przewidywata mozliwosci przekazania przedmiotu
najmu bez pisemnej zgody wynajmujacego. W operatach szacunkowych
sporzadzanych na potrzeby wyceny nieruchomosci przy ul. Mazowieckiej 6
w Ostrotece zaréwno w 2015, 2018 r. jak i w 2019 r. na zdjeciach fotograficznych
ujeto szyldy podmiotéw, z ktérymi PGE Dystrybucja nie miata zawartych uméw
najmu. W okresie objetym kontrolg PGE Dystrybucja nie podjeta zadnych dziatan
majacych na celu wyjasnienie sytuacji w kontekScie zakazu podnajmu

% Repertorium A Nr 4448/2022.
% Wyjasnienia PGE z dnia 8 stycznia 2024 r. oraz z dnia 31 stycznia 2024 r.
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okreslonego w § 668 ust. 1 KC, ktory stanowi, ze najemca moze rzecz najetq
odda¢ w catosci lub czeSci osobie trzeciej do bezptatnego uzywania albo
w podnajem, jezeli umowa mu tego nie zabrania. W razie oddania rzeczy osobie
trzeciej zarbwno najemca, jak i osoba trzecia sgq odpowiedzialni wzgledem
wynajmujgcego za to, Ze rzecz najeta bedzie uzywana zgodnie z obowigzkami
wynikajacymi z umowy najmu. W efekcie braku reakcji wiasciciela, przedtuzat sie
okres wynajmu nieruchomosci ze stratg. PGE Dystrybucja nie podejmowata
przez cztery lata kolejnych prob zbycia nieruchomosci pomimo, ze koszty
utrzymania nieruchomos$ci rokrocznie zwiekszaty sie i w 2019 r. osiggnety
poziom 43,6 tys. zt. Gtéwng pozycjq kosztowa wplywajaca na generowane straty
byly koszty energii elektrycznej na potrzeby administracyjne. Pozostate koszty
stanowity gtéwnie podatek od nieruchomosci oraz opfaty za uzytkowanie
wieczyste i optaty za ustugi komunalne. W zwigzku powyzszym PGE Dystrybucja
poniosta strate w latach 2015-2019 w tacznej wysokosci 155,9 tys. zt, w tym
w2019 r.—43,6 tys. zt.

(akta kontroli str.: 54-74, 86-495,1000-1001,1006-1024,1068-1072, 1224-1225)

PGE Dystrybucja nie zapewnita stosowania wewnetrznych regulacji dotyczacych
obowigzku zgtoszenia do wiasciwej komorki ds. Compliance w Spdtce informacii
o konflikcie intereséw lub potencjalnym konflikcie intereséw. Pracownica PGE,
ktéra byta zaangazowana przez PGE Dystrybucja w proces sprzedazy
nieruchomosci przy ul. Mazowieckiej 6 w Ostrotece nie przekazata powyzszej
informacji, chociaz wystepowat konflikt intereséw w procesie sprzedazy tej
nieruchomosci. Pracownica PGE Dystrybucja zaangazowana w proces
sprzedazy nieruchomosci byta w zwigzku matzenskim z wtascicielem podmiotu,
ktory nabyt nieruchomos$¢. Zgodnie z pkt V ogtoszenia z 2019 r. odpowiadata za
ustalanie terminu okazywania tej nieruchomosci. Wyznaczona jej w
prowadzonym postepowaniu rola nie tylko umozliwiata jej bezpo$redni kontakt z
potencjalnymi oferentami, ktdry rodzit ryzyko podejmowania dziatar niezgodnych
zinteresem PGE Dystrybucja, ale takze dawata mozliwo$¢ pozyskania informacii
0 skali zainteresowania zakupem przedmiotowej nieruchomosci. Informacja ta
mogta mie¢ wptyw m.in. na szacowanie ceny zaproponowanej przez BOBOBUD
w ztozonej ofercie nabycia tej nieruchomosci. W ocenie NIK w powyzszym
stanie faktycznym wzajemnie przenikaly sie interesy wiasne i stuzbowe, a
powstaty konflikt intereséw powinien zosta¢ odnotowany i przeanalizowany
przez wtasciwg komadrke organizacyjng PGE Dystrybucja. Nalezy zaznaczy¢, ze
pomimo tego, ze wewnetrzne regulacje wprowadzajg obowigzek przekazania
informacji o konflikcie intereséw oprécz przetozonego, réwniez odpowiedniej
komarce organizacyjnej w Spétce, mechanizmy antykorupcyjne w analizowanym
przypadku nie odniosty zatozonego skutku, ktéry powinien polega¢ na
wytgczeniu Kierownik z udziatu w przedmiotowym postepowaniu. Powszechnie
uznawane sie trzy rodzaje konfliktu intereséw: potencjalny, rzeczywisty oraz
postrzegany. W niniejszym przypadku w ocenie NIK zaistniaty okoliczno$ci
powodujace powstanie rzeczywistego oraz pozornego konfliktu intereséw, ktdry
moze mie¢ réwniez znaczenie w kontekScie odbioru Spotki jako podmiotu
szanujacego zasady uczciwej konkurencji. Prezes Zarzadu Spotki w zwigzku z
powzigciem informaciji, ze zona wiasciciela firmy, ktéry wygrat przetarg na zakup
przedmiotowej nieruchomosci byta zatrudniona w PGE Dystrybucja polecit
przeprowadzi¢ dorazny monitoring prawidtowosci i racjonalnoSci sprzedazy tej
nieruchomosci. W jego wyniku Departament Nadzoru Wewnetrznego w notatce
zdnia 29 pazdziernika 2020 r. stwierdzit, ze PGE Dystrybucja prawidtowo
i racjonalnie dokonata sprzedazy nieruchomosci. Wskazano ponadto, ze ,nalezy
wykluczy¢ mozliwoS¢ wystapienia konfliktu interesow pomiedzy nabywcg
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nieruchomosci, a pracownikiem PGE Dystrybucja”. W ocenie NIK wyrazona
w notatce opinia nie zastuguje na akceptacje. W szczegélnosci pomija fakt
udziatu Kierowniczki w postepowaniu przetargowym, poprzez wskazanie jej
w ogtoszeniu jako osoby z ktorg nalezato kontaktowac sie w celu ustalenia
terminu przeprowadzenia ogledzin nieruchomos$ci. Co wigcej pomija analize
konfliktu interesow pomiedzy nig, a PGE Dystrybucja co w niniejszej transakcji
wydaje sie kluczowe. Stwierdza bowiem w dwoch osobnych pozycjach, ze
,halezy wykluczy¢ mozliwosc wystapienia konfliktu intereséw pomiedzy nabywcg
nieruchomo$ci, a pracownikiem PGE Dystrybucja S.A.” Zgodnie z pkt 2.2.b
Procedury Antykorupcyjnej odpowiedzialnym za nadzorowanie przestrzegania
przez Kierowniczke tej procedury byt jej bezposredni przetozony — dwczesny
Dyrektor Oddziatu Rejonu Energetycznego Ostrofeka. 37

(akta kontroli str.: 32-36, 86-495,1129-1132,1151-1152)

3. Zadne z czterech analizowanych postgpowan przetargowych nie zawierato
kompletnej dokumentacji wymaganej wewnetrznymi regulacjami Spotki oraz
PGE Dystrybucja. W dokumentaciji brakowato zaakceptowanych przez cztonkdw
Komisji przetargowej protokotdw z poszczegdinych czynnosci dokonanych
w postepowaniu na zbycie nieruchomo$ci, ktérych obowigzek sporzadzenia
wynikat z pkt 6.10.5 Procedury zbywania nieruchomosci. Procedura nie
wyszczegolnia jakie konkretnie informacje powinny zosta¢ zawarte
w przedmiotowym dokumencie, jednak majac na uwadze, Zze regulacja ta
zawarta jest w sekcji ,Forma podejmowanych czynno$ci i porozumiewania sie
na zbycie nieruchomosci; dokumentacja na zbycie nieruchomo$ci” nalezy
wywies¢ ze, w dokumencie m.in. powinno zosta¢ odnotowane przeprowadzanie
ogledzin wystawionych na sprzedaz nieruchomos$ci, czy tez fakt i cel
komunikowania si¢ z potencjalnymi oferentami. W szczegdlno$ci, jezeli okazanie
nieruchomosci przeprowadzane jest zazwyczaj przez pracownikow Oddziatéw
Terenowych. Dyrektor Generalny PGE Dystrybucja wyjasnit, ze czynnoSci
z okazywania nieruchomo$ci nie byly dokumentowane.3® Wedtug PGE
Dystrybucja na podstawie pkt 6.10.1. Procedury zbywania nieruchomosci
Komisja przetargowa moze postanowi¢ o innej formie prowadzenia
postepowania na zbycie nieruchomo$ci zamiast formy pisemnej (w
szczegblnosci w zakresie komunikacji z Oferentami) np. z wykorzystaniem
elektronicznych srodkéw komunikaciji.®® W ocenie NIK niniejsze uprawnienie
Komisji nie daje jej jednak podstaw do podjecia decyzji o odstgpieniu od
stosowania pkt 6.10.5. Procedury zbywania nieruchomosci, zwlaszcza ze punkt
ten dotyczy dokumentacji wewnetrznej PGE Dystrybucja, informujacej
o0 podjetych przez pracownikéw czynnosciach. Brak tych informacji uniemozliwia
weryfikacje potencjalnego zainteresowania przedmiotowg nieruchomoscia, ktore
mogq mie¢ znaczenie w kontekscie modyfikacji przyjetych zasad postepowania
przy sprzedazy nieruchomosci. W mysl pkt 6.1.11 Procedury zbywania
nieruchomo$ci odpowiedzialnym za poprawng realizacje procedur i stosowania
przepisow jest Dyrektor Generalny Oddziatu.

(akta kontroli str.: 86 — 1001, 1068-1090, 1155-1198,1224-1225)

4. W trzech z posrdd czterech przeanalizowanych postepowan w dokumentacji
przetargowej brakowato o$wiadczen cztonkdw Komisji przetargowej
o zachowaniu w poufnosci wszelkich informacji i materiatow zwigzanych
z pracami w Komisji, ktorego wzor stanowi zatgcznik nr 2 do Procedury zbywania

87 Obecnie nie jest juz zatrudniony w PGE Dystrybucja.
% Wyjasnienia Dyrektora Generalnego PGE Dystrybucja z dnia 8 stycznia 2024 r.
3 Wyjasnienia Zastepcy Dyrektora Generalnego PGE Dystrybucja z dnia 31 stycznia 2024 r.
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nieruchomos$ci oraz oswiadczen o braku przestanek do wytaczenia z udziatu
w postepowaniu na zbycie nieruchomosci, ktérego wzér okresla zatacznik nr 1
do Procedury zbywania nieruchomosci. Obowigzek sporzadzenia ww.
o$wiadczen wynikat z pkt 6.2.7 w zwigzku z pkt 6.2.6 oraz pkt 6.2.15 Procedury
zbywania nieruchomosci. W ocenie NIK ww. o$wiadczenia powinny by¢
podpisane przez cztonkéw Komisji przetargowej najpozniej w momencie
ustalenia kregu oferentéw, tak aby na etapie wyboru ofert nie powstato ryzyko
udziatu w postepowaniu osoby, ktéra zgodnie z pkt 6.2.6. Procedury zbywania
nieruchomos$ci podlega wytaczeniu. Dyrektor Generalny PGE Dystrybucja
wyjasnit, ze ww. oSwiadczenia zostaty sporzadzone, jednak w zwigzku z tym,
ze czlonek Komisji wyznaczony do sporzadzenia dokumentacji nie jest juz
pracownikiem PGE Dystrybucja, mimo podjetych prob nie jest mozliwe ustalenie
miejsca ich zarchiwizowania. Natomiast, cztonkowie Komisji ktdrzy nadal sg
pracownikami pamietajg fakt sktadania takich o$wiadczen.40 Jeden z posrod
trzech pracownikdw nie pamietat faktu podpisywania tych dokumentéw, pozostali
o$wiadczyli, ze brakujgce dokumenty zawsze bylty podpisywane, nie potrafili
jednak okresli¢ czy sktadali podpis przed czy po rozstrzygnieciu przetargu.
W mysl pkt 6.1.11 Procedury zbywania nieruchomosci odpowiedzialnym za
poprawng realizacje procedur i stosowania przepisow jest Dyrektor Generalny
Oddziatu.

(akta kontroli str.: 15-18, 44-51, 86 — 1001,1136,1073-1090, 1155-1198,1224-
1225,1227)

5. W dwoch sposrod czterech analizowanych postepowaniach  wystapity
nieprawidtowo$ci zwigzane z okresem obowigzywania oferty. W przypadku
postepowania na sprzedaz nieruchomosci przy ul. Targowej 37 w Ostrotece PGE
Dystrybucja nie wystgpita do oferenta zgodnie z pkt 6.9.1 Procedury zbywania
nieruchomo&ci oraz pkt X.3. ogtoszenia o sprzedazy nieruchomos$ci z wnioskiem
0 wyrazenie zgody na wydtuzenie terminu zwigzania oferta, ktéry uptywat w dniu
30 grudnia 2018 r. W stosunku do postepowania przy ul. Mazowieckiej 6
w Ostrotece tresci pism informujacych o wydtuzeniu terminu zwigzania ofertg
byly niezgodne z ww. przywotanymi punktami ogtoszenia, gdyz zawieraty
jednostronne o$wiadczenie o wydtuzeniu terminu.4' Brakowato wniosku
o wyrazenie zgody przez oferenta na wydtuzenie tego terminu. Wobec
powyzszego z formalnego punktu widzenia nie doszto do skutecznego
wydtuzenia terminu zwigzania oferta. W efekcie proceduralnych uchybien,
oferenci mieli mozliwo$¢ bezkosztowego wycofania sie z przeprowadzonych
przez PGE Dystrybucja postepowan przetargowych, co rodzitoby rowniez skutek
w postaci poniesienia przez PGE Dystrybucja dodatkowych kosztéw zwigzanych
z konieczno$cig ponownego przeprowadzania postepowan. W mys| pkt 6.1.11
Procedury zbywania nieruchomosci odpowiedzialnym za poprawng realizacje
procedur i stosowania przepiséw jest Dyrektor Generalny PGE Dystrybucja.

(akta kontroli str.: 86 — 999, 1136, 1073-1090, 1155-1198, 1224-1225, 1227)

6. Informacja o rozstrzygnieciu postepowania przetargowego dotyczacego
sprzedazy nieruchomo$ci przy ul. Targowej 37 w Ostrotece zostata przekazana
nabywcy prawie 4 miesigce po podpisaniu protokotu z wyboru ofert. Takie
postepowanie Komisji przetargowej naruszato pkt 6.3.19 Procedury zbywania
nieruchomo$ci z ktérej wynika obowigzek przekazania informacji w terminie 14

40 Wyjasnienia Dyrektora Generalnego PGE Dystrybucja z dnia 8 stycznia 2024 r.

41 Pisma w tym postepowaniu zawierajace jednostronne o$wiadczenia PGE Dystrybucja o wydtuzeniu terminu
obowigzywania oferty zostaty wystane do oferenta 6 marca oraz 5 maja 2020 r., tj. w okresie bezposrednio
poprzedzajacym wprowadzenie stanu nadzwyczajnego w kraju z uwagi na Covid-19 badz niedtugo po jego
wprowadzeniu.
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dni od dnia zamknigcia przetargu. W my$| pkt 6.1.11 Procedury zbywania
nieruchomo$ci odpowiedzialnym za poprawng realizacje procedur i stosowania
przepisow jest Dyrektor Generalny PGE Dystrybucja.

(akta kontroli str.: 731 -783, 1224-1225, 1227)

PGE Dystrybucja ponosita koszty utrzymania niewykorzystywanych
nieruchomosci, ktdre przewyzszaty przychody. Na podstawie nieruchomosci
objetych proba stwierdzono, ze koszty utrzymania tych nieruchomos$ci w latach
2014 - 2019 wyniosty tacznie 699,7 tys. zt, natomiast przychody 426,8 tys. zt.
Dwie sposrod czterech nieruchomosci objetych badaniem generowato koszty
przewyzszajgce przychody, natomiast jedna w badanym okresie co prawda
przyniosta przychody, ale PGE Dystrybucja przestata jg wynajmowaé w
pazdzierniku 2017 r. i od tego momentu generowata jedynie koszty do czasu jej
zbycia. PGE Dystrybucja podejmowata dziatania majgce na celu zbycie
nierentownych nieruchomosci, jako pozostajacych poza zakresem podstawowe;j
dziatalnosci Spétki, ale podejmowata nieskuteczne dziatania majace na celu
wyrownanie rachunku ekonomicznego, czego przyktadem byty niekorzystne i
nieskutecznie renegocjowana umowa najmu nieruchomosci przy Mazowieckiej 6
w Ostrotece, odstapienie od préb jej zbycia, oraz pozostawienie jako
nieuzytkowanej nieruchomosci gruntowej w Jabtonnie. Nieruchomosci
zabudowane Spotki byty w ztym stanie technicznym.

(akta kontroli str.: 11-13, 86 — 999,1068-1090,1155-1198, 1224-1225)

IV. Wnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowosciami, Najwyzsza Izba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujace wnioski:

1.

Wdrozenie mechanizméw kontrolnych majacych na celu eliminacje
nieprawidtowo$ci w procesie zbywania nieruchomos$ci polegajacych na
nieterminowym przekazywaniu informacji o rozstrzygnieciu postepowania, nie
przekazywaniu informacji o przedtuzeniu terminu zwigzania oferta.

Wdrozenie mechanizméw kontrolnych majacych na celu weryfikacje
poprawno$ci realizacji uméw najmu nieruchomosci bedacych w posiadaniu PGE
Dystrybucja ich optacalno$ci gospodarczej dla PGE Dystrybucja.

Doprecyzowanie zapiséw pkt 6.10.5 Procedury zbywania nieruchomoSci
poprzez wskazanie czynnosci dokonanych w postepowaniu na zbycie
nieruchomosci z ktdrych powinien by¢ sporzadzany protokét.

Podjecie skutecznych dziatarh majgcych na celu identyfikowanie potencjalnego

lub rzeczywistego konfliktu interesbw w procesie zbywania nieruchomosci lub
gospodarowania nimi.



Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykorzystania

i wykonania wnioskow

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza si¢
do dyrektora Departamentu Gospodarki, Skarbu Panstwa i Prywatyzacji Najwyzsze;
Izby Kontroli. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie z art. 61b ust. 2 ustawy o NIK,
nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego zmienionego zgodnie z trescig uchwaty
W sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowa¢ Najwyzszg Izbe Kontroli,
wterminie 21 dni od otrzymania wystapienia pokontrolnego, o0 sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych
dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy si¢ od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Warszawa, 9 lutego 2024 .

Najwyzsza Izba Kontroli

Departament Gospodarki,
Skarbu Paristwa i Prywatyzacji

p.o. Dyrektora
Maciej Maciejewski
z up. p.o. Wicedyrektora

Kontrolerzy
Katarzyna Budnikowska
Specjalista kontroli pafistwowej

/| Edyta Kosiarz
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....................... pOdeS
Agnieszka Siwczyk Zmiany w wystgpieniu pokontrolnym
Specjalista kontroli pafstwowej dokonat:

-l Departament Gospodarki,

T Skarbu Panstwa i Prywatyzacji
podpis

p.o. Dyrektora Maciej Maciejewski



