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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudl@4 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze ynzwanej dalej ,ustaw o NIK”,
Najwyzsza Izba Kontroli — Departamerrodowiska, Rolnictwa i Zagospodarowania
Przestrzennego przeprowadzita w titzie Miasta Siedlce, zwanym dalej ,4dem”,
kontrok w zakresie ,Prawidlowiei utrzymania i aytkowania obiektéw budowlanych”
w latach 2007-2010 (I p6trocze).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli
podpisanym w dniu 20 lipca 2010 r. Najiggza lzba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy
o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi niniejsze wpishie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia, pomimo stwierdonych
nieprawidtowosci, realizacjg zadahn zwigzanych z utrzymaniem i wytkowaniem
obiektéw budowlanych.

Na dziex 30 czerwca 2010 r. gospodarowano 471 nieruckoi@mi budynkowymi,
w tym 89 budynkami mieszkalnymi oraz 382 innymidimkami (np.: éwiaty, nauki
I kultury, budynkami sportowymi, handlowo-ustugawy przemystowymi, transportu
i tacznasci oraz biurowymi). Spaodd 89 budynkdéw &dacych w mieszkaniowym zasobie
gminy 62 obiekty wybudowano przed 1945 r., co statw69,7% tego zasobu.

W badanym okresie zajdzanie mieszkaniowym zasobem gminy powierzono
Przedstbiorstwu Ustug Komunalnych Sp. z 0.0., zwanemu jdgRJK Sp. z 0.0.” ha
podstawie zawartej umowy o zadzanie lokalami mieszkalnymi i budynkami komunalmnym
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Zarzadzanie innymi budynkami, w tyméwiaty, nauki i kultury, sportowymi, itp. powierzono
kierownikom tych jednostek. Nadzér nad realizagada PUK Sp. z 0.0., zostat powierzony
pracownikom Wydziatu Gospodarki Komunalnej tltm Miasta SiedIce.

Ustalono, ze w badanym okresie pracownicy Wydzialu Edukacjegdu Miasta
Siedlce przeprowadzili 5 kontroli w zakresie spasaiealizacji zada przez zargdcow
jednostek éwiatowych. W trakcie kontroli pracownicy Wydziatud&kacji nie stwierdzili
nieprawidtowdci. W okresie 2007-2010 (I péirocze) Powiatowy leisior Nadzoru
Budowlanego oraz funkcjonariusze Komendy Miejskiggstwowe] Stray Pazarnej
przeprowadzili 43 kontrole w jednostkackwiaty, w zakresie utrzymania izytkowania
obiektow budowlanych. W wyniku tych kontroli zobawano zargdcéw do podjcia dziata
m.in.. w zakresie przeprowadzenia kontroli okregowmstalacji wentylacji mechanicznej,
instalacji gazowej, elektrycznej i przewodow komirygh, wyposaenia obiektu w ganice
oraz oznakowania miejsc usytuowaniaadza przeciwpaarowych.

W badanym okresie roczne plany prac remontowo-itweggmych, z powodu
niedoborusrodkéw finansowych, obejmowaty tylko najpilniejspeace wynikajce z zalece
przeprowadzonych kontroli okresowych. Wydatki naoaty budynkow poniesione w latach
2007-2009 wyniostyacznie 7.466,4 tys. zt, w tym w dziale 700 — Gospkdanieszkaniowa
wydatkowano 4.950,2 tys. zt.

W kontrolowanym okresie realizowano inwestycje temmodernizacyjne. Prace
zwigzane z termomodernizacjbudynkéw przede wszystkim prowadzono w budynkach
oswiaty (przedszkola i szkoty). Wydatki na inwestytggemomaodernizacyjne wyniostgdznie
12.197,2 tys. zt. W 4 budynkach mieszkalnych dokondociepleniacian i stropow oraz
wymieniono wodomierze zimnej wody i zamontowano améerze cieptej wody.

Najwyzsza lzba Kontroli nie wnosi uwag do:

- posiadania przez osoby przeprowadeajkontrole okresowe uprawnidudowlanych
lub swiadectw kwalifikacyjnych,

— wykonywania corocznych bafiaoraz przeprowadzania przedgdbw konserwacyjnych
dzwigu osobowego zainstalowanego w budynku Miejski@gmdka Pomocy Rodzinie,

- sposobu #ytkowania 10 skontrolowanych obiektow budowlanychedalsych
w mieszkaniowym zasobie gminy,

- utrzymania sprgu ganiczego w stanie petnej spravéaso
W toku kontroli stwierdzono nagiujace nieprawidtowsci:

1. W wyniku ogkdzin 10 obiektéw budowlanyhstwierdzono niezapewnienie warunkéw
ochrony przeciwpgarowej budynkoéw, ok&onych w rozporzdzeniu Ministra Spraw

1 W trakcie kontroli, przeprowadzono edkiny 5 budynkéw mieszkalnych i 5 budynkéw niemiesaych,
tj. Miejskiego Przedszkola, hali sportowej wraz zescia biurowo-administracyj;m Miejskiego Ztobka,
Miejskiego Grodka Pomocy Rodzinie oraz sitowni.



Wewrgtrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 rw sprawie ochrony
przeciwpaarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i reve’:

- w 2 budynkach, nie zapewniono odpowiednich warunké@wakuacji poprzez
niedostosowanie obudowy drég ewakuacyjnych do wymo@ 11 ust. 1 pkt 3 ww.
rozporadzenia; w Qrodku Sportu i Rekreacji w korytarzu ewakuacyjnynmajgowato
sie obicie boazeryjne z ptyt wiérowo laminowanych, aratast wztobku w korytarzu
ewakuacyjnym znajdowatschodnik dywanowy,

- w 2 budynkach nie oznakowano znakami zgodnymi zskfoi Normami, drog
ewakuacyjnych, co byto niezgodne z § 4 ust. 2 dkt 4) ww. rozporzdzenia,

- w 4 budynkach #ytkowano instalacje i usdlzenia w sposOb niezgodny
z przeznaczeniem (w korytarzach znajdowatyg 9gprowizoryczne podczenia
elektryczne), wbrew wymogom 8§ 4 ust. 1 pkt 2 wwzparzdzenia,

- w Miejskim Gsrodku Pomocy Rodzinie zmniejszono szergkarogi komunikacji
0golnej shiacej ewakuacji (w korytarzu ewakuacyjnym umieszczazat), co byto
niezgodne z 8§ 4 ust. 1 pkt 11 ww. rozpmizenia,

— w 2 budynkach nie zamieszczono w widocznych miejsaastrukcji posfpowania na
wypadek paaru wraz z wykazem telefonéw alarmowych, wbrew wgom § 4 ust. 2
pkt 3 ww. rozporzdzenia.

Ponadto na terenie przedszkola stwierdzono uszkeslzetyt chodnikowych i schodow
zewrgtrznych oraz osadzenie studzienek okoto 20 cmzeppioziomu drogi.

2. Ksiazki obiektow budowlanych 10 skontrolowanych budynkdwe byly prowadzone
zgodnie z przepisami rozpaxzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003v sprawie
ksiazki obiektu budowlanego Stwierdzono,:

w 6 kshzkach obiektéw budowlanych nie wpisano dat ich zetda, co byto
niezgodne z 8 5 pkt 1 lit. f) ww. rozpazenia,

- w 9 kshzkach obiektéw budowlanych nie wpisano numeru i dsppradzenia
protokotu odbioru obiektu oraz numeru i daty wydapozwolenia na aytkowanie
obiektu, co byto naruszeniem 8§ 5 pkt 1 lit. ¢) wdy. rozporadzenia,

- w 5 kshzkach obiektdw budowlanych nie wpisano zmiany gdcy, wbrew
wymogom 8 5 pkt 1 lit. e) ww. rozpaidzenia,

- w9 kshzkach obiektéw budowlanych wpisano niekompletne yktuacyjne obiektow,
w ktérych m.in. nie zaznaczono miejsc paegenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu

2 Dz. U. Nr 80, poz. 563. Od dnia 30 czerwca 201®eszio wzycie rozporadzenie Ministra Spraw
Wewretrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r.sprawie ochrony przeciwgarowej budynkéw,
innych obiektéw budowlanych i terenéw — Dz. U. N9l poz. 719.

® Dz. U. Nr 120, poz. 1134.



oraz armatury lub ustlzer przeznaczonych do odcia czynnika dostarczanego za
pomoa tych sieci, co byto niezgodne z § 5 pkt 3 ww. mzpdzenia,

- w 7 kshzkach obiektow budowlanych strony nie byly zabezpiee w sposéb
chronicy przed usurciem lub wymian, naruszajc 8 4 ust. 1 ww. rozpogdzenia,

- w 5 kshzkach obiektow budowlanych nie wpisano dat wykonanolzot, w tablicach
nr 4 i 5. Bylo to niezgodne ze wzorem dii obiektu budowlanego, goacym
zakhcznikiem do ww. rozpoegdzenia.

3. W umowie zawartej w dniu 7 listopada 2007 r. pginy Urzdem Miasta Siedlce a PUK
Sp. z o0.0., ktérej przedmiotem bylo powierzenie PW80. z o0.0. zawdu lokalami
mieszkalnymi i budynkami komunalnymi, nie wskazanomeru licencji zawodowej
zarzadcy. Bylo to niezgodne z wymogiem wynikeym z art. 185 ust. 2 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchéoiami”.

4. Ustalono, ze w 2007r. w wyniku kontroli okresowej przewodowonkinowych,
przeprowadzonej przez SpétdzielnPracy Kominiarzy, w 91 budynkach mieszkalnych
stwierdzono niesprawan wentylacg lub brak przewodéw kominowych wentylacyjnych
w kuchniach i pokojach, w ktérych znajdowalye spiece wglowe. Pomimo prac
remontowych i modernizacyjnych — wykonanych w 3 ynkéch zlokalizowanych
w Siedicach [..] — m.in. wykonania instalacji c.0., kontrola oloes przewoddéw
kominowych, przeprowadzona w 2009 r. przez SpoldziePracy Kominiarzy, ponownie
wykazata niesprawnwentylacg w lokalach mieszkalnych, w ktérych znajdowaty piece
weglowe oraz kuchenki zasilane gazem propan-butan.

Przedstawiajc powyzsze uwagi i oceny, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Wzmocnienie kontroli nad zagdcami nieruchomiwi, w zakresie obowzkow
zZwigzanych z utrzymaniem izytkowaniem obiektow budowlanych, w tym zapewnienia
warunkow ochrony przeciwgarowe;.

2. Dostosowanie postanowieimowy z dnia 7 listopada 2007 r. do wymogow wyjiggch
z art. 185 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 199/gospodarce nieruchoduami.

3. Podgcie dziataa na rzecz doprowadzenia dazytkowania obiektéw budowlanych,
spetniagcych wymagania bezpieargtwa dlazycia lub zdrowia ludzi.

Najwyzsza Izba Kontroli na podstawie art. 62 ust. 1 ugtaviNIK, zwraca si do Pana
Prezydenta o przekazanie, w terminie 21 dni od d#étyymania niniejszego wysglienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystamiag i wykonania wnioskow, adz

4 Dz.U.z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.

® Na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 gwize 2001 r. o dospie do informacji publicznej
(Dz. U. Nr 112, poz. 1198 ze zm.) — odmowa ugmsenia z uwagi na prywatdéd osoby fizycznej lub
tajemnie przedstbiorcy.



o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach puodjcia takich
dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odial otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Prezydenfmawo zgtoszenia na
pismie do Dyrektora DepartamentuSrodowiska, Rolnictwa i Zagospodarowania
Przestrzennego NIK umotywowanych zastefe w sprawie ocen, uwag i wnioskow
zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgtoszenia zastuas, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin esdnia
informacji, o ktorym mowa wkej, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej uchwaly
wiasciwej komisji NIK.



