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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grud8g4 r*, Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Biatymstoku skontrolowata w &dzie Miejskim w Augustowie (,Uradzie”)
zbywanie nieruchomgi gminnych w latach 2005-2008.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawiono w protokdle podpisamy
9 lipca 2009 r., Najwisza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy & Nprzekazuje

niniejsze wystpienie pokontrolne.

Najwyzsza lIzba Kontroli pozytywnie, mimo uchyhieocenia dziataln@& Urzedu
w zakresie zbywania nieruchofoo stanowicych wilasné¢ Miasta, natomiast negatywnie
windykacg naleznosci z tytutu optat rocznych zazytkowanie wieczyste.
1. Urzad prawidtowo realizowat zadania w zakresie kszte#toia i prowadzenia polityki
przestrzennej na obszarze Miasta Augustowa, bowiem:

— zgodnie z postanowieniami art. 4 ust. 1 i art. 40 2 pkt 6 i 7 ustawy z dnia 27 marca
2003 r?, w studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (uchwalonym 6 marca 2000 r.) oraz w miejscolwglanach zagospodarowania
przestrzennego oksi®no obszary, na ktorych rozmieszczongldinwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym. s&tzegolnéci, wskazano
tereny przeznaczone pod budowentrum recyklingu odpadow, kompostowni
i sktadowiska odpaddw statych, obiektow uzdrowisikolw wraz z infrastruktay sal

sportowych, amfiteatru,

! 0 Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, pdZ01 ze zm.), zwanej dalej ,ustaw NIK”
2 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dir 80, poz. 717 ze zm.)

ul. Akademicka 4, 15-267 Biatystok
tel.: (0-85) 739 91 00, fax: (0-85) 739 91 09, eimaBl@nik.gov.pl
Adres korespondencyjny: Skr.poczt. 9, 15-950 Biabks



zachowano rezerwy terenu pod zadania celu publixzoeznaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym, przewidziane do realizacji po 2005 rpoku

zgodnie z postanowieniami art. 23 ust. 1 pkt 3ti Ld pkt 1-3 ustawy o gospodarce
nieruchoméciam?, posiadano prawidiowo spadzony, plan wykorzystania zasobu
nieruchomeci,

aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowaniactobj30% terendéw Miasta,
przeznaczonych gtéwnie pod zabudowmieszkaniow i ustugows. Pozostat czesé

obszaru Miasta stanoavgtownie lasy, jeziora i grunty rolne.

2. W latach 2005-2008 Usd zawart 44 transakcje zbycia nieruchdeiogruntowych

(o powierzchni 40,8 ha i wafo 15.468,9 tys. zi), zgodne z zaémiami planu

wykorzystania nieruchordoi, z tego 37 analizowanych przez NIK pgsiwal

(dotyczcych zbycia nieruchomdoi o powierzchni 40,58 ha, adznej wartgéci 15.182,9

tys. zt) przeprowadzono z zachowaniem zasady le§@lngospodarnéi i rzetelndgci,

ale z uchybieniami. W tym:

we wszystkich sprawach wyceny nieruchdmo sporadzone zostaly przez
rzeczoznawg maptkowego (zgodnie z postanowieniami art. 7 i 174 @sustawy
0 gospodarce nieruchogwmami), a czynnfci zwiagzane 2z przeprowadzeniem
przetargdbw wykonywata komisja przetargowa,

zamiany nieruchontoi byly zwiagzane z pozyskiwaniem gruntéw niedbych do
budowy, poszerzenia lub utrzymania ulic oraz podudawe mieszkaniow
wielorodzinra, darowizny nieruchon¥ci dokonano na rzecz SkarbunBawva pod
budowe obiektéw i uradzen niezkednych dla obronnii paiastwa i ochrony granicy
panstwowej, z& aporty dotyczyty nieruchondoi przekazanych do spoétek
komunalnych,

wykazy nieruchomgci przeznaczonych do sprzegabyty wywieszone w siedzibie
Urzedu na okres 21 dni przed przetargiem, a informaajg/wieszeniu tych wykazow
opublikowana w prasie i na stronach internetowyciketu, zgodnie z art. 35 ust. 1 2
ustawy o0 gospodarce nieruchofoiami,

ogtoszenia o przetargach byty wywieszane w siedZibizdu co najmniej na 30 dni
lub 2 miesice (w 4 sprawach, w ktorych cena wywotawcza niepnutsci
przekraczata 100 tys. euro) przed wyznaczonym tesmi przetargu i ogtaszane

w Gazecie Wspotczesnej i Gazecie Wyborczej oragtnomach internetowych Ugdu,

% ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodargectiemdgciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.),
zwana dalej ,ustawo gospodarce nieruchogmami”.



zgodnie z § 6 ust. 1, 4-7 rozpatzenia Rady Ministréw z dnia 14 wezsa 2004
W 18 ogtoszeniach o przetargu nie zawarto informagj zobowazaniach
i obciazeniach zwazanych z nieruchonsociami,

- w trybie bezprzetargowym lub przetargowym sprzedatooddano w #ytkowanie
wieczyste 31 (z 37) nieruchoBw, za cerR rowm wartaci nieruchomeci lub wyzszy
od wywotawczej, co byto zgodne z przepisami art.u8T. 3, art. 40 ust. 2 ustawy
0 gospodarce nieruchodwiami i 8 14 ust. 5 rozpogdzenia z 14 wrzaia 2004 r.,

— po zbyciu nieruchom@i nie nasipita zmiana ich przeznaczenia okoma
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne

3. W ocenie NIK Urad opieszale, z naruszeniem zasady gospoéernorzetelngci,
egzekwowat zalegkei z tytutu optat rocznych zazytkowanie wieczyste, ktore na koniec

2008 r. wynosity 190,3 tys. zt (67 % rocznych dodbw z tego tytutu, a 0,44 %

dochodow wilasnych Miasta). Analiza spraw dotpyzh 10 dianikéw, ktérych

zalegtaci wynosity hcznie 169 tys. zt (88,8 % zalegioi og6tem w optatach za
uzytkowanie wieczyste na 31 grudnia 2008 r.), wykaZzedwiem ze:

- w sprawach dotyezych 2 dhinikow, na kwot 93.128,84 zi, skierowanych na dgog
postpowania gdowego, 34.680,65 zt naleosci (za lata 2004-2006) zostato na wniosek
Urzedu zabezpieczone hipotgkale jui 58.448,19 zt nalmosci (za lata 2003-2007)
skierowano do egzekucji komornicze] dopiero w tiakaniejszej kontroli (po 1,51 2,5
roku od uzyskania klauzul wykonakwd dwdch wyrokéw zaglzapcych nalencsci).
Spraw dotyczcych zalegiéci tych dhenikbw za lata 2007-2008, wdznej kwocie
36.264,73 zt, nie kierowano na dgogostpowania gsdowego, a wezwania do ich
zaptaty wystano po uptywie 9 i 21 miesy od terminu na wniesienie optat z tytutu
uzytkowania wieczystego,

- w 6 sprawach, do 3 dinikbw wezwania na kwet36.466,32 zt wystano po uptywie
9 miesecy od powstania zaledid, a do 3 na 1.816,06 zt w trakcie kontroli NIKo(p
uptywie 15 miesicy od powstania zalegio).

W wyniku tychze dziatéh Urzedu, na dzié zakaczenia kontroli zalegkei 8 diuznikow

(z tytutu rocznych optat zazytkowanie wieczyste) zmniejszytyest 167,7 tys. zt do 148

tys. zt, a skuteczna windykacja 1,3 tys. zt zalégtodo zakaczenia niniejszej kontroli

nie byta maliwa.

Przedstawiajc powysz ocere i uwagi, Najwysza Izba Kontroli wnosi o:

* w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przétamgraz rokowa na zbycie nieruchonsoi (Dz. U. Nr 207,
poz. 2108), zwane dalej ,rozpadzeniem z 14 wrZaia 2004 r.”



1. Umieszczanie w ogtoszeniach o przetargach na zbyessguchoméci informacji
0 zobowazaniach i obeizeniach zwiazanych z nieruchongoiami.
2. Wykorzystywanie dogpnych maliwosci dochodzenia nat@osci z optat za gytkowanie

wieczyste nieruchoniai.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Biatymstoku, na gadse art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana BurmastvZzerminie 30 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wnioskéw kadZz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach

niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odtyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zghoszara pimie do
dyrektora Delegatury NIK w Biatymstoku umotywowahyzastrzeen w sprawie ocen, uwag
i wnioskow zawartych w tym wyspieniu. W razie zgtoszenia zastieg, zgodnie z art. 62
ust. 2 ustawy o NIK, termin nadestania informagjiktérym wyzej mowa, liczy si od dnia

otrzymania ostatecznej uchwaty ddavej komisji NIK.



