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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grud@d r*, Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Biatymstoku skontrolowata w dzie Miasta Grajewo (,Urxlzie”)
prawidtowa¢ zbywania nieruchonggi gminnych w latach 2005-2008.

W  zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawiono w protokdle
z 9 lipca 2009 r., Najwasza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy & Ndrzekazuje

niniejsze wystpienie pokontrolne.

Najwyzsza lIzba Kontroli pozytywnie, mimo uchyhieocenia dziataln@& Urzedu
w zakresie zbywania nieruchodod stanowacych wilasné¢ Miasta Grajewo, natomiast
Z nieprawidtowdciami zwihzam z dochodzeniem naleosci z tytutu optat za wieczyste
uzytkowanie nieruchomiei.
1. Urzad prawidtowo realizowat zadania w zakresie kszte#toia i prowadzenia polityki
przestrzennej na obszarze Miasta Grajewo. W tym:
— zgodnie z postanowieniami art. 10 ust. 2 pkt 6usfawy z dnia 27 marca 2003, r.
w studium uwarunkow® i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
(uchwalonym 29 grudnia 1999 r.) oki@no obszary, na ktérych rozmieszczoreab
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadigkalnlokalnym. W szczegOlrioi
wskazano w nim tereny przeznaczone pod: budolbwodnicy Miasta i gazoggu
wysokiego dnienia Grajewo-Maki, modernizagj linii WN 110 KW, czy te

budowe hali sportowej i stadionu miejskiego oraz basenu,

! 0 Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, pdZ.01 ze zm.), zwanej dalej ,ustaw NIK”
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (DNr 80, poz. 717 ze zm.)
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— zachowano rezerwy terenu pod zadania celu publgzzoeznaczeniu ponadlokalnym
I lokalnym, przewidziane do realizacji po 2005 rpku

— posiadano plan wykorzystania zasobu nieruchiomo Miasta Grajewo,
niedostosowany jednak - co NIK ocenia negatywnido- obowazujacych od 22
pazdziernika 2007 r. wymogow art. 23 ust. 1d pkt 1, pkt. a-d i pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 ¥.Plan ten zostat bowiem prz§y 19 padziernika 2000 r.,
a powinien dotycz§ okreséw 3-letnich, oraz nie zawierat,gofey innymi, programu
zagospodarowania i prognozy dotycgj udostpniania nieruchomiei zasobu oraz
informacji dotycacych poziomu wydatkow i wptywow zwzanych z udogpnianiem
lub nabywaniem nieruchonia,

— aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowaniactobjs,6% obszaru Miasta,
przeznaczonego gtownie pod zabudomvieszkaniow i ustugows. Pozostate tereny
(poza rezerw pod inwestycje celu publicznego i obszarami clonego krajobrazu
ochrory) 53 juz w wigkszaci zagospodarowane, poza nielicznymi nieruchamami,
ktGre mog by¢ przeznaczone na cele zime z funkcy istniepcej zabudowy.

2. W latach 2005-2008 Miasto Grajewo zbylo 74 nierunb&ci gruntowe o powierzchni
10,1117 ha (zaatznie 6.212 tys. zi) w kierunkach wynikaeych z zatéen planu
wykorzystania zasobu nierucho#eg z tego 41 analizowanych przez NIK pgsiwan
(dotyczcych zbycia nieruchomdoi o powierzchni 9,0481 ha, zacknie 5.533 tys. zi)
przeprowadzono z zachowaniem zasady ledgalnagospodarnii i rzetelndci, ale
z uchybieniami. W tym:

- we wszystkich 41 sprawach wyceny nieruchéonosporadzone zostaly przez
rzeczoznawg maptkowego (zgodnie z postanowieniami art. 7 i 174 @sustawy
0 gospodarce nieruchosgwmami), a czynnéci zwiagzane z przeprowadzeniem
przetargdbw wykonywata komisja przetargowa,

— zamiany lub darowizny nieruchos® byly zwiazane z pozyskaniem gruntéw
niezlednych do budowy, poszerzenia lub utrzymania drogjskich, a aporty
dotyczyty nieruchoméxi przekazanych do spoétek komunalnych,

- wykazy nieruchomgxi przeznaczonych do sprzeglabyly wywieszone w siedzibie
Urzedu na okres 21 dni przed przetargiem, a informazjach wywieszeniu
opublikowana w prasie i na stronach internetowyazetdu. Przy 2 wykazach nie

podano - wymaganego przepisem art. 35 ust. 2 pktudtawy o gospodarce

® 0 gospodarce nieruchokwami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zmwanej dalej ,ustaw
0 gospodarce nierucho’wami”



nieruchomeéciami - terminu do zkzenia wniosku przez osoby, ktorym przystuguje
pierwszéstwo w nabyciu nieruchondoi,

— ogloszenia o przetargach byty wywieszane (zgodmiestanowieniami 8 6 ust. 1, 4-7
rozporadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wizga 2004 1) w siedzibie Urzdu na co
najmniej 30 dni lub 2 mieste (w dwoch sprawach, w ktérych cena wywotawcza
nieruchomeci przekraczata 100 tys. euro) przed wyznaczonymiteem przetargu,
oraz ogtaszane w Gazecie Wspoiczesnej lub dzienRieczpospolita i na stronach
internetowych Urgdu. W 6 ogloszeniach o przetargu nie zawarto infmjm
dotycacych braku hdz istnienia zobowizax 1 obciazen zwigzanych
Z nieruchoméciami, co stanowito naruszenie postanawi@ 13 pkt 2 1 3
rozporadzenia z 14 wrzsia 2004 r.,

— w trybie bezprzetargowym lub przetargowym sprzedamooddano w iytkowanie
wieczyste 33 (z 41) nieruchosw, za cern rowm lub wyzsz od wywotawczej, co
bylo zgodne z przepisami art. 67 ust. 3, art. 4. 2 ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami i § 14 ust. 5 rozpogdzenia z 14 wrzmia 2004 r.,

— po zbyciu nieruchomi@i nie nasipita zmiana ich przeznaczenia okoma w studium
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego (Zruohoméci)

I miejscowych planach zagospodarowania przestrzgn(i2 nieruchomgi).

3. W Urzedzie nie dotaono naleytej starannéci w egzekwowaniu rocznych optat z tytutu
uzytkowania wieczystego, w ktérych zaleggona 31 grudnia 2008 r. wynosity 3.920,34
zt (1,6% rocznych nakmosci z tego tytutu, a 0,01% dochodow wiasnych Miaste)13
analizowanych przez NIK sprawach - dotycych 1974,37 zi, tj. 50,4% zalegt
w optatach za tytkowanie wieczyste na ten daie wezwania do zaptaty byty wysytane
do zobowizanych raz w roku i nie dochodzono rialesci na drodze lowej (raz w roku
skierowano wezwania do 4 dhikow z zalegtéciami w optatach za jeden rok, do
8 diuznikow z zalegtéciami za dwa do gtiu lat i do P.J.S. zaleg@ego od 2002 roku
Z 7 optatami naakznie 543,20 z}). W | potowie 2009 roku 8 z 13zftikow uregulowato
1.362,43 zt zalegkwi w optatach za iytkowanie wieczyste (do wyegzekwowania

pozostato 611,94 zi), w tym 567,6 zt w czasie ngzej kontroli.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:
1. Dostosowanie planu wykorzystania gminnego zasobwahoméci do wymogow art. 23

ust. 1 d ustawy o gospodarce nieruchécrami.

* w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przétamgraz rokowa na zbycie nieruchonsoi (Dz. U. Nr 207,
poz. 2108), zwanego dalej ,rozpadzeniem z 14 wrZaia 2004 r.”



2. Podawanie w wykazach nieruchosnbprzeznaczonych do sprzegiderminu do ztaenia
wniosku przez osoby, ktorym przystuguje pierwsteo w nabyciu nieruchondoi,
a w ogtoszeniach o przetargu informacji dotysch braku hdz istnienia zobowizan
I obciazen zwigzanych z nieruchongoiami.

3. Wykorzystywanie dogpnych maliwosci dochodzenia nak@ocici z tytutu optat za
wieczyste aytkowanie nieruchoniei.

Najwyzsza Izba kontroli Delegatura w Biatymstoku, na padse art. 62 ust. 1
ustawy o NIK, oczekuje przedstawienia przez Panamiairza, w terminie 30 dni od dnia
otrzymania niniejszego wygiienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapnia
uwag i wykonania wnioskow,ablz o podgtych dziataniach na rzecz realizacji wnioskow lub

przyczynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. | ustawy o NIK, w terminie 7 dni odty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zghoszara pimie do
dyrektora Delegatury NIK w Biatymstoku umotywowahyzastrzeen w sprawie ocen, uwag
I wnioskéw zawartych w tym wygpieniu. W razie zgtoszenia zastieg, zgodnie z art. 62
ust. 2 ustawy o NIK, termin nadestania informagjiktérym mowa wyej, liczy sk od dnia

otrzymania ostatecznej uchwaty ddavej komisji NIK.
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