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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudaid r', Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Biatymstoku skontrolowata w ©dzie Gminy w Suwatkach (,Urzlzie”)
prawidtowa¢ zbywania w latach 2005-2008 nieruchagei@minnych.

W zwiazku z kontroh, ktorej wyniki przedstawiono w protokéle z 16 wéaia 2009 r.,
Najwyzsza lzba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy oKNlprzekazuje niniejsze

wystapienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie, mimo uchyhieocenia dziataln@ Urzedu
w zakresie zbywania nieruchoied stanowicych wiasné¢ Gminy Suwatki.
1. Urzad prawidtowo realizowat zadania zwiane z ksztattowaniem i prowadzeniem polityki
przestrzennej na obszarze Gminy Suwaiki, bowiem:
- zgodnie z art. 4 ust. 1 i art. 10 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003, r.
w studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
(uchwalonym 29 czerwca 2005 r.) oraz w miejscowptdmach zagospodarowania
przestrzennego okileno obszary, na ktorych rozmieszczonglgd inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnymirmtrasy drogowe i kolejowe,
sieci gazowe, elektryczne i kanalizacyjne, wetnany port jachtowy i rozbudowa
osrodka PTTK w Starym Folwarku),
— zachowano rezerwy terenu pod zadania celu publizzneznaczeniu ponadlokalnym i

lokalnym,
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— posiadano opracowany na okres 3 lat plan wykormstaieruchoméci Gminy
Suwalki, ktory stosownie do art. 23 ust. 1d pkti2ald i pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 . zawierat m.in. prognez udostpniania oraz program
zagospodarowania nieruchofabzasobu. Plan ten nie spetniat wymogu art. 23 1t
pkt 1 tej ustawy, bowiem nie ¢ip w nim zestawienia powierzchni nieruchaitio
zasobu, z wytkiem nieruchoméci oddanych w gytkowanie wieczyste,

— aktualnymi miejscowymi planami zagospodarowaniagtobjl6,7% obszaru Gminy
(gtéwnie pod zabudog mieszkaniow i ustugows), za& w trakcie opracowywania
byty kolejne plany obejmage dalsze 6,47% powierzchni Gminy. Pozastadsé
obszaru Gminy stanowigtownie lasy, jeziora oraz grunty rolne.

2. W latach 2005-2008 Usd zbyt cznie 115 nieruchonmdoi gruntowych (o powierzchni
15,9 ha i wartéci 3.982,4 tys. z) zgodnie z zakniami planu wykorzystania
nieruchomeéci, z tego 34 pogpowar analizowanych przez NIK (dotygzych zbycia
nieruchoméci o powierzchni 6,3474 ha i wakm 1.396,8 tys. zt) przeprowadzono
z zachowaniem zasad legadnp gospodarngi i rzetelndci, ale z uchybieniami:

- we wszystkich sprawach wyceny nieruchdoio sporadzone zostaty przez
rzeczoznawg maptkowego (zgodnie z art. 7 i 174 ust. 3 ustawy opgdsrce
nieruchomeéciami), lecz przy sprzedg 2 nieruchoméci w drodze bezprzetargowe;j
w 2005 r. i 2006 r. (oatznej powierzchni 0,0577 ha za kwo6,6 tys. zi)
wykorzystano - wbrew postanowieniom art. 156 us# #j ustawy - operaty
szacunkowe starsze znil2 mies¢cy i nie zaktualizowane przez rzeczoznawc
majtkowego,

— czynnaci zwigzane z przeprowadzeniem wszystkich 20 przetargowonywata
komisja przetargowa,

- w 33 (z 34) sprawach - zgodnie z art. 35 ust. 1sti @ ustawy o0 gospodarce
nieruchoméciami - wykazy nieruchontgi przeznaczonych do sprzega byty
wywieszone w siedzibie Ugdu na okres 21 dni przed przetargiem, a informacje
0 wywieszeniu tych wykazéw opublikowano w prasiée Mysponowano natomiast
wykazem dotyczcym nieruchoméci o powierzchni 0,0012 ha (wycenionej na kgvot
244 zt, za zbytej za 366 zt). Nabywictej nieruchomeéci byta osoba fizyczna, ktorej

transakcja ta umiwita poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchdoo

® 0 gospodarce nieruchokwami (Dz.U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zm.)amej dalej ,ustawo gospodarce
nieruchoméciami”
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przylegtej (0 czym mowi przepisy art. 37 ust. 2 pkt 6 ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami) i na transakejte wyrazita zgog Rada Gminy,

— ogtoszenia o wszystkich 20 przetargach byly wywaeszw siedzibie Urzlu, na co
najmniej 30 dni przed wyznaczonym terminem przetang@z zamieszczane w prasie
lokalnej i w przypadku 16 przetargéw roéwhni@a stronach internetowych Wi
(zgodnie z przepisami 8 6 ust. 1 i 4-7 rozpdeenia Rady Ministrow z dnia
14 wrzeénia 2004 ). Dokumentacja 4 przetargéw przeprowadzonych ws2@ku
nie zawierata potwierdzenia realizacji obezku umieszczenia ogtoszenia na stronach
internetowych,

— W trybie bezprzetargowym lub przetargowym sprzedadmieruchomsri, za cer
rowng wartasci nieruchomeci lub wyzsza od wywotawczej, co byto zgodne z art. 67
ust. 3, art. 40 ust. 2 ustawy o gospodarce niemokcdami i 8§ 14 ust. 5
rozporadzenia z 14 wrzmia 2004 r.,

— zamiany 3 nieruchomdoi zwiazane byty z pozyskiwaniem gruntow niedbych do
uregulowania pasow drogowych,

— po zbyciu nieruchom@i nie nasipita zmiana ich przeznaczenia oi{oma
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzgnne

3. W przypadku 2 dziatek oddanych wytkowanie wieczyste w okresie @bjm kontroh,
do lipca 2009 roku nie zaewidencjonowano i nie &gzsvano optaty rocznej za 2006 rok.

Naleznoi¢ z tego tytutu wraz z odsetkami (w sumie 627 zjskano w trakcie niniejszej

kontroli.

Przedstawiajc powy:sz ocere i uwagi, Najwysza Izba Kontroli wnosi o:
1. Dostosowanie planu wykorzystania gminnego zasolaruohoméci do wymogow
art. 23 ust. 1d pkt 1 ustawy o gospodarce nierucdoiami.
2. Dokonywanie sprzedsgt w oparciu o aktualne wyceny nieruchaitio stosownie
do postanowik art. 156 ust. 3-4 ustawy o gospodarce nierucorami.
3. Pelne ewidencjonowanie i egzekwowanie zal@gtoz tytulu optat rocznych
za wytkowanie wieczyste.
Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Biatymstoku, na padse art. 62 ust. 1
ustawy o NIK, oczekuje przedstawienia przez PangtaV@ terminie 30 dni od daty

otrzymania niniejszego wygiienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapnia

“ w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przétamgraz rokowa na zbycie nieruchonsoi (Dz.U. Nr 207,
poz. 2108 ze zm.), zwanego dalej ,rozpdzeniem z 14 wrzmia 2004 r.”
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uwag i wnioskéw, bdz o dziataniach podjych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach
niepodgcia takich dziata.

Zgodne z art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminiénf od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zgloszena pdmie do dyrektora
Delegatury NIK w Biatymstoku umotywowanych zastee w sprawie ocen, uwag
I wnioskéw zawartych w tym wyspieniu. W razie zgtoszenia zastteg, zgodnie z art.62
ust.2 ustawy o NIK, termin nadestania informacjiktérym wyzej mowa, liczy si od dnia

otrzymania ostatecznej uchwaty vdavej komisji NIK.

Dyrekioelegatury
Najagzej 1zby Kontroli
Ug.

Barh Chilhska
icedyrektor



