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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z 23 grudnia 19®4Najwyszej Izbie Kontrofi
zwanej dalej ,ustaw o NIK”, Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy
przeprowadzita w Urglzie Miasta Wioctawek, zwanym dalej ,ldem”, kontro
udzielania przez GminMiasto Wioctawek, zwamn dalej ,Miastem”, bonifikat nabywcom
komunalnych lokali mieszkalnych przy bezprzetargosgzeday w okresie od 1 stycznia
2007 r. do 30 wrzmia 2010 r.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawiono w protokole kontrplodpisanym
w dniu 30 listopada 2010 r., Najasza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy & NI

przekazuje Panu Prezydentowi niniejsze wpiginie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo stwemdych nieprawidtowi,

wykonywanie przez organy Miasta zada kontrolowanym zakresie.

1. Formutupc powysza ocerg, uwzgkdniono prawidtow realizacg przez organy Miasta

zada objetych kontroh, polegagcych na:
1) wyznaczeniu w Regulaminie Organizacyjnym d&diz i Regulaminie Organizacyjnym
Wydzialu Gospodarki Lokalowej Ugdu oraz w zakresach czyrioo pracownikéw zada

dotycacych prowadzenia gospodarki zasobami mieszkaniowyhasta oraz spraw

! Dz. U. z 2007 r., Nr 231, poz. 1701, ze zm.
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zwigzanych ze sprzeda lokali na rzecz ich najemcow wchagych w sklad zasobu

mieszkaniowego Miasta;

2) uchwaleniu przez RaMiasta Wioctawek zwandalej ,Rad Miasta” w dniu 18 czerwca
2007 r., zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czer2@@l r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu imggd, Wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta na 2@6@¥-2011, w ktérym zawarto

planowan sprzeda lokali mieszkalnych w tym okresie;

3) okr&leniu przez Rag Miasta w uchwale nr 86/XXI1/2008 z dnia 6zpaiernika 2008 r.
zasad sprzedy lokali mieszkalnych stanowtych wtasné¢ Miasta, oraz podejmowaniu od
2009 r. przez RadMiasta uchwat o wielkii bonifikat poszczegdélnym nabywcom lokali
mieszkalnych w bezprzetargowej sprzada&ch najemcom, po wczriejszym okréleniu tej
bonifikaty na podstawie kryteriow zawartych w zglzeniu Prezydenta nr 11/09 z dnia 19
stycznia 2009 r. W latach 2007-2008 zasady sp#zedakali mieszkalnych z zasobu
Miasta oraz wysoki bonifikaty okrélone zostaly w uchwale Rady Miasta z dnia 29 maja
2000 r. (Nr 39/XX1/2000).

2. Prawidlowa¢ sprzeday lokali najemcom w trybie bezprzetargowym potwislyl tez
badania 60 losowo wybranych transakcji sprzgd&tore wykazaty,ze we wszystkich

przypadkach:

1) sporadzono wykazy nieruchondoi przeznaczonych do sprzegiastosownie do art. 35
ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gosmadaieruchomgciami®, zwanej dalej
,=ustawg o gospodarce nieruchoduiami”, zawieragce wszystkie wymagane dane cloae

w art. 35 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchmmmi,

2) sporadzono zawiadomienia do najemcéw lokali o przeznaiczéch do zbycia oraz o
przystugugcym im pierwszéastwie w nabyciu tych lokali, zgodnie z art. 34 ubtustawy o
gospodarce nieruchorfmami,

3) sprzedano lokale mieszkalne:

- na podstawie uchwat Rady Miasta, z@zn Prezydenta i protokotéw rokowa

- za ktore wptat dokonywano przed ich sprzed@rzed zawarciem aktu notarialnego),

- najemcom posiadgym zawarte umowy najmu na czas nieskmey, a od 2009 r.
najemcom, ktorzy posiadali zawarte umowy najmukiiecej niz 5 lat i niezalegagym w

optacie czynszu, tj. spetnigym warunki ustalone odpowiednio: w § 2 ust. 1 ualywRady

2Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm.,
¥Dz. U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.,



Miasta nr 86/XX1/2008 z 6 palziernika 2008 r. i w 8 6 ust. 3 zadzenia Prezydenta nr
11/09 z 19 stycznia 2009 r.,

- po ustaleniu wartei nieruchoméci przeznaczonych do sprzegana podstawie aktualnych
operatdow szacunkowych tj. spadzonych nie wczaiej niz 12 mies¢cy przed sprzeda,
zgodnie z art. 156 ust. 3 i 4 ustawy o0 gospodarerichomd@ciami i przez uprawnionych

rzeczoznawcow maikowych.

3. Jednoczénie Najwyzsza Izba Kontroli wskazuje na nieprawididwbpolegajce na tym,
ze:

1) w 20 (33,3%) przypadkach (spéd 60 badanych) nie posiadano w dokumentacjidirz
potwierdzenia, zgodnie z ustawz dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks ppstvania

administracyjneg zwanej dalej ,kpa”, daczenia zawiadomienia o przeznaczeniu lokalu do

sprzeday najemcy (wymog art. 34 ust. 4 ustawy o gospodaieeichoméciami),

2) w 1 (1,7%) przypadku (spad 60 badanych) brak bytoswiadczenia kupucego o
zgodzie na wykup lokalu za ustalona gewymaganego art. 34 ust. 5 ustawy o gospodarce

nieruchoméciami,

3) w 5 (8,3%) przypadkach (sfg6d 60 badanych) ustalono bonifikaty w wysékio
niezgodnej z zasadami zawartymi w uchwatach RadgsMii zarzdzeniu Prezydenta, w

tym:

a) w 4 (6,6%) przypadkach (wszystkie z 2007 r.plasio bonifikaty w wysokeci wyzszej
niz wynikato to z prawidtowego wyliczenia o 173,85 4,0 kwok stanowaca warta¢ 95%
kosztu operatu szacunkowego (w wysakal84 zi). Wyliczona wysokid bonifikaty byta
niezgodna 8§ 8 ust. 7.1. w zwku z § 8 ust. 5 uchwaly Rady Miasta nr 39/XXI1/2@G00nia 29
maja 2000 r. ze zm. i stanowita naruszenie artu€i81 w zwazku z art. 67 ust. 3 ustawy o

gospodarce nieruchorfmami.

b) w 1 (1,7%) przypadku (z 2009 r.) ustalono bdaifi, w wysokaci 91% zamiast 93%,
tj. niezgodnie z § 2 ust. 3 zadzenia Prezydenta Nr 11/09 z dnia 19 stycznia 2009

Odpowiedzialnym za ww. wykazane nieprawididsiow pkt 3a) i 3b) byt Pan

Prezydent, ktory podpisat protokoty rokofwsprzeday tych lokali mieszkalnych.

4. NIK negatywnie ocenia nigadanie zwrotu udzielonej bonifikaty w 1 (1,7%) pragiku

sparod 60 badanych wtornych sprzegdokali mieszkalnych pomimase istniaty przestanki

“Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, ze zm.



do tego zwrotu. W przypadku tym Miasto sprzedatodmiu 23 lutego 2005 r. lokal
mieszkalny o pow. 57,40 Tprzy ul. K ich najemcom S. i A. P. 0 waitd42.867 zt, z 95 %
bonifikata w wysokaci 40.724 zt. Nagpnie S. i A. P. umow darowizny z dnia 12 maja
2005 r. zbyli lokal ten (ustaksj jego warté¢ na 42.800 zt) swojej cérce i wnukowi. W dniu
12 sierpnia 2008 r. cérka i wnuk sprzedali lokal tesobie trzeciej za cerd77.000 zt, tj. w

okresie krotszym ui5 lat od dnia wykupu przez jego najemcoéw (S. PA.

W zwiazku z tym,ze sprzedatego lokalu osobie trzeciej nagita przed uptywem 5
lat od jego wykupu od Miasta i w 2008 r., tj. poj$egu w zycie znowelizowanych przepisow
ustawy o gospodarce nieruchofoiami z mog obownzujaca od 22 padziernika 2007 r.,
Prezydent zobowrany jest, na podstawie art. 68 ust. 2b ustawy Gpamarce
nieruchomeéciami dozadania zwrotu uprzednio udzielonej bonifikaty zwglmwanej kwoty

(40.724 z}) od pierwotnego nabywcy (corki i wnuka).
5. Ponadto Najwysza Izba Kontroli zwraca uwaga:

1) nieprowadzenie petnego monitoringu wtornej spazg lokali za lata 2005-2010.
Monitoringiem nie ohjto wtornej sprzedsy lokali sprzedanych ich najemcom w 2006 r., oraz
185 spérod 365 lokali sprzedanych ich najemcom w 200mor{itoring przeprowadzono dla
171 transakcji od nr 1 do 171),

2) brak wyszczegolnienia w zakresach czyehgracownika zajmuacego stanowisko ds.
wykupu lokali zadania dotyazego kontroli obrotu nieruchord@ami nabytymi na wiasr$é
w kontekscie zwrotu bonifikat z tytutu wczaiejszej ich sprzeds, tj. zadania okrdonego w
Regulaminie Organizacyjnym Wydziatu Gospodarki Lokaej Urzedu.

Przedstawiajc powy:sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Podgcie dziata zapewniajcych doeczenie, zgodnie z Kkpa, zawiadorieo

przeznaczeniu lokalu do sprzeglach najemcom.

2. Podgcie dziatah w celu wyegzekwowania od bliskich pierwotnego naty (corki i
wnuka) lokalu mieszkalnego przy ul. K. zwrotu zwslmowanej kwoty (40.724 zt)

bonifikaty udzielonej przy sprzegyatego lokalu.

3. Zawarcie w zakresie czynfm pracownika zajmucego stanowisko ds. wykupu
lokali zadania dotyccego kontroli obrotu nieruchom@ami nabytymi na wiasro

w kontekécie zwrotu bonifikat z tytutu wczeiejszej ich sprzedsy.



Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy, na pmde art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezgderierminie 21 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag i
wykonania wnioskow 4z o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub
przyczynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminiedii od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu prawo zghosz@éa pimie do
Dyrektora Delegatury NIK w Bydgoszczy umotywowanyzlstrzeen w sprawie ocen,

uwag i wnioskéw zawartych w tym wyglieniu.

W razie zgtoszenia zastra#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktdrym mowa #ej, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.
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Otrzymup :

1/ adresat

2/ Delegatura NIK w Olsztynie
3/ ala



