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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudréi84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze ynzwanej dalej ,ustaw o NIK",
Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy przepmmita kontrot w Agencji
Nieruchomdci Rolnych Oddziale Terenowym w Bydgoszczy, zwangate] ,OT ANR”,
w zakresie gospodarowania zasobami mieszkaniowgonelikwidowanych pastwowych
gospodarstwach rolnych i innych podmiotach dyspgoygh budynkami mieszkalnymi.
Kontrola objeto okres od 1 stycznia 2008 r. do 30 czerwca 2010 r

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 12 stycznia 2011 r., Najgga lzba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy,
na podstawie art. 60 ustawy o NIK, przekazuje PBryvektorowi niniejsze wygpienie

pokontrolne.

Najwyzsza lIzba Kontroli pozytywnie ocenia, pomimo  stwimych
nieprawidtowdci, gospodarowanie w kontrolowanym okresie przez ANR zasobami
mieszkaniowymi po zlikwidowanych pstwowych gospodarstwach rolnych i innych

podmiotach dysponagych budynkami mieszkalnymi.

1. Formulupc powysz ocerg, NIK uwzglednita prawidiowa realizacg zada objetych
kontrok, polegagcych na:

- przyjeciu rozwhzan organizacyjnych w celu zagdzania zasobem mieszkaniowym

OT ANR, zwanym dalej ,Zasobem”, zgodnie z zapiami strategicznymi Agenciji
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Nieruchomdci Rolnych, w zakresie utrzymania i gospodarowamiaruchomeéciami.
Prowadzenie gospodarki mieszkaniowej i zbywanikaliomieszkalnych powierzono
Sekcji Gospodarowania Zasobem OT ANR oraz przypisaprawnienia i obowiki

z tym zwhzane poszczego6lnym pracownikom tej Sekcji;

- sprzeday osobom uprawnionym 72 lokali mieszkalnych (37 @02 r., 25 w 2009 r.

i 10 w | poir. 2010 r.) zgodnie z przepisami usgandnia 15 grudnia 2000 r. o zasadach
zbywania mieszka bedacych wiasnécia przedstbiorstw pastwowych, niektorych
spotek handlowych z udziatem Skarbun&tva, pastwowych oséb prawnych oraz
niektérych mieszka bedacych wiasnécia Skarbu Pastwa, zwanej dalej ,ustaw

0 zbywaniu mieszkd. Sprzeday lokali mieszkalnych dokonano osobom uprawnionym,
o ktorych mowa w art. 2 pkt 2 ustawy o zbywaniu salen, po cenie ustalonej przez
rzeczoznawcow maikowych, stosownie do art. 156 ustawy z dnia 21psi@ 1997 r.

o gospodarce nieruchogwiam?, z uwzgkdnieniem przystugapych zniek, ktére

zostaty wyliczone zgodnie z przepisami art. 6 ugtavzbywaniu mieszka

- sprzeday zgodnie z przepisami art. 29 ust. 2 ustawy z dSigpadziernika 1991 r.

o gospodarowaniu nieruchoswiami rolnymi Skarbu Restwa, w trybie publicznego
przetargu ustnego, 7 lokali mieszkalnych zazby kwotg 111.000 zi, co stanowito
125,4% ich wartéci rynkowej ustalonej przez rzeczoznawcow dti@wych. Procedura
przeprowadzenia licytacji w przetargach byla zgodngrzepisami rozposggzenia
Ministra Skarbu Pi#stwa z dnia 1 sierpnia 2003 r. w sprawie szczegégmwtrybu
sprzeday nieruchoméci Zasobu Wiasnei Rolnej Skarbu HRsstwa i ich czsci
skladowych, warunkow rozktadania ceny sprzgdaa raty oraz stawek szacunkowych

gruntow’;

- udzieleniu w 2009 r. dwoch zamoutipublicznych nadczm kwote 210.652,22 zt, na
zadania remontowe dotygz Zasobu z zachowaniem wymogéw ustawy z dnia 29
stycznia 2004 r. Prawo zaméwi@ublicznych® Realizacja oraz rozliczenie ww. zaga
ktore odbyly st terminowo, bez usterek, zgodnie z umowami zawargymykonawcami

wytonionymi w przetargach, zostaty potwierdzoneearzztonkéw komisji powotanych
do odbioru robo6t remontowych.
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2. Jednoczénie Najwyzsza lzba Kontroli wskazuje na nieprawidtaieppolegajce na:

- niezapewnieniu nakytego nadzoru i kontroli ze strony OT ANR nad prac
administratorow i zaegdcow, ktérym powierzono zagdzanie Zasobem, w tym
nieprzeprowadzanie kontroli realizacji umow o adstiowanie lub zardzanie.

Obowiazki powyzsze wynikaty z przepisow § 14 ug pkt 2.4. ppkt 3 i 4 Regulaminu
organizacyjnego OT ANR z dnia 26 czerwca 2009wargym dalej ,Regulaminem OT
ANR”. Ponadto, w obowizujacym do dnia 25 czerwca 2009 r. regulaminie
organizacyjnym OT ANR, nie ustalono zadania spdrania planéw kontroli pracy

administratorow i zagdcow;

- niesporadzaniu rzeczowych planéw remontowych obiektow nkabrch
znajdupcych s¢ w Zasobie, z wyszczegolnieniem budynkow wymagygh remontu,
zakresu i stopnia pildei prac remontowych, ustalonych na podstawie wymikd
przeghdow okresowych stanu technicznego obiektéw. Do za@8 ANR (Sekcji
Gospodarowania Zasobem) nal® wedtug § 14 use pkt. 2.3. ppkt 4 Regulaminu OT
ANR planowanie m.in. potrzeb rzeczowych zmanych z administrowaniem oraz
zagospodarowywaniem substancji mieszkaniowej Zasopodnie z planem finansowym
Zasobu, na remonty i konserwacje zaplanowano ¥%1zt w 2008 r., 1.015 tys. zi
w 2009 r. i 214 tys. zi, w | pétr. 2010 r. Stwiemho,ze w badanym okresie OT ANR
wykorzystat srednio 37,56% z wwsrodkow na remonty i konserwacje (w 2008 r. -
38,65%, w 2009 r. - 37,77% i w | pOtr. 2010 r. - B®b). Niewykorzystaniérodkow na
remonty spowodowane bylo - wedlug w§npeen Zastpcy Dyrektora OT ANR -
konieczndgcia przesuwania termindéw zaplanowanych prac remontbwyw celu
wykonania zabezpiecie remontéw, wynikajcych z wypadkow losowych i higcych
nakazow inspekcji nadzoru budowlanego oraz potrzekjualizacji dokumentacji
budowlanej zwizanej z procedurami zamowuie publicznych. W ocenie NIK
niewykorzystanie tychsrodkéw oraz interwencyjny charakter dziataemontowych
wskazuj na brak petnego rozeznania tych potrzeb przezopmaikéw OT ANR oraz

zarzadcow obiektéw budowlanychetlacych w Zasobie.
Osoly odpowiedziala za powysze nieprawidtowsi jest Dyrektor OT ANR.
3. NIK zwraca uwag na to,ze w OT ANR:

- ewidencja Zasobu prowadzona byta w sposob utajghyi jego zarzdzanie.
W wykazie lokali mieszkalnych prowadzonym przez GANR, poza ich liczh
i lokalizacp, nie ugto danych dotycych powierzchni tych lokali oraz ich waéto.



Natomiast w prawidtowo prowadzonej przez OT ANRidemcji kstgowej budynkow
i lokali (konto 011Srodki trwate), ugto ich numery inwentarzowe, wagé pocztkowa,

klasyfikacg rodzajova, stawle amortyzacyja i kwote odpisow;

- nie uregulowano zasad wspoéitdziatania ze wspdélnotameszkaniowymi, w ktérych
OT ANR miat udziaty.

Przedstawiac powy:sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Zwigkszenie nadzoru nad pra@dministratorow i zaegcow, ktérym powierzono
zaradzanie Zasobem, w tym przeprowadzanie kontroliiza€ji zawartych umow

w powyzszym zakresie.

2. Podgcie dziata w celu sporzdzania rzeczowych planéw remontowych Zasobu oraz
zmierzagcych do zwtkszenia stopnia wykorzystanigrodkéw zaplanowanych na

realizacg zada remontowych.

3. Podgcie dziat&a w celu uzupetnienia ewidencji zasobu mieszkaniaw@j ANR

0 dane dotycce powierzchni i wartai lokali mieszkalnych.

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy, na paa art. 62 ust. 1 ustawy
0 NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Dyrekiotarminie 21 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego informacji o sposobie wykotaysa uwag i
wykonania wnioskow ddz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub
przyczynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w termiidedni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Dyrektorowavwo zgtoszenia na
pismie do Dyrektora Delegatury NIK w Bydgoszczy, unwabyvanych zastrzen w sprawie

ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tym wysieniu

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



