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Najwyzsza lzba Kontroli Bydgoszcz, dnia ... wrzamia 2011 r.
Delegatura w Bydgoszczy

Pan

P/11/128 Zbigniew Kr ggiel

LBY-4101-18-04/2011 Prezes Zarzdu
Zaktadu Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.o0.
w Chetmzy

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudr®i84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli (Dz. U. Nr 231 z 2007, poz. 1701 ze zmayanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza
Izba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy przeprowaazitv Zaktadzie Gospodarki
Mieszkaniowej Sp. z o0.0., zwanym dalej ,Spgdtkkontrole dziatalndci zwiazanej
z wykorzystaniem lokali zytkowych w ramach umow najmu, dziewy i uzyczenia,
stanowicych wilasné¢ Gminy Miasto Chetma (zwanej dalej ,gmig) w okresie od
01.01.2009 do 23.08.2011 r.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki zostaly przedstawione w protokoledpisanym
23.08.2011 r., Najwysza Izba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy, na padst art. 60
ustawy o NIK, przekazuje Panu Prezesowi niniejsgstapienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli ocenia pozytywnie dzialania Spdlk zakresie olgtym
kontrol, pomimo stwierdzonych uchyliie

Ocerg pozytywry uzasadnia w szczegokoi:

- podpisywanie umow najmu lokalizytkowych w sposob zapewnigy interes prawny i
ekonomiczny gminy,
- podejmowane dziata windykacyjnych w przypadku pojawiglych s¢ op&nien

w platngciach za aytkowane lokale.
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1. W okresie ohjtym badaniem Spétka dysponowata 26 umowami na ndiekali
uzytkowych, w tym 10 umowami zawartymi na preferenggh warunkach. Badaniem gt

7 uméw podpisanych na warunkach ogdélnych (po pmeptdzonym przetargu) oraz 3
umowy na warunkach preferencyjnychackny czynsz miegczny dla 26 uméw wynidst
29.794 zt, a dla 7 ww. umow 14.490 zi. W umowachlgsanych na zasadach ogoélnych
zawarto zapisy zabezpieczeg interes prawny i ekonomiczny gminy. | tak: w wmach tych
znajdup si¢ zapisy dotycgce: obowiazku ziazenia kaucji i uzyskania zgody na podnajem,
mozliwosci  trzymiesgcznego wypowiedzenia umowy oraz wymogu prowadzenia
zadeklarowanej wczaiej dziatalndgci, a take prawa do automatycznej waloryzacji przez
Spotke stawek za czynsz na diaidd marca kadego roku osrednioroczny wskanik cen

towardw i ustug konsumpcyjnych za poprzedni rok.

Wszystkie 3 badane umowy podpisane na preferendyjmarunkach uwzgtiniaty interes
spoteczny gminy i jednocgeie zapewnialy mdiwos$¢ otrzymywania przychodow,

umazliwiajacych pokrycie kosztéw eksploatacji lokafiykowych.

2. Ustalonoze na 30.04.2011 r. stan zatnia najemcéw lokalizytkowych gminy wynidst
19.654 zt. Spotka podejmowata szereg dziakindykacyjnych takich jak: upomnienia,
monity, wpisy do Krajowego Rejestru Dhikdéw, wypowiedzenie umowy najmu, pokrycie
naleencsci z posiadanej kaucji. Powsgze dziatania umidiwity odzyskanie na dzie
02.08.2011 r. kwoty 7.099 zt i tym samym zmniejseestanu zadtkenia do kwoty 12.555 zi.

3. Stwierdzonouchybienia przy zawieraniu kolejnych uméw na wynajekali uzytkowych,
Zwigzane z procedarprzetargow. | tak w odniesieniu do 7 badanych uméw  w pedku
jednej umowy ogtoszenie o przetargu zostato upmbiane 18.06.2010 r. z informacj
0 planowanym przetargu na 14.07.2010 r. Okres gdugi planowan dat przetargu, a dat
umieszczenia ogtoszenia wynidst 26 dni. Pasee bylo niezgodne z pkt 4 Regulaminu
przetargu na wynajem lokalizytkowych w trybie przetargu ustnego nieograniczaneg
zatwierdzonego Zasgzeniem nr 113/GKM/08 Burmistrza Miasta Cheynz dnia 21 lipca
2008 r. W pkt 4. regulaminu podanie ogtoszenie przetargowe podaje db publicznej

wiadomaci co najmniej na 30 dni przed terminem przetargu.

Kolejne uchybienie dotyczylo 3 przypadkow zmanych z proceddrprzetargow, gdzie
ogtoszenia o przetargachgdace jednoczénie wykazami nieruchongoi przeznaczonymi do

najmu, o ktérych mowa w art. 35 ustawy z dnia Zriia 1997 r. 0 gospodarce



nieruchoméciami® byly wywieszane krécej #i21 dni, co byto niezgodne z art. 35 ust.
1 tej ustawy. Osabodpowiedziala za powysze nieprawidtowsei byta [...F - Kierownik

Dziatu Zarzdzania Nieruchomiziami.

Przedstawiac powysze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnosi
0 wprowadzenie przez Zad Spotki dodatkowych procedur kontrolnych awgich na celu
przestrzeganie wymaganych przepisami prawa i regoEm wewrtrznym termindw
dotyczcych upubliczniania ogtoséae o planowanych przetargach na wynajem lokali

uzytkowych.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Bydgoszczy, na podst art. 62 ust. 1
ustawy o NIK, oczekuje przedstawienia przez Parezd¥a w terminie 14 dni od daty
otrzymania niniejszego wygiienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia
uwag i wykonania wniosku adz o dziataniach podiych w celu realizacji wniosku lub

przyczynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminiedri od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Prezesoww@ragtoszenia na
pismie do Dyrektora Delegatury NIK w Bydgoszczy umobyvwanych zastrzes w sprawie
ocen, uwag i wniosku zawartego w tym wayséniu.

W razie zgloszenia zastea#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktdrej mowa iy, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty

wiasciwej komisji NIK.

' Dz. U.z2010r., nr 102, poz. 651 ze zm.
2 Pouczenie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wmize 2001 r. o dospie do informacji publicznej (Dz. U Nr 112,
poz. 1198 ze zm.)- odmowa udgmtienia ze wzgldu na prywatn& osoby fizycznej-NIK



