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S/18/002 — Gospodarowanie miejskimi lokalami uzytkowymi w Bydgoszczy

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Bydgoszczy

1. Marta Ostrowska, gtéwny specjalista kontroli paristwowej, upowaznienie do kontroli
nr LBY/111/2018 z 20 lipca 2018 r.

2. Michat Trempata, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LBY/112/2018 z 20 lipca 2018 .

3. Artur Gackowski, gtéwny specjalista kontroli parstwowej, upowaznienie do kontroli
nrLBY/121/2018 z 7 sierpnia 2018 r.

(dowdd: akta kontroli str. 3-10)

Urzad Miasta Bydgoszczy?!, ul. Jezuicka 1, kod: 85-102

Rafat Bruski, Prezydent Miasta Bydgoszczy?

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci?

W kontrolowanym okresie* w Urzedzie prawidtowo wykonywano zadania zwigzane
z gospodarowaniem miejskimi lokalami uzytkowymi. Zgodnie z postanowieniami
uchwaty Rady Miasta Bydgoszczy z 19 grudnia 2012 r.5, zawierano umowy
znajemcami, a takze prowadzono i aktualizowano ewidencje zasobu
nieruchomosci. Powierzajgc zarzad gminnym zasobem uzytkowym spoétce
Administracja Doméw Miejskich ,ADM” sp. z 0.0.5, Miasto Bydgoszcz okreslito
zasady wykonywania tego zarzadu oraz sprawowato staty nadzér nad jego
wykonywaniem. W okresie objetym kontrolg w Urzedzie nie zarejestrowano zadnej
skargi dotyczacej kwestii lokali uzytkowych, w tym przebiegu przetargdw na ich
sprzedaz i wynajem.

Negatywnie Izba ocenita niesporzadzenie do 22 sierpnia 2018 r. przez Prezydenta
planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci, pomimo ze obowigzek taki
istniat od 2002 r. Kontrola nie wykazata jednak, aby nieprawidtowo$¢ ta negatywnie
wptyneta na rzetelno$¢ wykonywania zadan w kontrolowanym obszarze.

" Dalej Urzad".
2 Dalej: ,Prezydent’”.
3 Najwyzsza Izba Kontroli stosuje 3-stopniowa skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych
nieprawidtowo$ci, negatywna. Jezeli sformutowanie oceny ogolnej wedtug proponowane;j skali bytoby nadmiernie
utrudnione, albo taka ocena nie dawataby prawdziwego obrazu funkcjonowania kontrolowanej jednostki
w zakresie objetym kontrola, stosuje sie ocene opisowa, badz uzupetnia ocene 0géing o dodatkowe objasnienie.
4 Kontrolg objeto okres od 1 stycznia 2016 r. do zakonczenia czynnosci kontrolnych, z uwzglednieniem okresow
wezesniejszych, jesli zdarzenia majace wowczas miejsce miaty wptyw na zjawiska bedace przedmiotem kontroli.
5 W sprawie ustalenia zasad wydzierzawiania i wynajmowania nieruchomosci stanowigcych wiasno$¢ Miasta
Bydgoszcz na czas dtuzszy niz 3 lata, na czas nieokreslony lub ponownego wydzierzawiania lub wynajecia tym
samym podmiotom, dalej ,Uchwata z 19 grudnia 2012 r.”.
6 Dalej ,ADM".
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Opis stanu
faktycznego

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Gospodarowanie i ewidencjonowanie gminnego zasobu
nieruchomosci

1.1. W Urzedzie zadania zwigzane z gospodarowaniem nieruchomo$ciami
bedacymi wtasnoscig i wspotwtasnoscig miasta Bydgoszczy i Skarbu Panstwa oraz
ewidencjg majatku nieruchomego Miasta i Skarbu Panstwa, a takze ze
sprawowaniem nadzoru nad gospodarowaniem miejskim zasobem nieruchomosci,
zostaty przypisane’ Wydziatowi Mienia i Geodezji.

(dowdod: akta kontroli str. 156-158)

Uchwatg Rady Miasta z 22 czerwca 2005 r. przyjeto kierunki w zakresie
gospodarowania mieniem komunalnym Miasta Bydgoszcz, a takze okre$lono
wynikajace z nich cele® i przypisane im zadania. Realizacje powierzono
Prezydentowi, ktérego zobowigzano do corocznego przedstawiania Radzie Miasta
sprawozdania z realizacji zadan wraz z oceng ich skutkow'0. Powyzsza uchwata
miafa stanowi¢ podstawe do opracowania zasad gospodarowania nieruchomo$ciami
stanowigcymi wiasno$¢ Miasta, w tym lokalami uzytkowymi, w terminie do
30 listopada 2005 .

(dowdod: akta kontroli, str. 163-164, 183-195)

Zasady sprzedazy lokali uzytkowych okre$lono w uchwatach Rady Miasta
z 30 listopada 2005 r.'" oraz z 28 marca 2018 r., a takze w zarzadzeniu Prezydenta
z 18 czerwca 2012 r. w sprawie ustalenia i wprowadzenia procedury przyjmowania,
rozpatrywania i realizacji wnioskéw o sprzedaz lokali uzytkowych stanowigcych
wiasnos¢ Miasta Bydgoszcz. Obszar Miasta podzielono na cztery strefy |, Ic, Il 11112,
Zbywaniem lokali potoznych w strefach | i Ic zajmowata sie ADM, natomiast
w strefach Il i Ill - WMG. Celem wskazanych regulacji miata byé kompleksowa
prywatyzacja zasobow uzytkowych Miasta. Uchwatg z 30 czerwca 2010 r.
wylgczono z programu prywatyzacji 16 lokali uzytkowych. W my$| przyjetych zasad,
zbyciu nie podlegaty lokale uzytkowe m.in. znajdujace sie w budynku stanowigcym
w catosci wilasnos¢ Miasta, stanowigcym siedzibe organu administracii
samorzadowej, rzadowej oraz jednostki organizacyjnej Miasta czy tez znajdujace sie
w budynkach potozonych na nieruchomosciach, dla ktorych przewidziano funkcje
zagospodarowania inng niz cele ustugowe, ustugowo-mieszkalne i mieszkalno-
ustugowe's.

(dowdd: akta kontroli, str. 159-162, 196-204)

Zarzadzeniem nr 478/2018 z 22 sierpnia 2018 r. Prezydent przyjat plan
wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2018-2020, ktory — zgodnie

7 Zarzadzenie nr 142/2017 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z 9 marca 2017 r. w sprawie ustalenia tekstu
jednolitego regulaminu organizacyjnego Urzedu Miasta Bydgoszczy.
8 Dalej ,WMG".
9 Tj.. [1] Racjonalne gospodarowanie zasobem gruntéw komunalnych, [2] Racjonalne gospodarowanie
nieruchomosciami pozostajacymi w gestii gminnych jednostek organizacyjnych i zarzadzanych przez ADM,
[3] Zachowanie nieruchomosci przynoszacych Miastu staty dochdd, [4] Stanowienie fadu przestrzennego Miasta.
10 W okresie objetym kontrolg rzeczone sprawozdania zostaty przyjete przez Rade Miasta uchwatami z 29 marca
2017 r. oraz z 28 marca 2018 r.
1 Zmienianej nastepnie uchwatami z 29 pazdziernika 2008 r. oraz 30 czerwca 2010 r.
12 Strefy: Ic i | obejmowaty teren centrum Miasta i gtéwne ciggi handlowe. Strefy I i Il dalej oddalone dzielnice
Miasta. Wykaz granic tych stref zostat szczegétowo opisany w uchwale.
13 Przy zatozeniu, ze uzyskana opinia urbanistyczna wyklucza trwatg adaptacje budynku, w ktorym znajduje sie
lokal uzytkowy.
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Ustalona
nieprawidtowo$¢

z art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami'4
- Zzawieratl zestawienie powierzchni tego zasobu'®, prognoze dotyczacq
udostepnienia i nabywania nieruchomo$ci wraz z planowanymi wydatkami w tym
zakresie, prognoze wplywow osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego
nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz optat z tytutu trwatego
zarzadu nieruchomo$ci oraz dotyczacq aktualizacji optat w tym zakresie, a takze
program  zagospodarowania nieruchomosci zasobu. W latach 2018-2020
zaplanowano zbycie 60 nieruchomos$ci, w tym 17 o tacznej powierzchni 10,5 ha
z przeznaczeniem na ustugi i handel. Przyjeto, ze do sprzedazy przeznaczone
zostang nieruchomos$ci, ktorych Miasto nie zamierza wykorzystaC na cele
wynikajace z zadan wtasnych gminy. Zatozono takze, ze wptywy z tytutu sprzedazy
lokali uzytkowych wyniosg 1 950 tys. zt w 2018 r. i po 1 000 tys. zt w latach
2019-2020.

(dowdd: akta kontroli, str. 174-175, 205)

1.2. WMG prowadzit ewidencje zasobu nieruchomosci, w tym lokali uzytkowych,
zawierajacq dane okreslone w art. 23 ust. 1c ugn, w tym w szczegdlnosSci obreb,
nr dziatki, powierzchnie, adres, date rozpoczecia i zakoriczenia umowy dzierzawy.
Dyrektor WMG podat, ze aktualizacja zasobu jest dokonywana na podstawie danych
ewidencji gruntdw i budynkéw oraz planéw zagospodarowania przestrzennego.
Badanie'® wybranej dokumentacji potwierdzito te informacje. W okresie kontrolnym
stan zasobu uzytkowego zmieniat sie. Na dzien 31 grudnia 2016 r. liczba lokali
uzytkowych'” wynosita 1 718 o tacznej powierzchni 291 132,62 m2, a na 30 czerwca
2018 r. 1 722 o tacznej powierzchni 384 598,02 m2.

(dowdd: akta kontroli str. 11-18, 39-53, 85-155, 168-171)

1.3. Na dziert zakoriczenia kontroli'®® WMG posiadat 21 uméw obejmujacych zaséb
uzytkowy: jedng umowe dzierzawy ze spotkg PESA S.A., 18 umoéw dzierzaw
z przedszkolami niepublicznymi, jedng umowe dzierzawy z przedszkolem
publicznym oraz jedng z niepubliczng szkotg podstawowg. Caty ten zasdb byt
zagospodarowany. Lokale te zajmowaly tacznie 84 341,57 m2.

(dowod: akta kontroli str. 11-35, 224-228)

1.4. Prezydent Miasta nie okreslit odrebnych zasad wynajmowania lokali uzytkowych
na okres nie dtuzszy niz 3 lata. Dyrektor WMG wskazat, ze spotka ADM posiada
odrebnie opracowany regulamin wynajmowania lokali uzytkowych umieszony na
stronie BIP Spotki.

(dowdd: akta kontroli str. 11-18)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujgca nieprawidtowosc:

Prezydent do 22 sierpnia 2018 r. nie opracowat planu wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomosci, pomimo obowigzku wynikajacego z art. 25 ust. 2 ugn*®.

Upowazniony do udzielenia wyjasnien Sekretarz Miasta?0 wskazat, ze przepisy
wprowadzajace ustawe o zasadach zarzadzania mieniem panstwowym, ktore

4Dz. U.z2018r. poz. 121, ze zm., dalej ,ugn”.
15 Zasob nieruchomosci Miasta na koniec czerwca 2018 r. obejmowat 19 278 dziatek o tacznej powierzchni
3 812,27 ha.
16 Na przyktadzie dwoch czynnosci zbycia i dwoch nabycia lokali uzytkowych.
T W tym budynki uzytkowe (np. hale magazynowe), lokale, garaze i inne obiekty i pomieszczenia uzytkowe.
18 2 pazdziernika 2018 r.
9 Do 1 stycznia 2017 r. na podstawie art. 25 ust. 2 w zw. z art. 23 ust. 1 pkt 3 ugn.
20 Z upowaznienia Prezydenta.
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faktycznego

dokonaty zmiany art. 25 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, zobowigzaty do
opracowania planu wykorzystania tego zasobu, ale nie wyznaczyly terminu jego
sporzadzenia. Wskazat, ze w Urzedzie nie opracowano tego planu w formie
odrebnego dokumentu, bowiem jego elementy wystepowaty w przyjetych aktach
prawa miejscowego, tj. m.in. uchwatach Rady Miasta: w sprawie zasad nabywania
i zbywania nieruchomos$ci, w sprawie wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Bydgoszczy na lata 2017-2021.

Najwyzsza Izba Kontroli zauwaza, ze obowigzek sporzadzenia przez Prezydenta
takiego planu powstat juz w 2002 r.2' Wymdg sporzadzenia planu wykorzystania
zasobu nieruchomosci, ktory powinien okresla¢ przede wszystkim nieruchomosci
niezbedne do wykonywania zadan witasnych i realizacji inwestycji publicznych, ale
takze nieruchomosci przeznaczone do zbycia, wynika ponadto z zasad prawidtowej
gospodarki. Plan wykorzystania zasobu okres$la¢ powinien dtugookresowg strategie
w odniesieniu do nieruchomos$ci wchodzacych w sktad zasobu miedzy innymi w celu
unikniecia sytuacji, w ktorej zbyta nieruchomo$¢ nastepnie okazaC sie moze
niezbedna dla realizacji wlasnych celdéw. Sporzadzenie takiego planu nalezy
rozumie¢ jako zespo6t czynnoSci faktycznych, zmierzajgcych do stworzenia
swoistego programu stuzacego wiasciwemu zagospodarowaniu nieruchomosci
i ksztaftowaniu  poziomu wydatkbw na przygotowanie do  sprawnego
gospodarowania. Plan wykorzystania zasobu stanowi tez podstawe do zmiany
gospodarczego przeznaczenia nieruchomos$ci, nie wyltaczajac jej zbycia w razie
matej przydatnosci gospodarczej lub ucigzliwosci zwigzanej z gospodarowaniem.

Tym samym nie zastuguje na uwzglednienie twierdzenie Sekretarza Miasta, iz
elementy planu znajdujqg sie w innych aktach prawnych regulujgcych
gospodarowanie nieruchomo$ciami. Przywotane dokumenty dotyczg roznych
zagadnien, a ich szczegOtowo$¢ odbiega od wskazanych w ugn wymogow.
Wskazane przez Sekretarza Miasta przepisy prawa miejscowego nie zwalniajg wiec
Prezydenta z realizacji obowigzku, o ktorym mowa w art. 25 ust. 2 ugn.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonej nieprawidtowosci,
dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym zakresie. W Urzedzie okreslono
i przypisano odpowiedniej jednostce obowigzki w zakresie ewidencji oraz nadzoru
nad gospodarowaniem miejskim zasobem nieruchomosci. Gmina posiadata
ewidencje zasobu nieruchomosci, ktéry odpowiednio aktualizowata. Okreslono takze
zasady gospodarowania tym zasobem.

2. Powierzenie przez gmine zarzadzania gminnym
zasobem uzytkowym i sprawowanie nadzoru nad
procesem zarzadzania

Zarzadzeniem z 13 grudnia 2013 r. Prezydent Miasta Bydgoszczy powierzyt
w zarzad i administrowanie spotce ADM z dniem 1 stycznia 2014 r. zasob
nieruchomosci Miasta Bydgoszczy, w skiad ktérego wchodzity: nieruchomosci
zabudowane stanowigce wiasno$¢ i wspotwltasnos¢ miasta, nieruchomoéci
lokalowe, nieruchomosci przejete w zarzad na mocy decyzji administracyjnych oraz
grunty (dziatki) — wymienione w zatgcznikach do zarzadzenia. W sktad zasobu
uzytkowego nieruchomosci gminy powierzonego do zarzadzania przez ADM na
30 czerwca 2018 r. wchodzity:

— 154 budynki uzytkowe o tgcznej powierzchni uzytkowej 76 798 m?;
— 911 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowej 140 659 m2;

21 Wezesniej obowigzek ten spoczywat na Zarzadzie Gminy.
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— 376 garazy o facznej powierzchni uzytkowej 6 234 m?;
— 71 innych obiektow i pomieszczen uzytkowych o tacznej powierzchni uzytkowe;
1371 m2.

Spdtka wykonywata swoje zadania na podstawie Zasad wykonywania zarzadu
zasobem nieruchomo$ci Miasta Bydgoszcz?2, uchwalonych przez jej Zgromadzenie
WspdlInikow?3, Do zadah ADM nalezata m.in. realizacja zagadnien zwigzanych
z wynajmem lokali uzytkowych?4, w tym:

- prowadzenie przetargow i rokowan dotyczacych ich wynajmu,

- obstuga uméw najmu,

- monitorowanie kont rozrachunkowych najemcow i dzierzawcow,
- przejmowanie lokali po wypowiedzeniu umowy.

(dowdd: akta kontroli, str.206, 208-209, 215)

Sktad gminnego zasobu przekazanego w zarzad ADM opisano w zatacznikach do
Zasad wykonywania zarzadu?. Zmiany stanu zasobu dokumentowane byly
protokotami przekazania zarzadu, stanowigcymi podstawe aktualizacji tych
zatacznikdéw. Spdtka udostepniata informacje o aktualnym stanie zasobu w BIP.
Dyrektor WMG wyjasnit, ze dokonuje comiesiecznej weryfikacji powierzchni
powierzonego Spdtce w zarzad zasobu.

(dowdd: akta kontroli, str. 175, 208, 222)

Przychody i pozytki pobierane przez ADM w zwigzku ze sprawowaniem zarzadu,
w tym z tytutu najmu lub dzierzawy nieruchomosci, stanowity przychody i pozytki
Miasta, ktére na mocy Zasad wykonywania zarzadu byto zobowigzane do
pokrywania wydatkéw i kosztow zarzadu ponoszonych przez Spétke. Zwrot kosztow
zarzadu nastepowat na podstawie wystawionych przez ADM faktur, obejmujacych
ogodine koszty funkcjonowania Spdtki (okreslone zryczattowang kwotg miesieczng
wyliczong w oparciu o iloczyn powierzchni zarzadzanego zasobu wedtug stanu na
pierwszy dzien miesigca kalendarzowego i przyjetych na dany rok stawek
jednostkowych) oraz rzeczywiste koszty nabywanych towardw, ustug i innych
$wiadczen  (zwigzanych z zaopatrywaniem nieruchomosci w media, ich
utrzymywaniem i remontowaniem).

(dowdd: akta kontroli, str. 182, 209-210, 220-221)

Miasto przy sprawowaniu zarzadu nieruchomo$ciami zobowigzato ADM m.in. do
kierowania sie zasadgq ochrony interesbw Miasta, stosowania standardow
zawodowych i zasad etyki zawodowej, posiadania ubezpieczenia odpowiedzialno$ci
cywilnej zarzadcy nieruchomo$ci. W zasadach sprawowania zarzadu nie
przewidziano kar umownych za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
powierzonych zadan.

Miasto zobowigzato Spotke do prowadzenia ewidencji zarzadzanych nieruchomosci,
aktualizacji baz danych bedacych podstawg do naliczen oraz monitorowania wptywu

22 Dalej: ,Zasady wykonywania zarzadu”.
23 Zatgcznik do uchwaty nr 23/7/2013 Zgromadzenia Wspdlnikow ADM z 23 grudnia 2013 r. w sprawie
zatwierdzenia szczegdtowych zasad wykonywania zarzadu komunalnym zasobem nieruchomosci. Aktem tym
przyjeto uchwalone przez Zarzad Spotki uchwatg nr 50/2013 z 9 grudnia 2013 r. zasady zarzadzania przez ADM
zasobem nieruchomosci Miasta. Funkcje Zgromadzenia Wspdlnikéw wykonywat Prezydent.
24 \W tym takze powierzchniami reklamowymi, terenami pod pawilony, garazami, terenami pod garaze.
25 Zatgcznik nr 1 — nieruchomosci zabudowane stanowigce wiasno$¢ i wspdtwtasno$é Miasta, zatgcznik
nr 2 — nieruchomosci lokalowe, zatacznik nr 3 — nieruchomosci przejete w zarzad na mocy decyzji
administracyjnych, zatacznik nr 4 — grunty (dziatki).
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opfat od najemcow oraz prowadzenia w imieniu wiasnym czynno$ci windykacyjnych
(sqdowych i egzekucyjnych)2.

(dowdod: akta kontroli, str. 209-212, 214, 219)

Miasto zagwarantowato sobie prawo do kontrolowania dziatalnosci Spotki w zakresie
realizacji powierzonego zadania?’. Sprawowanie statej kontroli nad dziatalno$cig
ADM we wszystkich dziedzinach jej dziatalnoSci nalezato do zadan Rady
Nadzorczej, ktorej przewodniczacym izastepcg byli przedstawiciele Miasta28.
Absolutorium wladzom Spdtki udzielato Zgromadzenie Wspolnikdw, ktérego funkcje
wykonywat Prezydent2®. Koordynator Zespotu ds. Nadzoru Wiascicielskiego Urzedu
wyjasnit, ze zespdt ten w okresie objetym kontrolg NIK przeprowadzit jedng kontrole
ADM w zakresie windykacji naleznosci czynszowych w latach 2014-2015. Dyrektor
WMG wyjasnit, ze w sprawach dotyczacych sprzedazy lokali uzytkowych, w okresie
objetym kontrolg NIK, nie stwierdzono podstaw do przeprowadzenia czynnoSci
kontrolnych w tym zakresie. Wskazat zarazem, ze WMG dokonuje comiesiecznych
dyspozycji w zakresie pfatnosci i w zwigzku z tym weryfikuje prawidtowo$c¢
przedktadanych mu przez ADM wyliczer pod katem rachunkowym oraz wtaéciwego
ujecia w klasyfikacji budzetowe;..

(dowod: akta kontroli, str. 175-176, 179-181, 207-211, 223)

W okresie objetym kontrolg w Centralnym Rejestrze Skarg i Wnioskéw Urzedu
zarejestrowano 20 skarg dotyczacych dziatalnosci ADM: cztery w 2016 r., 12
w 2017 r. i cztery w 2018 r. (do 1 sierpnia). Zadna z nich nie dotyczyta kwestii lokali
uzytkowych, w tym przebiegu przetargdw na ich sprzedaz i wynajem. Urzad
rozpatrywat skargi we wiasnym zakresie badz przekazywat je do rozpatrzenia
Prezesowi Zarzadu ADM, Przewodniczacemu Rady Nadzorczej ADM lub Walnemu
Zgromadzeniu  WspodInikéw Spétki. W Zzadnym przypadku skarga nie zostata
przekazana do rozpatrzenia osobie, ktorej dotyczyta, ani osobie, wobec ktdre]
pozostawata ona w stosunku nadrzedno$ci stuzbowej.

(dowad: akta kontroli, str. 177-178)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki
w zbadanym zakresie.

3. Wynajmowanie i wydzierzawianie lokali uzytkowych

3.1. Sposroéd 21 umoéw obejmujacych zasob uzytkowy do kontroli wytypowano30
dokumentacje dotyczacq pieciu uméw zawartych z niepublicznymi przedszkolami —
Panda, Polanka, Stoneczko, Muchomorek i EIf. Badane przypadki spetniaty wymogi
okre$lone w uchwale z 19 grudnia 2012 r., m.in. wszystkie umowy dzierzawy
nalezycie zabezpieczaty interes gminy, tj. zawieraty postanowienia m.in. o: sposobie
wykorzystania nieruchomosci, sposobie i terminach ustalania i regulowania
nalezno$ci, mozliwo$ci zmian opfat z tytutu dzierzawy (waloryzacji stawek czynszu
raz w roku) i opfat eksploatacyjnych, obowigzku utrzymania lokalu w nalezytym
stanie technicznym, sanitarnym i porzadkowym, zasadach dokonywania remontow

% W sytuacjach ograniczen legitymacji czynnej w postepowaniach ADM upowazniony byt do wystepowania
w imieniu Miasta .

27 Obowigzki Spotki w tym zakresie zostaty opisane w § 7 Zasad wykonywania zarzadu.

28 Rada Nadzorcza liczyta pie¢ 0sob — trzech przedstawicieli Miasta i dwoje Spotki.

29 Sprawozdanie Zarzadu ADM z dziataino$ci Spotki w 2017 r. zostato zatwierdzone uchwatg Zgromadzenia
Wspolnikéw z dnia 12 czerwca 2018 roku.

30 Wedtug osadu kontrolera.



Ustalone
nieprawidtowosci

Ocena czastkowa

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

I modernizacji lokali oraz rozliczania kosztéw tych prac, przypadkach
wczesniejszego rozwigzania umowy, naliczaniu kar umownych za nienalezyte
wywigzywanie sie stron ze zobowigzan umownych.

(dowdd: akta kontroli str. 54-83)

3.2. Z tytulu oddania w najem (dzierzawe) komunalnego zasobu uzytkowego
w poszczegbinych latach okresu objetego badaniem Miasto Bydgoszcz uzyskato
tacznie 82 467 tys. zt dochodu: 22 637 tys. zt w 2015 r.; 23 883,5 tys. zt w 2016 r,;
23615 ztw 2017 r.i12 331,5 tys. zt w | potowie 2018 r.

(dowdd: akta kontroli str. 168-171)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki
w zbadanym zakresie.

IV. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli3!
kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje prawo zgtoszenia na pismie
umotywowanych zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, w terminie 21 dni od
dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza si¢ do dyrektora Delegatury NIK
w Bydgoszczy.

Najwyzsza Izba Kontroli, odstepujac od formutowania wnioskéw pokontrolnych, nie
oczekuje od Pana Prezydenta przedstawienia informacji, o ktérej mowa w art. 62
ustawy o NIK.

Bydgoszcz, ......... listopada 2018 .
Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Bydgoszczy
Kontrolerzy Dyrektor
Artur Gackowski Barbara Antkiewicz

gt. specjalista kontroli paristwowe;j

Michat Trempata
specjalista kontroli panstwowe;j

31Dz, U. 22017 r. poz. 524, ze zm., dalej: ,ustawa o NIK”.
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