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l. Dane identyfikacyjne kontroli

S5/18/002 -~ Gospodarowanie miejskimi lokalami uzytkowymi w Bydgoszczy

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Bydgoszczy

1.

Stawomir Kierat, doradca ekonomiczny, upowaznienie do kontroli nr LBY/127/2018
z 20 sierpnia 2018 r.

Marta Ostrowska, gtowny specjalista kontroli panistwowej, upowaznienie do kontroli
nr LBY/109/2018 z 20 fipca 2018 r.

Michat Trempata, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LBY/110/2018 z 20 lipca 2018 r.

(dowod: akta kontroli str. 2-4)

Administracja Doméw Miejskich ,ADM” Sp. z 0.0. w Bydgoszczy', regon: 090458507,

ul. Sniadeckich 1, 85-011 Bydgoszcz

Cezary Domachowski, Prezes Zarzadu Spotki2
(dowod: akta kontroli str. 5-7)

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci?

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatainos¢ Spétki w zbadanym
zakresie.

W okresie objetym kontrolg* Spétka prawidlowo realizowata zadania natozone na
zarzadce gminnego zasobu nieruchomosci uzytkowych. W ustalonym regulaminie
oddawania w najem nieruchomosci uzytkowych zawarto postanowienia
zapewniajgce jawno$¢ i jednolitos¢ postepowania, réwny dostep do udziatu
w przetargu oraz uzyskanie najkorzystniejszego wyniku przetargu. Objete badaniem
przetargi i postepowania konkursowe na wynajem i dzierzawe nieruchomosci
uzytkowych zostaly przeprowadzone zgodnie z obowiazujacymi zasadami, a umowy
zawarte w trybie bezprzetargowym nalezycie zabezpieczaly interes Gminy. Badane
obiekty budowlane i znajdujace sie w nich instalacje byly poddawane okresowej
kontroli stanu technicznego.

! Dalej ,ADM" lub ,Spotka”.

20d 28 stycznia 2011 ., dalej: ,Prezes”.

3 Najwyzsza Izba Konfroli stosuje 3-stopniowq skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych
nieprawidiowosci, negatywna.

4 Kontrolg objeto okres od 1 stycznia 2016 r. do zakonczenia czynnosci kontrolnych, z uwzglednieniem okresow
wczesniejszych, jesli zdarzenia majace wowczas miejsce mialy wplyw na zjawiska bedace przedmiotem kontroli.
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Opis stanu
faktycznego

lil. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Realizacja zadan nalozonych na zarzadce gminnego
zasohu nieruchomosci uzytkowych

1.1. Zgodnie z uchwatg z 30 pazdziernika 2013 r.5 Rada Miasta Bydgoszczy wybrata
forme spotki prawa handlowego ze 100% udzialem Miasta Bydgoszczy do
wykonywania zadan gospodarki komunalnej w zakresie zarzadzania zasobem
nieruchomosci Miasta Bydgoszczy i z dniem 1 stycznia 2014 r. powierzyta spotce
ADM wykonywanie ww. zadan.

(dowéd: akta kontroli str. 8-9)

Prezydent Miasta Bydgoszczy powierzyt w zarzad i administrowanie spotce ADM
zdniem 1 stycznia 2014 r. zaséb nieruchomosci Miasta Bydgoszczy, w skiad
ktoreaqo  wchodzity:  nieruchomoéci  zabudowane  stanowiace  wiasnosé
i wspOlwtasno$¢ miasta, nieruchomosci lokalowe, nieruchomosci przejete w zarzad
na mocy decyzji administracyjnych oraz grunty (dziaki) — wymienione
w zatacznikach nr 1-4 do zarzadzenia®.

(dowod: akta kontroli str. 10-11)

Spotka zawarta umowe obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
z tytutu prowadzenia dziatalnosci i posiadania mienia, potwierdzong polisg zawartg
w oparciu o Generalne Umowy Ubezpieczenia z InterRisk Towarzystwo
Ubezpieczen S.A. z 10 grudnia 2013 r. (obowigzywata od 1 stycznia 2014 r. do
31 grudnia 2016 r.) i z 25 listopada 2016 r. (obowigzywata od 1 stycznia 2017 r. do
31 grudnia 2019 r.).

(dowod: akta kontroli str. 12-14)

Zgromadzenie Wspoinikow ADM zatwierdzito szczegblowe zasady zarzadzania
przez ADM zasobem nieruchomosci Miasta Bydgoszcz, w tym m.in. w zakresie
prowadzenia przetargow na wynajem lokali uzytkowych, rokowan dotyczacych
wynajmu lokali uzytkowych, zawierania uméw najmu tych lokali oraz windykacji
naleznosci (m.in. podejmowanie czynnosci w postepowaniu sadowym, w tym
0 zapfate naleznosci ze stosunku najmu lub dzierzawy)'.

(dowdd: akta kontroli str. 15-180)

Wedtug danych z ewidencji powierzonego do zarzadzania przez ADM zasobu

nieruchomosci, w skfad zasobu uzytkowego nieruchomosci gminy wchodzity (stan

na 30 czerwca 2018 r.):

— budynki uzytkowe w liczbie 154, o tacznej powierzchni uzytkowej 76 798 m2;

— lokale uzytkowe w liczbie 911, o tacznej powierzchni uzytkowej 140 659 m?;

— garaze - 376, o tacznej powierzchni uzytkowej 6 234 m2;

— inne obiekty i pomieszczenia uzytkowe (niezaliczone do ww. kategorii) - 71,
0 tacznej powierzchni uzytkowej 1 371 m2,

Sposréd ww. obiektow:
— 10 budynkéw uzytkowych (6,5%) o tacznej powierzchni uzytkowej 1474 m2
(1,9%);

5 W sprawie powierzenia wykonywania zadan wiasnych z zakresu zarzadzania zasobem nieruchomosci Miasta
Bydgoszczy Administracji Doméw Miejskich ADM Sp. z 0.0.

6 Zarzadzenie nr 698/2013 Prezydenta Miasta Bydgoszczy z dnia 13 grudnia 2013 r. w sprawie powierzenia
w zarzad i administrowanie Administracji Domoéw Miejskich ,ADM” Sp. z 0.0. z siedzibg w Bydgoszczy zasobu
nieruchomosci Miasta Bydgoszczy.

7 Uchwata nr 23/7/203 z 23 grudnia 2013 r.



— 90 lokali uzytkowych (9,9%) o tacznej powierzchni uzytkowej 6 510 m2 (4,6%);
— 16 garazy (4,3%) o tacznej powierzchni uzytkowej 167 m? (2,7%)

pozostawato niewykorzystanych przez okres powyzej 6 miesiecy, znajdujac sie
jednocze$nie w stanie technicznym umozliwiajacym ich zagospodarowanie:

(dowod: akta kontroli str.181-196)

Informacja o wolnych lokalach uzytkowych przeznaczonych do wynajecia byta
ogolnie dostepna w internecie. Wedtug wyjasnien Prezesa, ADM raz w miesigcu
zamieszczata aktualng informacje o wolnych lokalach uzytkowych do wynajecia
w trybie bezprzetargowym na stronie internetowej oraz w Biuletynie Informacii
Publicznej (BIP) Spéiki, a informacje o przetargu na najem nieruchomosci byty
ponadto umieszczane w prasie i na tablicy ogloszen Urzedu Miasta Bydgoszczy®.

(dowod: akta kontroli str. 197)

Ze sprawozdan Zarzadu Sp&tki ADM z dziatalnosci za 2016 i 2017 r. wynikato, ze:

— w 2016 r. zawarto 87 nowych umoéw najmu lokali uzytkowych, aw 2017 r. — 104;

— w2016 r. ADM zorganizowata 7 przetargéw na najem nieruchomosci uzytkowych
(w 2017 r. - 5); ogtoszenia obejmowaly 71 lokali uzytkowych (w 2017 r. - 70), 14
garazy i bokséw motocyklowych (w kazdym roku) oraz tereny (dwa w 2016 r.
0 facznej powierzchni 5 424 m2 i jeden w 2017 r. 0 pow. 4410 m2);

— ADM przekazata do UMB w kazdym roku po 12 wykazéw zbiorczych
zawierajacych oferty dotyczace wynajecia 751 w 2016 r. i 1010 w 2017 r.
nieruchomosci stanowiacych wtasnos¢ Miasta;

— w ww. okresach ,utrzymywata sie rosnaca tendencja rezygnacji z najmu lokali
uzytkowych. Dotyczylo to przede wszystkim lokali o niskim standardzie
technicznym pofozonych poza centrum miasta. Z uwagi na niewielkie
zainteresowanie potencjalnych najemcéw, ponowne wynajecie takich lokali byto
znacznie utrudnione. Jednoczesnie na biezaco monitorowano temat pustostanow
lokali uzytkowych oraz podejmowane byly dziatania zmierzajace do
zminimalizowania ich ilosci”.

(dowod: akta kontroli str. 198-213)

Prezes wyjasnit, ze jedng z przyczyn rosnacej tendencji rezygnacji z najmu lokali
uzytkowych bylo zakonczenie prowadzenia dziatalnosci przez dtugoletnich
najemcow z uwagi na podeszty wiek lub stan zdrowia. Natomiast gtéwna przyczyng
rezygnacji z  wynajmowania lokali  uzytkowych  bylo  powstawanie
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych, co spowodowalo znaczny spadek
uzyskiwanych przez najemcow przychodéw. Ponadto sklepy wielkopowierzchniowe
zapewniajg miejsca postojowe i parkingi, ktorych brak przy lokalu uzytkowym lub w
jego sasiedztwie byt znacznym utrudnieniem dla najemcéw. Wsréd innych przyczyn
rezygnacji z najmu Prezes wskazat m.in. rozwijajaca sie sprzedaz internetowa, ktéra
prowadzi do zmniejszonego zainteresowania klientow zakupem towaru
bezposrednio w sklepie.

W celu zminimalizowania ilosci pustostanéw Spétka podejmowata dziatania takie

m.in., jak:

— przekwalifikowanie na pomieszczenia gospodarcze tych lokali, ktore z uwagi na
potozenie lub zly stan techniczny dtugotrwale nie znajdowaly najemcéw;

— zmiana sposobu uzytkowania na mieszkalne tych lokali uzytkowych, ktore byly
usytuowane w budynkach majacych funkcje typowo mieszkaing i przez dtuzszy
czas nie znajdowaty najemcow;

8 Dalej: ,UMB”.



— proponowanie potencjainym najemcom w trakcie rokowan preferencyjnych
warunkow najmu w zaleznoéci od lokalizacji i stanu technicznego lokalu, a przy
wysokich naktadach finansowych na remont — proponowanie rozliczenia
poniesionych naktadéw poprzez przesuniecie zaptaty czynszu badz obnizenie
jego wysokosci.

(dowdd: akta kontroli str. 452-455)

Informacje na temat dziatan zarzadcy przekazywane byly przez ADM do wiasciciela
takze w rocznych sprawozdaniach z realizacji zadan wynikajacych z kierunkow
polityki gospodarowania mieniem komunalnym, zgodnie z uchwatg Rady Miasta
Bydgoszczy z 22 czerwea 2005 .

(dowod: akta kontroli str. 214-229)

1.2. Rada Miasta Bydgoszczy ustalita zasady wydzierzawiania i wynajmowania

nieruchomosci  stanowigcych wlasno$¢ Miasta®.  Nieruchomoséci  stanowiace

wiasnos¢ Miasta Bydgoszczy mogty zosta¢ wydzierzawione lub wynajete:

— z terminem obowigzywania umowy powyzej 3 lat, lecz krétszym niz 10 lat;

— wielokrotnie ponownie tym samym podmiotom, lecz na okres jednorazowo
krotszy niz 10 lat - przez Prezydenta na zasadach okreslonych w uchwale Rady
Miasta.

Zawarcie umowy dzierzawy lub najmu na okres 10 lat i diuzszy, w tym na czas
nieoznaczony, wymagato zgody Rady Miasta wyrazonej w drodze uchwaty.

Miasto powiadamia o nieruchomosciach, ktére mogg by¢ przedmiotem dzierzawy
lub najmu, poprzez ogloszenie w prasie lokalnej, ogtoszenie zamieszczone przez
okres 21 dni na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta Bydgoszczy oraz na stronie BIP
tego Urzedu.

Ustalono zasadg, ze zawarcie umowy dzierzawy lub najmu nastepuje po
przeprowadzeniu postepowania przetargowego o charakterze nieograniczonym lub
ograniczonym podmiotowo - gdy nieruchomo$¢ posiada specyficzne cechy
uzytkowe. Dla przeprowadzenia postepowan przetargowych Prezydent moze
w drodze zarzadzenia: wydac regulamin postepowania przetargowego; powotat
komisje przetargowa oraz ustali¢ wzdr umowy.

(dowod: akta kontroli str. 230-232)

Zarzadzeniem z 27 pazdziernika 2016 r. w sprawie Programu ,Lokal na start™
Prezydent Miasta Bydgoszczy wprowadzit do stosowania przez ADM ww. program,
okreslajgcy zasady bezprzetargowego wydzierzawiania lokali uzytkowych
wchodzacych w sktad zasobu nieruchomoséci Miasta, ktore nie znalazly dzierzawcow
mimo przynajmniej dwukrotnego zaoferowania do dzierzawy w postepowaniu
przetargowym.

(dowod: akta kontroli str. 233-235)

Zarzad Spotki ADM w kwietniu 2014 r. ustalit Regulamin oddawania w najem lokali
uzytkowych, garazy, boksow garazowych oraz terenow stanowiacych witasnosc
i wspotwtasnos¢ Miasta'!. Regulamin byt zgodny z postanowieniami uchwaly
w sprawie zasad wydzierzawiania w zakresie dotyczacym sposobu postepowania
przy wydzierzawianiu i wynajmowaniu nieruchomosci uzytkowych. Zawarto w nim

9 Uchwala Nr XXXV1/749/12 z 19 grudnia 2012 r. w sprawie ustalenia zasad wydzierzawiania i wynajmowania
nieruchomoéci stanowiacych wiasno$¢ Miasta Bydgoszczy na czas diuzszy niz 3 lata, na czas nieokreslony lub
ponownego wydzierzawiania lub wynajecia tym samym podmiotom (Dz. Urz. Wojewodztwa Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 3 stycznia 2013 r., poz. 12), dalej: ,uchwata w sprawie zasad wydzierzawiania'.

10 Dalej ,zarzgdzenie w sprawie programu Lokal na start”.

" Dalej: ,Regulamin’.
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postanowienia zapewniajace jawno$¢'? i jednolitos¢ postepowania, rowny dostep do
udziatu w przetargu i uzyskanie najkorzystniejszego wyniku przetargu.

(dowdd: akta kontroli str. 236-253)

1.3. W okresie objetym kontrolg, tj. od 1 stycznia 2016 . do 31 lipca 2018 r., ADM:

— przeprowadzit 17 przetargdw na najem nieruchomosci uzytkowej z terminem
obowiazywania umowy przekraczajgcym 3 lata (7 w 2016 r., 5w 2017 r. i 5
w 2018 r.);

— przeprowadzit 8 postepowan konkursowych w ramach programu ,Lokal na start”
na dzierzawe lokali uzytkowych: jedno w 2016 r. na 9 lokali — zawarto jedng
umowe, 5 w 2017 r. na 54 lokale - zawarto 9 uméw oraz 2w 2018 r. na 19 lokali
- zawarto 3 umowy;

— zawart w trybie bezprzetargowym 196 umoéw najmu, w tym 73 umowy ponownie
z tymi samymi podmiotami.

(dowdd: akta kontroli str. 254-259)

Do kontroli wytypowano' dokumentacje dotyczacg szesciu postepowan
przetargowych (po dwa z kazdego roku), trzech postepowan konkursowych
w ramach programu ,Lokal na start’ na dzierzawe lokali uzytkowych oraz dziewieciu
umow zawartych w trybie bezprzetargowym. Stwierdzono, ze:

- objete badaniem przetargi i postepowania konkursowe zostaty przeprowadzone
zgodnie z zasadami okreSlonymi odpowiednio w uchwale w sprawie zasad
wydzierzawiania, Regulaminie oraz zarzadzeniu w sprawie programu ,Lokal na
start’.

(dowdd: akta kontroli str. 260-306)

- umowy z wynajmujacymi podpisat Prezes/Wiceprezes Zarzadu Spoki wraz
zprokurentem. Podstawg byt Regulamin Zarzadu ADM, zgodnie z ktérym do
skfadania oéwiadczefh woli i podpisywania w imieniu Spétki wymagane jest
wspotdziatanie dwoch cztonkéw Zarzadu albo jednego cztonka Zarzadu iacznie
z prokurentem.

(dowod: akta kontroli str. 307-312)

- umowy zostaly zawarte po przeprowadzeniu rokowarn. Wszystkie zbadane umowy
najmu nalezycie zabezpieczaly interes Gminy, tj. zawieraly postanowienia m.in. o;
sposobie  wykorzystania nieruchomosci, terminie rozpoczecia dziatalnosci
(nierozpoczecie dziatalnosci w wyznaczonym terminie uprawniato wynajmujacego
do wypowiedzenia umowy ze skutkiem natychmiastowym), sposobie i terminach
ustalania i regulowania naleznoéci, kaucji zabezpieczajacej, mozliwosci zmian optat
z tytutu najmu (waloryzacji stawek czynszu raz w roku) i optat eksploatacyjnych,
obowigzku utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym
i porzadkowym, zasadach dokonywania remontéw i modernizacji lokali oraz
rozliczania kosztéw tych prac, warunkach i zasadach zwrotu lokalu po uptywie
okresu najmu, przypadkach wcze$niejszego rozwigzania umowy, naliczaniu kar
umownych za nienalezyte wywigzywanie sie stron ze zobowigzan umownych.

(dowod: akta kontroli str. 313-322)

2 W czesci jawnej komisja przetargowa m.in. stwierdza prawidlowos¢ ogloszenia przetargu, przyjmuje
wyjasnienia lub o$wiadczenia zgloszone przez podmioty, ustala liczbe ofrzymanych ofert i o ich ilosci informuje
zebranych, odczytuje nazwy lub nazwiska oferentéw oraz podaje przewidywany termin zamkniecia przetargu.

13 Wedlug osadu kontrolera.
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1.4. ADM informowat wiasciciela zasobu o stanie zaleglosci oraz dziataniach

windykacyjnych. Wedtug wyjasnien Kierownika Dzialu Egzekucji ww. informacje

w ujeciu syntetycznym byly zawarte w:

— rocznych sprawozdaniach o zalegtosciach przedsiebiorcow we wptatach
$wiadczen naleznych na rzecz sektora finanséw publicznych;

— rocznych sprawozdaniach o kwotach ulg udzielonych przez Spétke w imieniu
Miasta Bydgoszcz (z wyszczegolnieniem ulg udzielonych przedsigbiorcom);

— pofrocznych i rocznych sprawozdaniach z zakresu windykacji naleznosci Miasta
Bydgoszcz;

— miesiecznych syntetycznych informacjach o naleznosciach (dane do
sprawozdania Rb-27S i Rb-N);

— kwartalnych raportach o efektach windykacji naleznosci Miasta Bydgoszcz.

Dziatania windykacyjne wobec uzytkownikow lokali uzytkowych byly podejmowane
w oparciu i zgodnie z zarzadzeniem Zarzadu ADM z 21 listopada 2016 r. w sprawie
wprowadzenia ,Instrukcji windykacyjnej naleznosci Miasta Bydgoszcz”.

(dowdd: akta kontroli str. 323-390)

Zadtuzenie lokali uzytkowych wynosito:

— na 31 grudnia 2016 r. saldo ogétem — 2 210 651,26 zt, w tym saldo windykacyjne
- 937 673,44 zt;

— na 31 grudnia 2017 r. saldo ogétem — 3 111 202,79 zt (wzrost o 40,7%), w tym
saldo windykacyjne — 1 279 900,05 zt (wzrost 0 36,5%).

(dowod: akta kontroli str. 391-417)

Badaniem prawidtowos$ci i skutecznosci dziatan windykacyjnych objeto 10
najwiekszych kwotowo dtuznikéw wymienionych w ww. zestawieniach (poz. 1-10
w zestawieniu z 2017 ), {j..

- poz. 1, Zapolskiej 18 — saldo ogotem (w calosci saldo biezace) w 2016 r. wynosito
182 128,42 zt, aw 2017 r. wynosito 405 613,65 z;

- poz. 2, Czerkaska 22 - saldo ogbtem (w catosci saldo biezace) w 2016 r. wynosito
91 356,81 zt, aw 2017 r. wynosito 328 366,74 zI;

- poz. 3, Jagielloniska 2 - saldo ogdtem w 2016 r. wynosito 29 238,20 zt (w catosci
saldo biezace), a w 2017 r. wynosito 234 200,76 z, w tym saldo windykacyjne
wynosito 35 500,64 z;

- poz. 4, Mostowa 1 - saldo ogétem w 2016 r. i w 2017 r. wynosito 157 198,09 zt
(w catosci saldo windykacyjne);

- poz. 5, Gdanska 5 - saldo ogbtem (w calosci saldo windykacyjne) w 2016 r.
wynosito 141 785,37 zt, aw 2017 r. wynosito 150 542,55 z;

- poz. 6, Batorego 1 — saldo ogétem w 2016 r. i w 2017 r. wynosito 121 718,10 zt
(w catosci saldo windykacyjne);

- poz. 7, Plac Wolnosci 1 — saldo ogbtem (w calosci saldo biezace) w 2016 r.
wynosito 99 568,67 zt, aw 2017 r. wynosito 106 085,33 ;

- poz. 8, Dworcowa 88 — saldo ogdtem w 2016 r. wynosito 93 576,37 zt, w tym saldo
windykacyjne wynosito 34 323,68 zt, a w 2017 r. wynosito 104 581,60 zt (w catosci
saldo windykacyjne);

- poz. 9, Dworcowa 50 - saldo ogétem (w catosci saldo windykacyjne) w 2016 r.
wynosito 82 389,64 zt, aw 2017 r. wynosito 87 261,56 zi;



Ustalone
nieprawidtowosci

Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

- poz. 10, Grunwaldzka 74 - saldo ogétem w 2016 r. wynosito 51 162,70 zt, w tym
saldo windykacyjne wynosito 26 228,66 zt, a w 2017 r. wynosito 63 072,55 z
(w catosci saldo windykacyjne).

Badanie wykazalo, ze w ww. przypadkach Spotka dochowata nalezytej starannosci
w celu wyegzekwowania od dtuznikow zalegtosci czynszowych, a w szczegdlnosci
kierowata do sadu roszczenia o charakterze cywilnoprawnym.

(dowod: akta kontroli str. 418-427)

Spdtka nie pobierata dochodéw uzyskiwanych z najmu nieruchomosci gminnych.
Najemcy dokonywali wptat bezposrednio na konta bankowe Gminy Bydgoszcz,
a ADM ewidencjonowata wplywy na podstawie wyciggébw bankowych na
analitycznych kartach kontowych najemcow.

(dowod: akta kontroli str. 428)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Spotka prawidtowo realizowata zadania nalozone na zarzadce gminnego zasobu
nieruchomosci uzytkowych. W ustalonym regulaminie oddawania w najem
nieruchomosci  uzytkowych zawarto postanowienia zapewnigjace jawnosé
I jednolitos¢ postepowania, réwny dostep do udziatu w przetargu oraz uzyskanie
najkorzystniejszego wyniku przetargu. Objete badaniem przetargi i postepowania
konkursowe na wynajem i dzierzawe nieruchomosci uzytkowych zostaty
przeprowadzone zgodnie z obowigzujacymi zasadami, a umowy zawarte w trybie
bezprzetargowym nalezycie zabezpieczaly interes Gminy. Spétka dochowata tez
nalezytej starannosci w celu wyegzekwowania od dtuznikéw zalegtosci
czynszowych.

2. Stan techniczny gminnego zasobu obiektéw i lokali
0 przeznaczeniu uzytkowym

Na podstawie dokumentacji stanu technicznego wytypowanych do kontroli'* 10

obiektow i lokali 0 przeznaczeniu uzytkowym (czterech obiektéw i szesciu lokali

uzytkowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych) stwierdzono, ze ADM jako
zarzadca dysponowat rzetelng wiedzg odnosnie do stanu technicznego tych
obiektow, na co wskazywaly zapisy w ksigzkach obiektéw budowlanych

charakteryzujgce ten stan, a w szczegblnosci wpisy o:

— przeprowadzonych przeglagdach stanu technicznego obiektow (rocznych
i piecioletnich), instalacji elektrycznej i gazowej (tam, gdzie ona wystepowata)
oraz przewodow kominowych,

— stwierdzonych podczas przegladéw wad i usterek,

— przeprowadzonych remontach i modernizacjach.

(dowod: akta kontroli str. 429-430)

W oparciu o zbadang dokumentacje wytypowano do ogledzin pie¢ obiektow i lokali,
ktére w czasie kontroli NIK nie byly uzytkowane'. Poddane ogledzinom obiekty
ilokale nadawaly sie do uzytkowania, wymagaly ewentualnie remontu
i uporzadkowania; byty zabezpieczone przed zniszczeniem lub uszkodzeniem.

(dowdd: akta kontroli str. 431-445)

14 Wedtug osadu konfrolera.

15 Dwa budynki niemieszkalne handlowo-magazynowe przy ul. Jagiellonskiej 46 i Granicznej 4 oraz trzy lokale
uzytkowe w budynkach mieszkalnych przy ul. Gdanskiej 40, Unii Lubelskiej 17 oraz Sniadeckich 63
w Bydgoszczy.
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i wykonania wnioskow

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidfowosci.

Spotka dysponowata rzetelng wiedzg o stanie technicznym powierzonego jej
zasobu, czego potwierdzeniem byly prawidtowo prowadzone ksigzki obiektow
budowlanych. Badane obiekty i znajdujace sie w nich instalacje byly poddawane
okresowej kontroli stanu technicznego, a niezagospodarowane obiekty i lokale
0 przeznaczeniu uzytkowym byly nalezycie zabezpieczone przed zniszczeniem lub
uszkodzeniem.

IV. Uwagi i wnioski

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi wynikajace z ustalen kontroli, Najwyzsza
Izba Kontroli na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK'S, odstepuje od
formutowania wnioskéw pokontrolnych.

V. Pozostale informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwéch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zglasza sig
do dyrektora Delegatury NIK w Bydgoszczy.

Wobec odstgpienia od formutowania wnioskéw pokontrolnych, Najwyzsza lzba
Kontroli nie oczekuje od Pana Prezesa informaciji, o ktorej mowa w art. 62 ustawy o
NIK.

Bydgoszcz, ..... listopada 2018 .

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Bydgoszczy

Kontrolerzy Dyrektor
Stawomir Kierat Barbara Antkiewicz
Doradca ekonomiczny
______________ pOdprS ”bbd'b'is
Michat Trempata

specjalista kontroli panstwowej

podpis




