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WY STAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawiart. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. gviyaszej Izbie Kontroli (Dz.U. z 2007 .
Nr 231, poz. 1701 ze znz)yanej dalejustawg o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Gidgku
przeprowadzita kontrelw Urzedzie Miasta Gdyni (dalej: ,Ued"). Przedmiotem kontroli byta prawidtow®
utrzymania i uytkowania obiektéw budowlanyckediacych w gminnym zasobie nieruchofaoGminy Gdynia
(dalej: ,Gmina”),

w latach 2007 — 2010 (I p6trocze).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym 23 lipca 2010 r., Najasza Izba Kontroli, na podstawat. 60 ustawy o NIK
przekazuje niniejsze wygiienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia dziatadddJrzedu, zwazam

z utrzymaniem i gytkowaniem obiektéw budowlanyclediacych w gminnym zasobie nieruchofaoGminy, w
latach 2007—-2010 (I pétrocze), pomimo stwierdzonyieprawidtowdci.

Powyzsza ocena wynika z 1@ opisanych ustate

1. W okresie ohjtym kontroh w zasobie nieruchoméoi Gminy znajdowato si od 460
do 445 budynkéw, w tym od 240 do 212 budynkéw nkabrch. Ponad 95 % tego
zasobu bylo zamdzane przez podmioty komunalne — wszystkimi budgmika
mieszkalnymi zarmlzaly dwa zaklady bugtowe (Administracje Budynkow
Komunalnych — dalej: ,ABK”), a budynkamizyteczngci publicznej inne podmioty

(przede wszystkim kierownicy jednostek organizaggin Miasta np. szkét, przedszkoli,



obiektow sportowych i rekreacyjnych itp.). Jedyriadania zwizane z wihaciwym
utrzymaniem i waytkowaniem budynku stanowdego siedzi® Urzedu powierzono
Wydziatowi Administracyjnemu Urdu. Zarad 20 budynkdéw sprawowaty inne

jednostki.

2. Nadzo6r nad dzialaldgia obydwu ABK zostat powierzony zgodnie z 8§47 ust. 1
Regulaminu Organizacyjnego Wydziatowi Budynkéw &dtu. Ponadto zgodnie z § 47
ust. 5 ww. Regulaminu do zad&ego wydziatu nalieato take ,dokonywanie niezgdnych
przeghddw technicznych, ekspertyz i badstanu technicznego budynkow, typowanie
budynkow do remontow oraz ustalanie zakresu i t@&wmiremontow w porozumieniu
z zargdcami budynkéw;” jednak wedtug wyjmienia Naczelnika Wydzialu Budynkow
realizacja ww. zada polegata na ustalaniu z zatfzami poszczegolnych budynkéw
zakresu robot, ich terminu i kolejfm realizacji (ustale takich dokonywano na

podstawie zalegeformutowanych po przeprowadzonych przgigich okresowych).

W ocenie NIK, opisane uregulowanie organizacyjseasob jego realizacji powodowat,
ze Gmina Gdynia, jako wdaiciel opisanego na wgiie zasobu nieruchonda bedacego
budynkami, nie posiadata petnej wiedzy o prawidtésvevykonywania przez zagdcow
tych budynkow obowizkéw nataonych w rozdziale 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlare (dalej: ,ustawa Prawo budowlane”). Tym bardzieg z ustalé
kontroli wynika, ze Urzad nie przeprowadzit w badanym okresiadnej kontroli
dotyczcej realizacji ww. obovazkow przez zarmgdcow, w tym przez obydwa ABK.

Powyzsza ocerg potwierdzag ustalenia kontroli opisane w pkt 4 niniejszego tap®nia.

3. Do szczegOtowej kontroli prawidiowoi utrzymania i waytkowania wytypowano
10 budynkéw (5 mieszkalnych i 5zyteczndci publicznej, w tym siedzib Urzedu).
Pozytywnie nalgy ocent dbata¢ o ogdlny stan techniczny i estetyczny budynkueduz
co potwierdzaly dane z protokotow kontroli okresaivyi przeprowadzone agiziny.
Réwniez w wybranych do kontroli pozostatych 9 budynkachemgych do gminnego
zasobu nieruchondoi, zaradzanych przez jednostki podlegte gipwi nie stwierdzono
braku dbatéci o ogolny stan techniczny i estetyczny, a ujaweiav trakcie ogidzin
zastrzeenia, poza jednym wafkiem mialy charakter drobnych uchyhi€odpadajcy
tynk, nierowndgci i zapadngcia nawierzchni, brak podjazdu dla niepetnosprawnjcak
numeru policyjnego, ztuszczenia farbyzgstopiér zuzycia posadzek). Wyjek stanowit
budynek Przedszkola Samadbwego nr 8 przy ul. Kapifskiej 15, w ktorym

1 Dz.U. 2 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.



stwierdzono zagtaeniezycia lub zdrowia ludzi w zwazku brakiem zabezpieczenia przed
dostpem o0sbb trzecich gtbwnego zaworu instalacji gazowszkodzeniach naroika
gzymsu budynku, w wyniku czego ngsbwato odspajanie cegiet oraz niezabezpieczenie
przewodow elektrycznych po usktgj instalacji. O wyej opisanych zagéeniach
poinformowano Pana jeszcze w trakcie kontroli natgwieart. 51 ust. lustawy o NIK
Zgodnie z informag Dyrektora Przedszkola Samadowego nr 8 zagt@nia te zostaty

usungte.

. Kontrola dokumentacji dotygzej 10 budynkow wytypowanych do badszczegdtowych
wykazataze:

— kontrole okresowe, o ktérych mowaad. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Prawo budowlane,
budynku Urzdu zostaly przeprowadzone w wymaganych terminaprzéz osoby
posiadajce odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje, o kténymowa wart. 62 ust. 4,

51 6 ustawy Prawo budowlane

— nie przeprowadzonoa¢znie 7 rocznych kontroli okresowych, o ktérych naow
w art. 62 ust. 1 pkt 1la ustawy Prawo budowlametrzech budynkach (Przedszkole
Samoradowe Nr 8, Qrodek Profilaktyki i Terapii Uzalaien, Zespot Szkot
Ogodlnoksztatgcych nr 9),

— w budynku Qrodka Profilaktyki i Terapii Uzalaien nie przeprowadzono w latach
2007-2009 4cznie 3 kontroli stanu technicznego przewoddéw kawiych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych), co stamowaruszeniart. 62 ust. 1 pkt

1c ustawy Prawo budowlane,

— w 5 budynkach zaszlzanych przez ABK, 8 kontroli okresowych przeprowngd
osoby posiadage uprawnienia budowlane w odpowiedniej specfanale ktore nie
mogty sprawowé samodzielnej funkcji technicznej w budownictwieaks jest
przeprowadzanie kontroli stanu technicznego obigkb@idowlanych rt. 12 ust. 1
pkt 5 ustawy Prawo budowlaneponiewa nie posiadaty waych w dniach
przeprowadzonych kontroli #aiadczeéd o wpisie na list cztonkdéw okegowej izby
samoradu zawodowego — zgodnieart. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlapedstavi
do wykonywania samodzielnych funkcji technicznychbwdownictwie jest (poza
posiadaniem odpowiednich uprawfiewpis na list czionkoéw widciwej izby
samoradu zawodowego, potwierdzony ssdadczeniem wydanym przez tizbe.

Ponadto 6 innych protokotow z kontroli okresowyaldipnkéw zarzdzanych przez



ABK podpisata wydcznie osoba nie spetni@h ww. wymaga (brak wpisu na list
cztonkéw samorgdu zawodowego), pomimae w skiladzie komisji wymieniono

osolg spetniagca ww. wymagania,

— ksigzki obiektéw 9 budynkéw nie zwieraty wszystkich dahy wymaganychg 5
rozporz;dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003w sprawie ksizki
obiektu budowlanegoNajczsciej w kshzkach obiektéw brak byto:

* wykazu dokumentacji; 8 przypadkow — 5 budynkow zdranych przez ABK,
Przedszkole Samadowe Nr 8, Kolegium Miejskie i Zespot Szkdt,
Samorzadowych Nr 9,

* danych o protokole odbioru; 6 przypadkéw — 3 budyrdczzdzane przez ABK,
Przedszkole Samadowe Nr 8, Kolegium Miejskie i Zespdt Szkdt,
Samorzadowych Nr 9,

» danych o pozwoleniu nazytkowanie; 5 przypadkéw — 3 budynki zadzane
przez ABK, Przedszkole Samadowe Nr 8 i budynek Urzu,

» okreslenia na planach sytuacyjnych obiektu 5 budynkoémaizanych przez ABK
usytuowania miejsc przyg¢zenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz arrga
lub uradzen przeznaczonych do odcia czynnika dostarczanego za pomoc
tych sieci, co byto niezgodneSz5 pkt 3 ww. rozpotzlzenia

5. Kontrole Miejskiej Pastwowej Stray Pazarnej w Gdyni — przeprowadzone w trakcie kontrolKN-
wykazaly,ze w 3 budynkach (na 10 skontrolowanych) nie zapemmiwarunkéw wymaganych przepisami

o ochronie przeciwparowej. W budynkach: Uerlu oraz w Przedszkolu Samadpwym Nr 8 i Zespole

Szkét Ogodlnoksztatych nr 9, na klatkach schodowych brak bytoadea zapobiegajcych zadymianiu

lub stuzacych do usuwania dymu, co naruszalo postanowi@ni245 pkt 2 rozporzizenia Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawiarunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada

budynki i ich usytuowaniev zwiazku z§ 12 ust. 1 pkt 5 rozpardzenia Ministra Spraw Wewimznych i

Administracji z dnia 21 kwietnia 2006 r. w sprawiehrony przeciwpiarowej budynkow, innych obiektéw

budowlanych i terenéty
5. W 20 budynkach obfych badaniem w zakresie realizacji obamku dokonywania
zgtoszé do wiaciwego organu zmiany sposobuzytkowania nie stwierdzono

przypadkow takich zmian. Rowriekontrola 20 zgtosze o zamiarze wykonania robot

budowlanych nie wymagagych pozwolenia na bud@mwykazata,ze roboty rozpocgo

2Dz.U. Nr 120, poz. 1134.
®Dz.U. Nr 75, poz. 690 ze zm.
*Dz.U. Nr 80, poz. 563.



nie wczaniej niz po uptywie 30 dni od daty dezzenia zgtoszenia, tj. zgodnieazt. 30

ust. 5 ustawy Prawo budowlane

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1) wzmocnienie nadzoru poprzez wprowadzenie mechanikontrolnego (rozwizania organizacyjnego)
majacego na celu zapewnienie wykonywania przezagio@w budynkéw z gminnego zasobu nieruchéecno
wszystkich dziata w zakresie prawidtowego ich utrzymaniazijtkowania,

2) zapewnienie wigciwej ochrony przeciwparowej budynku Uradu,

3) podicie wspdélnych dziaka z Dyrektorami Zespotu Szkot Ogolnoksztglgch nr 9 i Przedszkola

Samoradowego nr 8 w zakresie usygoia zagraen bezpieczastwa przeciwpgarowego w ww. budynkach.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Ggsku, na podstawiart. 62 ust. 1 ustawy
o NIK oczekuje przedstawienia, w terminie 14 dni od datyzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag i wykonania
wnioskow, hdz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach
niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o N|Kv terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgtogzna pimie, do dyrektora Delegatury NIK w
Gdaisku, umotywowanych zastrzh w sprawie ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tynstagieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie zart. 62 ust. 2 ustawy o NJ]Ktermin
nadestania informacji, o ktérym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.

Do wiadomdci:

NIK Departamengrodowiska, Rolnictwa
i Zagospodarowania Przestrzennego



