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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawieart. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. ojvNaszej Izbie
Kontroli (Dz.U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zmaanej dalej,ustawg 0 NIK”",
Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Gidku przeprowadzita kontrolw Urzedzie Miasta

Wejherowa (dalej: ,Urzd”).

Przedmiotem kontroli byta prawidiow® utrzymania i uaytkowania obiektow
budowlanych bdacych w gminnym zasobie nieruchofeso Gminy Miasta Wejherowa,
w latach 2007 — 2010 (I potrocze).

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli
podpisanym 9 sierpnia 2010 r., Napsya Izba Kontroli, na podstawget. 60 ustawy o NIK

przekazuje niniejsze wygiienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dziatadtio Urzedu, zwhzam
z utrzymaniem i #gytkowaniem obiektéw budowlanychedacych w gminnym zasobie
nieruchoméci Gminy Miasta Wejherowo, w latach 2007 — 2010p(irocze), pomimo

stwierdzonych nieprawidtowai i uchybien.
Powyzsza ocena wynika z #8j opisanych ustate

1. Wg danych na 30 czerwca 2010 r. w zasobach Miastf&kbwa znajdowato 249
budynkéw, w tym 231 mieszkalnych. Stan ten w stkaurdo 2007 r. ulegt



niewielkiemu zmniejszeniu (o0 4 budynki). Utworzowy2003 r. Wejherowski Zasd
Nieruchomdéci Komunalnych (dalej: ,WZNK”) zargdzat 113 budynkami (w tym 109
mieszkalnymi), pozostatymi budynkami zadzaty inne podmioty (osoby fizyczne oraz
inne jednostki organizacyjne Miasta w celu prowadzealziatalngéci nalezacej do ich

zakresu).

Pomimo,ze 92 budynki oraz kompleks 25 kaplic w Kalwarii \Wejowskiej zostato
wybudowanych przed 1945 r., to nalestwierdzé, ze budynki te, stanowte gminny
zasoOb nieruchongci nie & w ztym stanie technicznym. Powsza ocere uzasadniaj
m.in. nas¢pujace ustalenia:
wedtug stanu na 30.06.2010 r. naprawy gtownenagato 5 obiektow (2 % ogo6tu
zasobu), a napraw ligcych 70 budynkéw (28 % zasobu). Dziatania ptaljprzez
Miasto w latach 2007-2009 popravdagtopniowo sytuagj- w 2007 r. do naprawy
gtéwnej byto zakwalifikowanych te 5 budynkow, ale do napraw bigych 159
budynkdéw (62,8 % zasobu),
w latach objtych kontroh Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego
w Wejherowie nie wydatzadnej decyzji nakazagej opr&nienie i wyhczenie
z wytkowania budynkow lub ich e%ci, przeznaczonych na pobyt ludzi w zZmku
Z bezperednio graacym zawaleniem,
planowanie zakresu rzeczowego i naktadéw finansbwa roboty remontowe oraz
realizacja remontéw budynkéw byly prawidtowe i wargizajce do utrzymania
obiektow budowlanych w natgtym stanie technicznym — wszystkie budynki nadaj

si¢ do dalszej eksploatacji zgodnie z przeznaczeniem.

. Przeprowadzone w trakcie kontroli NIK @dkiny 10 budynkéw (5 mieszkalnych oraz
5 wyteczndci publiczne]) wykazaty niewielkie usterki. M.intwderdzono: brak
zabezpieczenia gitdbwnego wgknika padu (budynek Przedszkola Niepublicznego
.Przygoda”), liczne ubytki tynku i zacieki na elegyia(siedziba WZNK przy ul.
Sobieskiego 251), zly stan elewacji budynkéw miesgkch przy ul. Kopernika 13A
i Sw. Jacka 8 od strony podwoérza (obiekty zdeane przez WZNK), zly stan
techniczny rynien i obrobek blacharskich (budynekszkalny przy ul. Strzeleckiej
17 zaradzany przez WZNK i budynek Szkoty Nr 2 im. F.Chapiprzy ul.
Gdaiskiej), zty stan techniczny schodéw wa@pwych (budynek mieszkalny przy ul.

lwaszkiewicza 33).



Uczestnicacy w ogkdzinach przedstawiciel Komendy Powiatowen$taowej Stray
Pazarne] w Wejherowie stwierdzit natomiage w budynku Przedszkola Niepublicznego
.Przygoda” (obiekt przekazany w zytkowanie na podstawie umowy zawartej
z Dyrektorem Przedszkola) nie zapewniono warunkOwmaganych przepisami
0 ochronie przeciwp@rowej, tj. rozporzydzenia Ministra Spraw Wewinznych

i Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w spraw@rony przeciwp@rowej budynkow,
innych obiektéw budowlanych i terendwraz przepiséwrozporz;dzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawmgarunkow technicznych jakim
powinny odpowiadéa budynki i ich usytuowarfie W zwiazku z powyszym po
przeprowadzeniu czynda kontrolno-rozpoznawczych Komendant Powiatowy PSP
w Wejherowie wydat w dniu 11 sierpnia 2010 r. dgeymkazujca: wykonanie obudowy

i zamknkcie drzwiami ewakuacyjnymi klatki schodowej w pahimivej czsci budynku
oraz zabezpieczenie obydwu klatek schodowych przadymianiem, wyposanie
budynku w hydranty zewgtrzne 25 z wzem péisztywnym, zapewnienie na drogach
ewakuacyjnych awaryjnegoswietlenia, naprawienie instalacji odgromowej budynk
usungcie z pomieszcze przedszkolnych iztobka wyktadziny dywanowej wykonanej
z materiatow tatwo zapalnych (lub przedstawienikuionentacji potwierdzagej, ze
zastosowane wyktadziny podiogowe nig wykonane z materiatdbw tatwo zapalnych),
przeprowadzenie praktycznego sprawdzenia orgamniaad warunkéw ewakuacii.

4. Kontrola dokumentacji dotyazej 10 budynkéw wytypowanych do badszczegotowych
wykazataze:

— nie przeprowadzona¢znie 3 kontroli okresowych, o ktérych mowaawt. 62 ust. 1
pkt 1a(1 kontrola)orazart. 62 ust. 1 pkt 22 kontrole)ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlan& Ww. kontroli nie przeprowadzono w budynkach Wojeukidgo
Zespotu Szkot Policealnych im. Zdzistawa Kieturakis brak 2 kontroli oraz w
Niepublicznej Szkole Rzemiosta — brak 1 kontroli,

— wszystkie kontrole okresowe przeprowadzity osobysigdajce uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjafto i mogice sprawowa samodzielne funkcje
techniczne w budownictwie — posiaglz@ wane na dzié przeprowadzanej kontroli

za&wiadczenia o wpisie na listztonkow okegowej izby irzynierow budownictwa,

1 Dz.U. Nr 109, poz. 719-obowduje od 30 czerwca 2010 r. (poprzednio obayivato rozporgdzenie Ministra
Spraw Wewatrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006w sprawie ochrony przeciwparowej
budynkoéw, innych obiektéw budowlanych i terendw.

2Dz.U. Nr 75, poz. 690 ze zm.

®Dz.U. 22006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.



— ksigzki obiektéw budowlanych nie zwieraty niektérych wpw wymaganychg 5
rozporz;dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003w sprawie ksizki
obiektu budowlanedo(,rozporzgdzenie w sprawie kgiki obiektu budowlanego”)..
Brak byto m.in. nagpujacych wpiséw identyfikujcych obiekt, dotycgych: numeru
i daty sporzdzenia protokotu odbioru obiektu (w 7 kgkach, w tym 4 prowadzonych
przez WZNK), pozwolenia nazytkowanie (we wszystkich 10 kgikach),

- w jednym przypadku (ksika budynku Zespotu Szkot Podstawowych Nr 2) zavaera
plan sytuacyjny obiektu, ale bez oiemia usytuowania miejsc przgizenia obiektu
do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury iademn przeznaczonych do odcia
czynnika dostarczanego za porpdych sieci, co stanowito naruszengeb pkt 3

rozporz;dzenia w sprawie kgiki obiektu budowlanego.

5. Kontrola realizacji zalede wydanych po przeprowadzonych kontrolach okresowych
wykazata brak wykonania zalecgpomimo uptywu kliku lat, lub brak odnotowania
wykonania zaleae M.in.:

— po kontroli okresowej przeprowadzonej w 2007 r. Wiekcie Zespotu Szkét
Podstawowych Nr 2 wydano zalecenie wykonania ddéeme stropodachu i elewacii
— roboty niewykonane do zakeczenia kontroli przez NIK (Usd podpt jednak
dziatania majce na celu realizagjtego zalecenia poprzez zaplanowanie, zgodnie
z harmonogramem, ¢bacych przedmiotem zalecenia prac remontowych do
wykonania w roku 2011 i zabezpieczenie finansowatyieh prac w ramach
wspoffinansowanego z&odkow unijnych projektu ,Zmniejszenie zapotrzebovea
na energji cieplm poprzez termomodernizacjbudynkéw szkoét w miastach
Wejherowo i Reda”),

— po kontroli okresowej przeprowadzonej w lipcu 200& budynku mieszkalnym przy
ul. lwaszkiewicza 33 zalecono m.in.: wymggpokrycia dachowego, opierzeremont
instalacji odgromowej, kapitalny remont schodéw deejwych; wpisy w ksizce tego
obiektu w zakresie dotygzym wykonanych remontéw koza si¢ na dniu 7 stycznia
2002 r. (zty stan techniczny schodow $espwych do tego budynku zostat
stwierdzony w trakcie ogtizin przeprowadzonych w lipcu 2010 r. w trakcie tkoln

NIK, tj. w dwa lata po przeprowadzeniu ww. kontrokresowej),

“Dz.U. Nr 120, poz. 1134.



— brak wpisu 0 wykonaniu w 2008 r. dremawokét budynku przy ul. Sobieskiego 251
(siedziba WZNK) — fakt wykonania ww. prac odnotowaw protokole z kontroli
okresowej przeprowadzonej 10 grudnia 2008 r.,

- w ksiazce budynku ustugowo-mieszkalnego przy $Mv. Jacka 8 nie odnotowano
wykonania (w styczniu 2007 r.) izolaggiany pionowej — ostatni wpis w ksice tego
obiektu o wykonanym remoncie dokonano 7 styczn220

Brak wpisbw o0 przeprowadzonych remontach stanowikruszenie 85 pkt 4

rozporz;dzenia w sprawie kgiki obiektu budowlanego.

W ocenie NIK jeda z przyczyn nieprawidtow&ei i uchybiev opisanych w pkt 3-5
niniejszego wysipienia mogt by brak przeprowadzania przez lddzudokumentowanych
kontroli WZNK oraz kontroli pozostatych zadcédw i wytkownikdw budynkow
stanowicych zasob nieruchordc Miasta w zakresie zwkanym 2z prawidtowym

utrzymaniem i gytkowaniem obiektéw budowlanych.

6. Rada Miasta Wejherowa zgodniea#t. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i @aieiKodeksu cywilnegaichwalita
w dniu 28 padziernika 2003 r. wieloletni program gospodarowamaszkaniowym
zasobem Gminy na lata 2003-2007, a 1 kwietnia 2008 kolejne lata 2008 — 2012.
Programy te obejmowaty m.in.: analipotrzeb oraz plan remontéw i modernizaciji,
Sposob i zasady zadzania lokalami i budynkamizrédta finansowania gospodarki
mieszkaniowej, wysokd wydatkow, opis innych dzialamapcych na celu popragwv

wykorzystania i racjonalizagjgospodarowania zasobem mieszkaniowym.
Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1) wprowadzenie mechanizmu kontrolnego (ragania organizacyjnego) maggo na
celu zapewnienie weryfikacji wykonywania przez adcow i wytkownikow
budynkow naleacych do gminnego zasobu nieruchaeiowszystkich dziala
w zakresie prawidtowego ich utrzymaniazitkowania,

2) zapewnienie uzupetnienia brafmych wpisow w ksizkach obiektow budowlanych
oraz ich prowadzenie w sposéb ackomy w rozporz;dzeniu Ministra Infrastruktury

z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie kski obiektu budowlanego,

®Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.



3) podicie, w uzgodnieniu z Dyrektorem Niepublicznego HEezkola ,Przygoda”,
dziatax zapewnigicych realizagj decyzji Komendanta Powiatowej #awowej
Strazy Pazarnej w Wejherowie z dnia 11 sierpnia 2010 r.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Gigku, na podstawiart. 62 ust. 1 ustawy o NIK
oczekuje przedstawienia, w terminie 14 dni od daffzymania niniejszego wygiienia
pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystanmiag i wykonania wnioskéw, ablz
o dziataniach podiych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach poédicia takich

dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o N|Kw terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgiogz na pimie,
do dyrektora Delegatury NIK w Gdsku, umotywowanych zastrzs w sprawie ocen, uwag

i wnioskéw zawartych w tym wysbieniu.

W razie zgtoszenia zastua#, zgodnie zart. 62 ust. 2 ustawy o N|Kermin nadestania
informacji, o ktorym mowa wigej, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty
wiasciwej komisji NIK.



