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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawieart. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudnia 1994r. o Najwyzszg |zbie
Kontroli (Dz. U. z 2007r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.), zwanej dalej ,ustaw o NIK”,
Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Gikku przeprowadzita kontr@lw Agencji
Nieruchomdaci Rolnych — Gospodarstwie Nadzoru i Administroveaiasobem Wiasioi
Rolnej Skarbu Rsstwa w Malborku (dalej: ,GNIAZ”, ,Gospodarstwo”)Przedmiotem
kontroli bylo gospodarowanie zasobami mieszkaniowgm zlikwidowanych pastwowych
gospodarstwach rolnych i innych podmiotach dyspgygh budynkami mieszkalnymi
w okresie od 01.01.2008 r. do 30.06.2010 .

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli
podpisanym 17 grudnia 2010 r., Najgya Izba Kontroli, na podstaweet. 60 ustawy o NIK,

przekazuje niniejsze wygiienie pokontrolne.

Najwyzsza lIzba Kontroli pozytywnie z nieprawidioveiami ocenia dziatalng

GNIAZ w skontrolowanym zakresie.
Powyzsza ocena wynika z #@j opisanych ustate

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego Agencji NieruchdoioRolnych (dalej: ,ANR”)
zaradzanego przez GNIAZ w Malborku, zlokalizowanego W@ &iejscowdciach

wynosita, wg stanu na dzie



- 31 grudnia 2008 r. - 373 mieszkania o powierzch®i918 m2 i wartéci netto
2.050.959 zi;

- 31 grudnia 2009 r. - 356 mieszkania o pow. 18.940wartasci netto 1.841.918 zf;

- 30 czerwca 2010 r. - 349 mieszkania o pow. 18.74Bwartcici netto 1.807.122 zi.

Z poréwnania ww. danych liczbowych wynikae na 30 czerwca 2010 r. w poréwnaniu
do stanu na dzfe31 grudnia 2008 r. zmniejszeniu ulegta: liczbasnka o 24 (6,4%),
powierzchnia mieszkao 1.205 m2 (6,0%), a wadd netto mieszka o 243.837 zi
(11,8%).

W Regulaminie Organizacyjnym GNIAZ wyag@miono zadania w zakresie zalzania
zasobem mieszkaniowym i zbywania mieszkazypisujc je Dziatowi Gospodarowania
Zasobem i Nadzoru WRaicielskiego (dalej: ,DGZi NW”). Powsszymi zadaniami
zajmowato st 5 0s0b zatrudnionych vedznym wymiarze 3,5 etatu, z ktorych tylko jedna
posiadata swiadectwo kwalifikacyjne uprawnigte do zajmowania i eksploatag
urzadzen, instalacji i sieci na stanowisku dozoru w zaleesibstugi, konserwacji,
remontdw. W ocenie NIK zaréwno stan osobowy jakrizygotowanie merytoryczne
pracownikOw wykonujcych zadania z zakresu zaulzania zasobem mieszkaniowym
i zbywania mieszka nie zabezpieczat petnej realizacji zad@NIAZ w powyzszym

zakresie.

NIK negatywnie ocenia reprezentacprzez GNIAZ praw ANR we wspdlnotach
mieszkaniowych Wedlug stanu na 30 czerwca 2010r. w obszarzescimasci
Gospodarstwa funkcjonowato 91 wspolnot mieszkandwyW przypadku 5 objych
kontrols wspolnot stwierdzono,ze wyznaczony do kontaktow ze wspdélnotami
mieszkaniowymi pracownik GNIAZ (poza jednym przykien dotycacym zebrania
wspolnoty w Barlewiczkach w kwietniu 2010r.) nieealizowat obowizku
reprezentowania ANR we wspdlnotach. W jednej zc¢tgbh kontroh wspdlnot
(dotyczcej nieruchoméci powyzej 7 lokali), w odniesieniu do ktérej Agencja w 200
podgta dziatania o gdowe ustanowienie zaydcy przymusowego, ustanowienie zgia
nasgpito na zebraniu wspdlnoty w grudniu 2010r. Wedtugyjasnien Pana
Administratora przyczyn niewykonywania przez GNIAZ obowikéw w zakresie

reprezentacji praw ANR we wspélnotach mieszkanidwlygty braki kadrowe.

. NIK nie wnosi uwag w zakresie pozyskiwania przezs@marstwo nalosci z tytutu
najmu zasobu mieszkaniowego. Stawki czynszu zamdgkali mieszkalnych byty

ustalane na podstawie stawek olgmumjacych w gminach wiciwych miejscowo ze



wzgledu na potaenie nieruchomii. W latach 2008 i 2010 (I pétrocze) GNIAZ nie
dokonywat umorzenia natacsci czynszowych, natomiast w 2009 r. umorzono iradéci
czynszowe naatzm kwote 177.163,54 zt. Umorzenie nagito przy zachowaniu zasad
okreslonych w zaradzeniu nr 34/2005 Dyrektora Oddzialu Terenowegoem
w Gdasku w sprawie restrukturyzacji zadania najemcow i nabywcow lokali
mieszkalnych oraz dzigawcow nieruchomixi wchodacych w skiad Zasobu Wiasém
Rolnej Skarbu Restwa.
Stwierdzono,ze w GNIAZ podejmowano dziatania windykacyjne w agieniu do
zalegtaci czynszowych. W 2008 r. toczytyesP3 posgpowania gdowe, w 2009 r. 212,
a w | potroczu 2010 r. 41 pepiowar dotyczicych kwot — odpowiednio — 312.670,14 zi,
1.492.037,51 zti189.041,62 zlaézna kwota uzyskanych efektéw finansowych wyniosta
82.940,71 zt. Dokonano umorz&omorniczych na kwgt54.199,14 zt.
Koszty gospodarki mieszkaniowej GNIAZ wyniosty w@r. — 927.990 zt, w 2009 r. —
1.342.314 zt, w | p6troczu 2010 r. — 688.587 zt.

3. NIK pozytywnie ocenia wywizywanie s¢ przez GNIAZ z obowizkéw dotycacych
gospodarowania nieruchodaami.
Stwierdzono,ze GNIAZ przeprowadzat, zgodnie at. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994r. Prawo budowlane’) okresowe kontrole polegg@ie na sprawdzeniu (co
najmniej raz na gt lat) stanu technicznego i przydatob do wytkowania obiektu
budowlanego, estetyki obiektu oraz jego otoczenidolvlanego, a tale okresowe
kontrole polegajce na sprawdzeniu (co najmniej raz w roku) stanhrieznego instalaciji
gazowych oraz przewoddéw kominowych (dymowych, smaliych i wentylacyjnych)
wymagane przepiseart. 62 ust. 1 pkt. 1 lit.c ustawy Prawo budowlane.
Kontrola wykazata jednale, ze w badanym okresie wyznaczony w tym celu pracownik
DGZINW Gospodarstwa nie przeprowadzat okresowychmtiadi polegagcych na
sprawdzeniu (co najmniej raz w roku) stanu techmegp elementdéw budynku, budowli
I instalacji naraonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i nisgez dziatania
czynnikdw wystpujacych podczas aytkowania obiektu oraz instalacji i wdzen
stuzacych ochronigrodowiska, co stanowi naruszemid. 62 ust.1 pkt 1 lit. ai b ustawy
Prawo budowlane.
Administrator stwierdzit m.in.ze przyczynami nieprzeprowadzenia ww. pradgiv byt
fakt, iz w 2009 r. przeprowadzono konttd — letni i ze wzgkddw finansowych nie byto

'Dz. U. z 2006r. nr156 poz. 1118 ze zm.



mozliwosci przeprowadzenia przeglow rocznych, a przegly piccioletnie zawieraty
elementy przegtu rocznego.

Analiza ksiazek 25 obiektow budowlanych wykazatae protokoty kontroli stanu
technicznego przewodow kominowych nie byly wpisyegizez wyznaczonego w tym
celu pracownika DGZINW do ksiki obiektu budowlanego (znajdowaty ¢sione
w odrebnym segregatorze). W 3 kgkach (dot. nieruchongci: Waplewo 4, Pawlice 6
oraz Pozolia 6) nie wpisano remontdw przeprowadelbny latach 2008-2010
(I potrocze), co byto niezgodne&5 pkt 4 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury dnia

3 lipca 2003r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego?, a pozostalych badanych
ksiazkach w dziale IX ,Wykaz protokotow robét remontowyd modernizacyjnych
w obiekcie” nie byto wpiséw. Zdaniem Administratara wzgédow kadrowych nie byto
mozliwosci wykonywania doktadnych wpisow w kigkach obiektu budowlanego.

Nie stwierdzono niezgodnego z przeznaczenia wylatarya budynkow stanowdych
zasOb mieszkaniowy ANR administrowany przez GNIAZ.

Ogledziny 10 budynkéw zasobu mieszkaniowego GNIAZ nigkazaty przypadkow

uzytkowania w warunkach zagreniazycia lub zdrowia ludzi.

NIK pozytywnie ocenia realizagjobjetych kontroh 6 zada remontowo-naprawczych.
Zadania, ktorych koszt brutto wynosit od 10.635860 25.000,00 zt zostaty opracowane
i zlecone prawidtowo, terminowo zaptacone, orazbodee komisyjnie. Stwierdzonee

w przypadku opgnien w realizacji 2 zada (19 i 25 dni) nie egzekwowano kar za
nieterminowe wykonanie zoboazania, poniewa op&nienie spowodowane byto
brakiem dosfpu do lokalu z powodu nieobecwo lokatora (dot. nieruchonsoi
Wisniowka 6), a w drugim przypadku (dot. nieruchdeid.inki 8) kary za nieterminowe
wykonanie zobowizania nie przewidziano w umowie zawieranej przepohgtasciciela

nieruchomdci.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1)

2)
3)

podicie dziatah organizacyjno-kadrowych zabezpiecxgch peta realizacy zada
GNIAZ w zakresie zarglzania zasobem mieszkaniowym,

realizacg obowihzku reprezentowania Agencji we wspolnotach miesizikeych,
wprowadzenie mechanizmu kontrolnego (raz@nia organizacyjnego) m@apgo na celu
ograniczenie ryzyka nieprzeprowadzania wszystkickeghddéw okresowych stanu
technicznego obiektow budowlanych elgch zaradzaniem GNIAZ,

2Dz. U. Nr 120, poz.1134



4) wiasciwe prowadzenie katek wszystkich obiektow budowlanych etyich zaradzaniem
GNIAZ.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Giagkku, na podstawiart. 62 ust. 1 ustawy
oNIK oczekuje przedstawienia, w terminie 14 dni od datyzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag i wykonania
wnioskow, hdz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach
niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z tréciag art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zglosz na pimie,
do dyrektora Delegatury NIK w Gdsku, umotywowanych zastrzs w sprawie ocen, uwag

i wnioskow zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie zart. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérym mowa ¥y, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



