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Zarzad

Biura Inwestycji

Euro Gdansk 2012 Sp. z o.0.
w Gdansku

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz.U. z 2007 r.
Nr 231, poz. 1701 ze zm.), zwanej dalej ,ustawg o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Gdansku
skontrolowata dziatania Biura Inwestycji Euro Gdarsk 2012 Sp. z 0.0. (dalej: ,Spdtka”) w zakresie przygotowania
Polski do organizacji finatowego turnieju Mistrzostw Europy w Pitce Noznej UEFA EURO 2012 (dalej: ,EURO

2012"), realizowane w okresie od 1 stycznia do 9 grudnia 2011 r.

W zwiazku z kontrolg, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokole kontroli podpisanym 16 grudnia
2011r., Najwyzsza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy o NIK, przekazuje niniejsze wystgpienie

pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dziatalno$¢ Spotki w skontrolowanym zakresie, pomimo

stwierdzonych nieprawidtowosci.
Powyzsza ocena wynika z opisanych nizej ustalen.

1. Spdtka nie w petni wywigzywata sie z realizacji obowigzkéw wynikajacych z umowy zawartej z Miastem

Gdansk (dalej: ,Miasto”) w dniu 18.01.2008 r. o powierzeniu zadan zwigzanych z przygotowaniem

i wykonaniem Projektu Arena Battycka oraz z zarzadzaniem Stadionem, wraz z jej zmianami (dalej: ,umowa
powierzenia”). W szczegblnosci:

- budowe Stadionu zakoriczono w dniu 18.07.2011 r., tj. 18 dni po terminie okre$lonym w art. 7.3 umowy

powierzenia (30.06.2011 r."), co potwierdzono w podpisanym przez przedstawicieli Spotki i wykonawcy

Swiadectwie przejecia Il etapu robét budowlanych Stadionu. Powyzsze opdznienie, wedtug Wiceprezesa

Zarzadu Spotki, wynikato m.in. ze zmian wyszczegdlnionych w aneksie nr 1 z 13.01.2011 r. do umowy

T Pierwotny termin oddania Stadionu do uzytkowania w umowie powierzenia (przed jej zmianami) okre$lono
na 30.06.2010 r. Koszty realizacji Projektu wraz z kosztami zarzadzania zwigkszyty sie w odniesieniu do postanowien
ww. umowy przed jej zmianami, z 672.000 tys. zt brutto do 710.000 tys. zt netto w aneksie nr 3 z 24.11.2009 r.
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z wykonawcg (wykonanie robot nieobjetych dotychczas dokumentacjq projektowa lub w sposdb
odmienny od przewidzianego w tej dokumentaciji oraz rezygnacja z czesci prac), niecelowos$ci realizacii
niektorych robdt zwigzanych z instalacjami boiska i murawg w okresie zimowym oraz wyjatkowo
niesprzyjajacych warunkow klimatycznych,

Zarzad Spotki nie dokonat aktualizacji obowigzujacego Harmonogramu Ramowego, stanowigcego
zatgcznik do umowy powierzenia, w ktdrym termin zgtoszenia Stadionu do odbioru ustalono na dzien
29.04.2011 r. Pomimo iz, jak wyjaénit Prezes Zarzadu Spdtki, m.in. najbardziej istotna byta zmiana
terminu zakonczenia budowy Stadionu w treSci umowy powierzenia (30.06.2011 r.) oraz ze wszystkie
przesuniecia termindéw zakonczenia realizacji poszczeg6inych etapéw budowy Stadionu byly
uzgadniane z Miastem, wymog przekazania Miastu aktualnego (nowego) Harmonogramu Ramowego,
okre$lajacego terminy rozpoczecia i zakonczenia m.in. realizacji rob6t budowlanych oraz procedur
odbioréw koncowych i przekazania Stadionu do uzytkowania (art. 1 umowy), wynikat z art. 7.2 umowy

powierzenia.

2. Organizacja realizacji zadan inwestora i nadzoru inwestorskiego w zakresie Il etapu budowy Stadionu,

objetego umowg z 10.04.2009 r. (dalej: ,umowa budowy Stadionu”) oraz rozliczenia finansowe z wykonawcg

w trakcie trwania rob6t budowlanych, byty prawidtowe. Ustalono m.in., Ze:

Spdtka zapewnita nadzoér inwestorski na budowie przez osoby posiadajace odpowiednie uprawnienia
budowlane, ktére realizowaty obowigzki okreslone w art. 25 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane?,

w wyniku badania dziennika budowy? stwierdzono, iz rejestrowano przebieg robdt budowlanych (m.in.
wpisy inspektoréw nadzoru inwestorskiego), zgodnie z § 2 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
Z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montazu i rozbiérki, tablicy informacyjnej oraz
ogtoszenia zawierajgcego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia?,

analizowane protokoty odbioréw koficowych robdt zawieraty opisy wykonanych prac, ich stan
zaawansowania, opisy zgodno$ci z dokumentacjg projektowg oraz stwierdzone usterki w odniesieniu
do poszczegdlnych elementéw objetych odbiorami,

rozliczenn z wykonawcg dokonywano w sposdb zgodny z umowg budowy Stadionu. Ptatnosci
za wykonane prace dokonywane byly po przyjeciu robét przez Spétke, na podstawie przejsciowych
$wiadectw ptatnosci oraz faktur, zgodnie z postanowieniami subklauzuli 14.6 Jednolitych Warunkéw

Kontraktu, stanowigcych zatacznik do ww. umowy.

2 Dz.U.z2010r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.

3 Dziennik budowy nr 96/2011 (tom X) wydany 05.05.2011 r. Analizowane wpisy w dzienniku budowy dotyczyly okresu
od 13.05.2011 r. do 16.06.2011 r.

4 Dz.U. Nr 108, poz. 953 ze zm.



Niemniej jednak stwierdzono, ze:

- roboty budowlane objete umowg budowy Stadionu zostaty zakoriczone w dniu 18.07.2011 r., tj. 79 dni
po terminie okre$lonym w ww. umowie (ze zm.) - 30.04.2011 r. Spotka nie naliczyta wykonawcy kary
wynikajacej z subklauzuli 8.7 Jednolitych Warunkow Kontraktu, ktora miata wynies¢ 260,9 tys. zt
za kazdy dzien zwioki (facznie 20.611 tys. zt). Wedtug wyjasnien Prezesa Zarzadu Spétki, m.in. Spétka
wielokrotnie wystepowata do wykonawcy z pismami w sprawach zwigzanych z opdznieniami w realizacii
prac, a takze monitowata wykonawce o zwigkszenie tempa prac. Z uwagi na zaistnialy miedzy
wykonawcg a Spdtka spdr, dotyczacy przyczyn i odpowiedzialno$ci za nieukoriczenie w terminie budowy
Stadionu, na wniosek wykonawcy, powotano Komisje Rozjemcza. Celem dziatann Komisji, zgodnie
z subklauzulg 20.2 Jednolitych Warunkdw Kontraktu, byto rozstrzygniecie sporu. Po zakoriczeniu
kontroli, Zarzad Spotki poinformowat o zaakceptowanej przez zastepce Prezydenta Miasta decyzji
ww. Komisji. Uznala ona za zasadne przediuzenie terminu zakonczenia budowy Stadionu
do 30.06.2011r., a ponadto uznanie kar umownych wobec wykonawcy za okres od 01.07
do 18.07.2011 r. w wysokosci 4.696,1 tys. zt. Wedtug Komisji, wyczerpujg one roszczenia Spotki wobec
wykonawcy z tytutu jej zobowigzan wynikajacych z umowy sponsoringu tytularnego z 25.05.2010 r. - za
nieterminowe oddanie Stadionu do uzytku (ok. 300 tys. zt) oraz umowy dzierzawy Stadionu
216.09.2010r. (ze zm.) z tytutu prowadzenia robdt zalegtych wymienionych w $wiadectwie przejecia
[l etapu robot budowlanych Stadionu (ok. 260 tys. z4),

- pomimo oddania do uzytkowania Stadionu w dniu 18.07.2011 r., czas niezbedny na wykonanie prac
zalegtych oraz usunigcie wad wymienionych w $wiadectwie przejecia Il etapu rob6t budowlanych
Stadionu wyniést 166 dni (do 31.12.2011 r.).

3. Aneks nr 25 do umowy z wykonawca IlIé etapu budowy Stadionu podpisano 17.11.2011r., tj. 140 dni
po uptywie terminu wykonania przedmiotu umowy, okreslonego w tej umowie’ na dzien 30.06.2011r.
Realizowanie przedmiotu zamoéwienia, po uptywie terminu na jego wykonanie, bez wcze$niejszego zawarcia
przez Spotke pisemnego aneksu do ww. umowy byto niezgodne z 8§ 5 ww. umowy. Zgodnie z tym przepisem,
wszelkie zmiany umowy, a wiec rowniez realizacja przedmiotu umowy po terminie wykonania jej przedmiotu
okreslonym w tej umowie, wymagaty formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci. Powyzsze opdznienia
Prezes Zarzadu Spotki ttumaczyt m.in. faktem, iz podpisanie anekséw miato na celu usankcjonowanie zmian
oraz umozliwienie dokonania rozliczenia koficowego kontraktow i zapewnienie spokoju prawnego stronom

(zrzeczenie sie wzajemnych roszczen).

4. W 2011 r. realizowane byly przez Spdtke: umowa sponsoringu tytularnego z 25.05.2010 r. oraz umowa
dzierzawy Stadionu z 16.09.2010 .

5 zmieniajacy m.in. termin wykonania przedmiotu umowy na dzier 05.08.2011 r.

6, Wybdr partnera technologicznego Stadionu Pitkarskiego w Gdansku do przygotowania, realizacji i eksploatacji systemow
teletechnicznych i zapewnienia finansowania w tym zakresie”

7z uwzglednieniem zmiany wynikajacej z aneksu nr 1 do umowy



4.1. W przypadku umowy dotyczacej sponsoringu tytularnego stwierdzono, ze sponsor zgodnie z umowa
2 25.05.2010 r. zaptacit Spdtce wynagrodzenie w wysokosci 7.437,5 tys. zt za rok 2011. Kwota ta
wplyneta jednak na rachunek bankowy Spétki 5 dni po umownym terminie, a Spotka nie naliczyta
sponsorowi, zgodnie z postanowieniami pkt. IX ust. 9 umowy, kary w wysokosci 15 tys. zt za kazdy
dzien opdznienia (tacznie 75 tys. zt). W tej sprawie Prezes Zarzadu Spotki wyjasnit, iz powyzsze
opdznienie sponsora jest przedmiotem ustalen w ramach obecnie negocjowanego aneksu do umowy
o sponsoring tytularny. Po stronie Spotki byto opoznienie w przekazaniu Stadionu do uzytku, ktére
nastapito w lipcu, zamiast do korica czerwca 2011 .

4.2. Dzierzawca przejat Stadion w dzierzawe w dniu 05.08.2011 r., tj. w terminie wynikajacym z umowy
dzierzawy z 16.09.2010 r., zmienionej aneksem nr 1 z 09.08.2011 r. Ustalono ponadto, ze:

- zuwagi na prowadzenie na Stadionie robét zalegtych, Spotka otrzymywac miata do 31.12.2011 r.,
zgodnie z ww. aneksem z 09.08.2011 r., miesieczny czynsz dzierzawny pomniejszony 0 35%
netto jego wysokosci, 1. kwote 108,3 tys. zt netto, zamiast 166,7 tys. zt netto. Ponadto z protokotu
posiedzenia Komitetu Sterujgcego w Urzedzie Miejskim w Gdansku® wynika, ze Komisja
Rozjemcza nie uwzglednita roszczen Spétki o zaptate przez wykonawce Il etapu Stadionu
odszkodowan z tytutu zmniejszenia czynszu dzierzawnego,

- do 09.12.2011r. Spdtka wystawita 4 faktury za czynsz dzierzawny, z ktorych jedna (za
pazdziernik 2011 r. - 108,3 tys. zt netto) uregulowana zostata przez dzierzawce 21 dni po
umownym terminie, a druga (za listopad 2011 r. - 108,3 tys. zt netto), z terminem ptatnosci
okreSlonym na dzien 23.11.2011 r., nie zostata optacona do dnia zakoriczenia kontroli
(09.12.2011 r.).

W powyzszej sprawie Prezes Zarzadu Spotki wyjasnit, ze do czasu zakonczenia kontroli Spotka

jedynie w formie ustnej upomniata dzierzawce Stadionu do uregulowania zalegtoSci.

5. Spotka wywigzata sie z realizacji przedsiewziecia pt. Przebudowa ulicy Zaglowej na odcinku
od projektowanej ulicy Stadionowej do skrzyzowania z ulicg Marynarki Polskiej w terminie okre$lonym
w umowie zawartej z Miastem w dniu 08.02.2010 r. o powierzeniu ww. zadania. Oddanie do uzytkowania
przebudowanej ulicy nastapito juz 12.05.2011 r., tj. ponad 4 miesigce przed datg okreslong w ww. umowie
(30.09.2011r.).

6. Wniosek pokontrolny, sformutowany po ostatniej kontroli NIK (wystapienie pokontrolne z 24.02.2011 r.9),
o0 podjecie dziatan dotyczacych zmiany umowy powierzenia w zakresie doprowadzenia do zgodnosci
okreslonego w tej umowie terminu zakofczenia budowy Stadionu z terminem okreslonym w umowie na
wykonanie |l etapu robdt budowlanych dotyczacych budowy Stadionu, zostat zrealizowany. W dniu

11.03.2011 r. Spétka podpisata z Miastem aneks nr 7 do umowy powierzenia, w ktorym zmieniono termin

8 kopie protokotu przekazano wraz z dodatkowymi wyjasnieniami Zarzadu Spétki ztozonymi na podstawie art. 59 ust. 2
ustawy o NIK
9 Znak: LGD-4101-035-02/2010, P/10/072



zakoniczenia budowy Stadionu na 30.06.2011 r. (w umowie na wykonanie Il etapu budowy Stadionu, wraz ze

zmianami, termin ten okre$lono na 30.04.2011r.).

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi, Najwyzsza Izba Kontroli wnosi o:
1) zintensyfikowanie dziatan windykacyjnych dotyczacych zalegtosci w nalezno$ciach z tytutu czynszu
za dzierzawe Stadionu.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Gdansku, na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy o NIK oczekuje
przedstawienia, w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego, informacii
0 sposobie wykorzystania uwag i wykonania wniosku, badz o dziataniach podjetych w celu realizacji wniosku
lub przyczynach niepodjecia takich dziatan.

Zgodnie z trecig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, przystuguje Zarzadowi Spdtki prawo zgtoszenia na pismie, do dyrektora Delegatury

NIK w Gdansku, umotywowanych zastrzezen w sprawie ocen, uwag i wniosku, zawartych w tym wystapieniu.

W razie zgtoszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin nadestania informacji,

o ktérym mowa wyzej, liczy si¢ od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty wtasciwej komisji NIK.



