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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawieart. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. owWNaszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ystaw; o NIK’, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Gidu
przeprowadzita kontrgl w Oddziale Regionalnym Wojskowej Agencji Mieszkamej
w Gdyni (dalej: ,0Oddziat”). Przedmiotem kontroli tyy dziatania w zakresie ustalania,
pobierania i aktualizowania przez Oddziat optatytuti wieczystego iytkowania dziatek
o0 numerach 64/1, 65/1, 67/1 oraz 65/3 (dal§ziaitki"), potozonych przy ul. Stowackiego

w Gdasku.

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 22 wrgeia 2011 r., Najwysza Izba Kontroli, na podstawert. 60

ustawy o NIK przekazuje niniejsze wysgtienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia dziatadd@ddziatu w skontrolowanym

zakresie.

Powyzsza ocena wynika z x@j opisanych ustate
1. Ustalenie optat z tytutu aytkowania wieczystegdziatek zostato przeprowadzone
zgodnie z przepisamart. 71-72 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce

nieruchoméciam? (dalej: ,ugr’), w szczegdlnéci:

1 Dz.U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2Dz.U. 22010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.



— ustalenia optat dokonano w zawartych w latach 12980 (w formie aktu
notarialnego) 117umowach ustanowienia agrnej wiasnéci lokalu, jego sprzeds
I oddania gruntu w tytkowanie wieczyst@alej: ,Umowy),

— dziatki pod budynkami wielomieszkaniowymi (nr 6 Jpowierzchni 319 f nr 65/1
o powierzchni 318 /) nr 64/1 o powierzchni 317 In wyodrbniono z gruntu
niezlednego do racjonalnego korzystania z tych budynkstanowacego dziatk
nr 65/3 o powierzchni 5.444%m

- w Umowachokreslano udziat w nieruchongoi wspolnej zwazany z danym lokalem,
zaréwno w dziatce pod budynkiem, jak i w dzialcanswihce] podworze trzech
budynkow,

- nabywcy kadej wyodebnionej nieruchomii lokalowej oddano w iytkowanie
wieczyste na okres 99 lat: udziat weéa nieruchoméci gruntowej zabudowanej
budynkiem (dziatka nr 64/1 lub nr 65/1 lub nr 67/&dyaz udziat w czci
nieruchomeéci gruntowej stanovicej podworze (dziatka nr 65/3),

— ustalono jeden termin trwania prawa/tkowania wieczystego (do dnia 30.11.2098 r.)
w odniesieniu do wszystkich udzialtbw we wspgtlkowaniu wieczystym,
niezalenie od daty wyodibnienia lokalu, z ktérym jest zwdany udziat w tym
prawie,

— do ustalenia pierwszej optaty za oddanie iytkowanie wieczyste zastosowano
najnizsz z okreélonych wugnstawek, tj. 15% ceny nieruchosoo gruntowej,

— optaty roczne z tytutu aytkowania wieczystego wyliczono z zastosowaniemvisiia
obowigzujacej za nieruchomii gruntowe oddane na cele mieszkaniowe, tj. 1%.cen

- w Umowachpodano jedataczm kwotg stanowaca sung pierwszej optaty za oddanie
w uzytkowanie wieczyste stosownych e¢ézi dwu dziatek — pod budynkiem
i wspdélnego podwoérza; w analogiczny sposob podavatktaczm optaty roczne;.

Ustalone optaty pobierano zgodnie z przepisagn

— pierwsza opfata regulowana byta wraz zaceprzeday lokalu mieszkalnego przed
zawarciem umowyq1 ust. 2 ugh

- w Umowachokreilano, &z optaty roczne naly wnost w terminie do dnia 31 marca
kazdego roku, z gory za dany rok, a w razie zopénia wplaty optaty rocznej néig
nalicza odsetki ustawower(l ust. 4 ugp

— o0sobom fizycznym, ktérych dochdd migsiny na jednego czionka gospodarstwa

domowego nie przekraczal 50% praz#cego wynagrodzenia w gospodarce



narodowej w roku poprzedaaym rok, za ktéry optata ma bywnoszona, Oddziat
udzielat na ich wniosek 50% bonifikaty od optat zngch z tytutlu aytkowania
wieczystego nieruchondoi gruntowej przeznaczonej lub wykorzystywanej redec
mieszkaniowedrt. 74 ust. 1 ugn
3. Aktualizacja wysokeéci optaty rocznej z tytutu zytkowania wieczystego nieruchodud
gruntowej (w latach 2007 r. oraz 2010 r.) zostateeprowadzona zgodnie z przepisami
art. 77-78 ugn a take rozporzidzenia Rady Ministréw z dnia 21 wsp& 2004 r.

W sprawie wyceny nieruchormi sporzdzania operatu szacunkowégo

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o N|Kv terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgogz na pimie,
do dyrektora Delegatury NIK w Gdsku, umotywowanych zastrzh w sprawie ocen

zawartych w tym wyspieniu.

¥ Dz.U. Nr 207, poz. 2109 ze zm.



