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Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudrd84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach
przeprowadzita kontrelw Regionalnym Towarzystwie Budownictwa Spotecznegoz o.o.
w Tychach, zwanym dalej ,RTBS” lub ,Spafk w zakresie funkcjonowania RTBS
w okresie od 1 stycznia 2006 r. do 31 marca 2009 r.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli,
podpisanym w dniu 31 lipca 2009 r., Najgya Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy

o NIK, przekazuje Panu Prezesowi niniejsze
WYSTAPIENIE POKONTROLNE
Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnéé¢ RTBS w zakresie spraw
objetych kontrol a3, pomimo stwierdzonych nieprawidtowdci.
Powyzsza ocerg uzasadniaj nastpujace oceny cxstkowe i ustalenia kontroli:

1. RTBS prawidiowo prowadzito dziatalég o ktérej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia
26 padziernika 1995 r. o niektérych formach popierani@dwnictwa mieszkaniowe§o

1Dz. U.z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2Dz. U. 22000 r. Nr 98, poz. 1070 ze zm.
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zwanej dalej ,ustaw o p.b.m.”, polegaca na budowie domow mieszkalnych i ich
eksploatacji na zasadach najmu.

Wedtug stanu na dzie31 marca 2009 r. RTBS w trzech gminachddoych jego
udziatowcami (Chorzéw, Rudslaska i tazy), wybudowato 10 budynkéw z 305 lokalami
mieszkalnymi odcznej powierzchni 15 830,74 tw tym cztery budynki ze 125 lokalami
o powierzchni 6 856,35 frw okresie ohjtym kontroh) oraz przygotowato dokumentacj
na budow kolejnych trzech budynkéw z 68 lokalamigz2nej powierzchni 4 143,31
W okresie olgtym kontroh realizowane przedsiziecia inwestycyjne finansowano:
kredytami zesrodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego (KFM), rikth udziat
w kosztach ogotem wynosit 59,3 %rodkami wtasnymi - 29,4 % i z partycypacji -
11,3 %. Oprocz dziataldoi podstawowej Spotka, w okresie tym wynajmowatkale

uzytkowe znajdujce s¢ w budynkach stanowtych jej wiasnéc.

RTBS, w latach 2006 — 2008, w wyniku prowadzodegptalngci uzyskat zysk netto
odpowiednio: 38,2 tys. zt, 140,5 tys. zt i 67,2.tg§ ktory przeznaczono w cafo na
dziatalnag¢ statutowq Spoiki.

. W wyniku badania 20 ze 125 lokali mieszkalnych ¥af pod wzgidem kryteridw ich
wynajmu ustalono,ze lokale z zasobéw RTBS wynajmowano #ognie osobom
spetniajcym kryteria wynikagce z art. 30 ust. 11 1 a ustawy o p.b.m.

. Egzekwowano od najemcow obaaek, wynikajcy z art. 30 ust. 3 ustawy o p.b.m., tj.
skladania RTBS raz na dwa lata, w terminie do @di&wietnia danego roku, deklaracji
o srednim miesicznym dochodzie przypadaym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim, co potwierdzity wyniki badania wybrahyosowo 20 najemcéw.

. Stawki czynszu w zasobach lokali mieszkalnych RTBStalato zgromadzenie
wspolnikdw w wysokéci pokrywapcej sung kosztow eksploataciji i remontow budynkow

oraz sptaty kredytu zaminigtego na ich budow zgodnie z art. 28 ust. 1 ustawy o p.b.m.

. Przestrzegano postanowieuméw kredytowych udzielanych z&rodkow KFM,
dotyczicych wykorzystania otrzymanyclrodkéw zgodnie z przeznaczeniem oraz
terminowej realizacji przedsizie¢ inwestycyjno — budowlanych i sptaty zazimia.

Do 31 marca 2009 r. RTBS zagikto tacznie 22 493,9 tys. zt kredytéw Zsodkow
KFM, z ktorych otrzymato 22 149,0 tys. zt (98,5 %Ja ten dzié wartas¢ umorzonych
i sptaconych kredytéw wynosita odpowiednio: 2 #48ys. zt (11,0 %) i 564,9 tys. zi



(2,5 %). Roczne sprawozdania finansowe przekazywarez RTBS do BGK zawieraty
dane finansowe zgodne z bilansem oraz rachunkiekoryi strat.

Réwnoczénie w wyniku kontroli stwierdzonaze trzy lokale mieszkalne (z 20 @bjch
badaniem) wynajo przed uzyskaniem pozwolenia naytkowanie budynku, co stanowito
naruszenie art. 55 ustawy z dnia 7 lipca 1994Rtawo budowlarie

Wedtug wyjgnien Pana Prezesa, ww. przypadki mialy miejsce przgdcmm przez
niego funkcji Prezesa Zajdu i zaistniaty wskutek nalegania najemcéw o #imoenie im
przygotowania lokalu do zamieszkania. Ww. najemdég optacali czynszu do czasu
uzyskania przez RTBS pozwolenia ngtlikowanie budynku.

Ponadto, NIK zwraca uwagze w 1 z 30 badanych przypadkéw RTBS nie posiadato
informacji o dochodach wszystkich osob zamieszkalydokalu mieszkalnym. Dotyczyto to
lokalu w budynku w Chorzowie przy ul. K. Miarki 2%y ktérym w dniu 1.07.2008 r.
zameldowano dodatkowo narzeczorajemcy.

Jak wyjanit Pan Prezes, jeszcze w trakcie kontroli NIK, t@g®wano pismo do ww.
najemcy o przestanie do RTBS deklaracji o dochodashystkich osob zamieszkaych

w tym lokalu.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

» zasiedlanie lokali mieszkalnych w nowo wybudowanychudynkach po otrzymaniu

pozwolenia na ich wytkowanie, zgodnie z obowjzujacymi przepisami.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach, na padst art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezedarminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
I wykonania wniosku #dz o dziataniach podfych w celu realizacji wniosku lub przyczyn
niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oatyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgngz na pimie do
Dyrektora Delegatury NIK w Katowicach, umotywowahyeastrzeen w sprawie ocen,

uwag i wniosku zawartych w tym wygiieniu.

®Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118



W razie zgloszenia zastua®, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



