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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudii84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach przeprdmia kontrot
w Urzedzie Miasta Tychy w zakresie udzielania przez GminTychy bonifikaty
nabywcom komunalnych lokali mieszkalnych przy beepargowej sprzeds w okresie
od 1 stycznia 2007 r. do 30 winéa 2010 r.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli,
podpisanym w dniu 10 stycznia 2011 r., Najgga lzba Kontroli, na podstawie art. 60

ustawy o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi ningejsystpienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo stwierdonych
nieprawidtowosci, dziatania Urzedu w zakresie spraw obgtych kontrol g.

Powyzsza ocerg uzasadniajnastpujace oceny cxstkowe i ustalenia kontroli:

1. W Piccioletnim programie gospodarowania mieszkaniowymnobam Miasta Tychy,
przyjetym przez Ra¢ Miasta w dniu 29 marca 2007 r., planowano sprzedeszka
komunalnych z bonifikat zgodnie z art. 68 z dnia 21 sierpnia 1997 r. epgdarce
nieruchoméciami®. Zasady sprzeds komunalnych lokali mieszkalnych oraz wyséko
udzielanych bonifikat Rada Miasta okila w uchwale z dnia 26 czerwca 2003r.
w sprawie sprzedd lokali mieszkalnych oraz oddania gruntu wytkowanie wieczyste
oraz w Uchwale z dnia 25 lutego 2010 r. @kapcej warunki udzielania bonifikat

1Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701, ze zm., zwaladgj ,ustawg o NIK”.
2 zwanym dalej ,Urzdem” .
3Dz. U.z2010r. Nr 102, poz. 651, ze zm. zwardgjcistaw o gospodarce nieruchokuami.
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I wysokaici stawek procentowych przy sprzegalokali mieszkalnych oraz oddania
gruntu w uytkowanie wieczyste.

tacznie, w okresie objym kontroh, Gmina, w trybie bezprzetargowym,
z zastosowaniem bonifikaty, zbyta 708 komunalnyokali mieszkalnych o wartai
68.599,2 tys. zt (wg wycen wraz z gruntem), uzyskug tego tytutu wplywy
(po uwzgkdnieniu bonifikaty) w wysokéei 20.270,0 tys. zt.

Zbadano 60 losowo wybranych umow sprzgdkomunalnych lokali mieszkalnych.
We wszystkich przypadkach nabywcami lokali, zgodniart. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy
0 gospodarce nieruchosgwami, byly osoby, ktére posiadaty umowy najmu zeeana
czas nieokrdony. Osoby te spetnialy rowniekryteria okrélone w uchwatach Rady
Miasta dotyczcych zasad wykupu lokali, tj. nie zalegaty z ophaitazynszowymi oraz
nie pobieraty dodatku mieszkaniowego w okresie i@skty przed ztaeniem wniosku
o wykupienie lokalu. Pogpowania w sprawie sprzeda mieszka wszczynano na
podstawie wnioskéw zkmnych przez najemcow. We wszystkich zbadanych @diach
wartas¢ sprzedanych lokali ustalono w oparciu o aktualngeraty szacunkowe,
sporzdzone przez uprawnionego rzeczoznawaptkowego.

Dokonupc sprzeday lokali Urzad wywiazat sk z obowazkdw, okr&lonych
w ustawie o gospodarce nieruchdstiami, podaic do publicznej wiadomigi wykazy* -

w formie obwieszcze - lokali mieszkalnych przeznaczonych do sprzgdaoprzez
wywieszenie ich w siedzibie Ugdu i umieszczenie stosownej informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej na stronach internetowych ddiz.

NIK zwraca uwag, ze pomimo obowizku wynikapcego z art. 35 ust. 1 ustawy
o nieruchoméciach, Urad nie publikowat w prasie lokalnej informacji o wigszeniu
wykazow w siedzibie Urdu.

Wykonujac uchwaty Rady Miasta, dotygze zasad sprzezha mieszka, Prezydent
Miasta wprowadzit, w zaetlzeniach z: 27 sierpnia 2003 r., 19 lutego 2008 kwietnia
2008 r. i 16 kwietnia 2010r., tryb pepbwania obowizujacy przy bezprzetargowej
sprzeday lokali mieszkalnych &dacych przedmiotem najmu. Przygotowanie ppstvai
ws. sprzeday mieszka komunalnych nalelo do zadd Wydzialu Gospodarki

Nieruchomdciami, ktére wpisano pracownikom do zakresow czyono

2. We wszystkich 60 zbadanych przypadkach spraedaieszka udzielono bonifikaty,
zgodnie z postanowieniami uchwat Rady Miasta, ohpwacej w chwili dokonywania
sprzeday, w wysokdaci 70 % wartéci zbywanego lokalu.

4 art. 35 ust 1 ustawy o gospodarce nieruchimiami.



NIK zwraca uwag, iz w badanej probie wyspity 2 przypadki bédow rachunkowych
przy naliczaniu wysoksi bonifikaty przystugujcej nabywcy: w pierwszym przypadku
wysokas¢ te naliczono w kwocie o 64,17 ztaszej, a w drugim — w kwocie o 10,76 zt

WyzSszej.

3. W Urzedzie prowadzono monitoring wtornego obrotu miesikan sprzedanymi
z bonifikatami. Pracownicy Wydzialu Obrotu Nieruchaciami poréwnywali stan
wiasndci sprzedanych lokali, na podstawie przekazywampaez notariuszy umow oraz
zawiadomi@ o zmianach #zytkownika wieczystego, otrzymywanych z Wydziatu
Geodezji Urzdu. W okresie oleftym kontroh wystapity tacznie 243 przypadki wtérnego
zbycia lokali mieszkalnych odftiych bonifikat,, z tego 188 mieszka(77,4 %) zbyto na
rzecz osoby bliskiej, 4 (1,6 %) zamieniono na ifakal mieszkalny, a w przypadku
28 (11,5 %) udokumentowano wykorzystasiedkdédw w chgu 12 miesicy na zakup
innego lokalu mieszkalnego, zgodnie z art. 68 @sh pkt 5 ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami, natomiast 23 (9,5 %) sprzedano na rzecz hdsbecich”. Spérod
tych transakcji, w 13 przypadkach, w ktérych nabswge dotrzymat warunku uzyskania
bonifikaty — Urad podejmowat dziatania w celu jej zwrotu. Dziatane polegaty na
wzywaniu nabywcow do zaptaty oraz kierowaniu spreaxdrog postpowania gdowego
i egzekucyjnego. W wyniku tych dzia&dJrzad odzyskat, do czasu zakzenia kontroli,
kwote 171.844,61 zt, z nateych 628.068,11 zt. W dwdch przypadkach, za zgeddy
Miasta, stosownie do postanowiart. 68 ust. 2 ¢ ustawy o gospodarce nieruclicrami,
odstpiono odzadania zwrotu zwaloryzowanej bonifikaty, na kwéiczm 92 367,46 zt.

NIK ocenia negatywnie niepagjie przez Urzd dziataa w celu zwrotu bonifikaty
w przypadku 4 lokali (usytuowanych przy ulicach:eféha Batorego 17, Cichej 9,
Fitelberga 41 oraz Edukacji 68), sprzedanych pfzeune z bonifikat dotychczasowym
najemcom, ktére naginie nabywcy darowali osobom bliskim. Obdarowanizedali te
mieszkania przed uptywem 5 lat od dnia nabyciaoddhGminy. Zgodnie z art. 68 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchaosoiami, nabywca lokalu mieszkalnego, ktory zbyt go
przed uptywem 5 lat, lice od dnia nabycia, jest zobawany do zwrotu kwoty réwnej
udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji. Sprzedaieszka przez osoby obdarowane
nasgpita odpowiednio: 5 grudnia 2008 r., 17 grudnia 200 24 padziernika 2008 r.
i 19 maja 2008 r., a Wi po wejciu w zycie® art. 68 ust. 2 b, zgodnie z ktorynprzepis
ust. 2 stosuje giodpowiednio do osoby bliskiej, ktora zbyta niemuioi¢ przed uptywem
5 lat, liczzc od dnia pierwotnego nabyciaZatem, zbycie mieszkania przed uptywem

W dniu 22 padziernika 2007 r.



pieciu lat od nabycia go od Gminy, powoduje koniecgénpwrotu bonifikaty, rownie

w przypadku, kiedy zbywagym byla osoba bliska, ktéra otrzymata mieszkanie o
pierwotnego nabywcy w trybie darowizny. W powygym przypadku natato stosowé
zasad bezpdredniego dziatania ustawy nowej w stosunku do asapowstatych po
wejsciu jej w zycie. Udzielone bonifikaty przy sprzedatych lokali stanowity kwag
tacznie 144 137,96 zi, a po ich waloryzacji 157 0B%b

Przedstawiajc powy:sze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnosi o:

1. Publikowanie w prasie lokalnej informacji o wywiesgiu wykazu nieruchomsi

przeznaczonych do sprzejya

2. Podjcie dziatai w celu wyegzekwowania od 0soOb bliskich pierwotnychbywcow
mieszka komunalnych sprzedanych z bonifikgt zwrotu jej zwaloryzowanej kwoty,
w przypadkach sprzedg tych mieszka przed uptywem pciu lat od dnia nabycia ich
od Gminy.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach, na padst art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezgdenterminie 15 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskow #dz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub przyczyn

niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgogz na pimie do
Dyrektora Delegatury NIK w Katowicach umotywowanyzdstrzeen w sprawie ocen, uwag

I wnioskéw zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



