N

Najwyzsza lzba Kontroli Katowice, dnia 25 stycznia 2011 r.
Delegatura w Katowicach

Pan
Piotr Koj
Prezydent

Miasta Bytom
LKA-4101-31-03/2010 P/10/155

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudrd84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach
skontrolowata Urzd Miejski w Bytomiu (zwany dalej ,Urdem”) w zakresie udzielania
bonifikaty nabywcom komunalnych lokali mieszkalnyphzy bezprzetargowej sprzega
w okresie od 1 stycznia 2007 r. do 30 véraa 2010 r.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli,
podpisanym w dniu 31 grudnia 2010 r., Naps®a Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy

o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi niniejsze wpisiie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatania Urgdu w zakresie spraw
objetych kontrol 3.

Powyzszy ocerg uzasadniaj nastpujace ustalenia i oceny gatkowe:

1. Rada Miejska Bytomia uchwatami nr XIV/215/03 z 2%vgriernika 2003 r. oraz
nr XLIVI/658/09 z 28 maja 2009 r. prayp wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy na lata 2003-2008 ilata 2009-2013, w ktorych
uwzgkdniono, m.in. sprzedamieszka komunalnych z bonifikaf zgodnie z art. 68 ust. 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarceudi@mdciam?, w ilosci po okoto
500 mieszka rocznie w latach 2004-2008 oraz po okoto 1.000szker rocznie w latach
2009-2013. Zasady sprzegatych mieszka oraz wysoké¢ udzielanych bonifikat
okreslita Rada Miejska w uchwale nr XVI1/298/99 z 15 gnial 1999 r., zmienionegj

1Dz. U. 22007 r. nr231, poz. 1701 ze zm.,
2Dz. U. z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm. zwanégjdastaws o gospodarce nieruchokwami’.



uchwah nr Xll/177/03 z 27 sierpnia 2003 r. W uchwataclkthiywysokd¢ bonifikaty
wynosita 95 % ceny ustalonej w oparciu o wygékalu, wykonag przez uprawnionego
rzeczoznawg maptkowego. Realizagj zada& zwiazanych ze sprzeda mieszka
komunalnych, na rzecz ich dotychczasowych nabywcajymowat s Referat Obrotu
Nieruchomd@ciami Urzdu, ktéry utworzono na podstawie Zgizenia Prezydenta Miasta
nr 71 z dnia 30 marca 2007 r., a gpseie przeksztalcono Zaydzeniem Prezydenta
Miasta nr 180 z dnia 2 maja 2007 r. w Wydziat Obrdtieruchoméci. W zakresach
czynnagci pracownikow zatrudnionych w tej komorce organigaej Urzdu
uwzgkdniono wszystkie czynioi niezlegdne do wykonywania zadazwiazanych ze
zbywaniem nieruchomsoi na rzecz ich najemcéw. Urd posiadat opracowane pisemnie
procedury zbywania nieruchodw, zawarte w Systemie Zadzania Jakgia,
obowigzujacym od 24 lipca 2002 r. do 26 czerwca 2011 r., agod wymogami ISO
2001:2008.

. Gmina, w okresie obfym kontroh, zbyta, w trybie bezprzetargowym, z zastosowaniem

bonifikaty, fcznie 4.135 komunalnych lokali mieszkalnych o wsantotacznej

48 765 tys. zt, uzyskag z tego tytutu wplywy (po uwzgtinieniu bonifikaty)

w wysokaci 12.882,5 tys. zt. Zbadano 60 losowo wybranych Gwmsprzeday

komunalnych lokali mieszkalnych z bonifilgegtwierdzagc, ze:

- we wszystkich przypadkach nabywcami lokali byly lmg@osiadajce umowy najmu
zawarte na czas nieoznaczony,

- zgodnie z art. 34 ust. 4 ustawy 0 gospodarce remaciciami najemcy zostal
powiadomieni o przystugagym im pierwszastwie w nabyciu lokalu,

- we wszystkich przypadkach waftosprzedanych lokali ustalono w oparciu o aktualne
operaty szacunkowe, spadzone przez uprawnionego rzeczoznawapatkowego,

- prawidtowo wyliczono wysok& udzielonej bonifikaty,

- dla kadej nieruchoméci sporadzano wykaz zawieragy dane, okrdone w art. 35
ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchéor@mi, podajc je do publicznej wiadongoi,
poprzez wywieszenie na tablicy ogtodzeUrzedu, przy czym informagj
0 wywieszeniu na tablicy ogtoszepublikowano w prasie lokalnej oraz na stronie

internetowej Urzdu.

. Prawidlowo monitorowano wtorny obrot mieszkanianprzedanymi z bonifikatami,
wykorzystupc w tym celu przesytane przez kancelarie notarialk notarialne oraz

dane z prowadzonej przez Wdz ewidencji gruntdow i budynkéw. Na podstawie



powyzszych informacji prowadzono rejestr wtornego obrédkalami mieszkalnymi,
umazliwiajacy kontrok obowikzku zwrotu udzielonej bonifikaty w przypadkach
okreslonych art. 68 ust. 2 ustawy 0 gospodarce nierucioami.

4. Prezydent wyspowat z zadaniem zwrotu zwaloryzowanej kwoty bonifikaty we
wszystkich uzasadnionych przypadkach, zgodnie.B68rust. 2 i 2b ustawy o gospodarce
nieruchomeéciami oraz podejmowat dziatania w celu wyegzekwowaraleznych Gminie
srodkow. Dziatania te obejmowaly wygiowanie z wezwaniem o zapiairaz kierowanie
sprawy na drog postpowania gdowego i egzekucyjnego. W okresie @i kontroh
w 14 uzasadnionych przypadkagidano zwrotu udzielonej bonifikaty nackm kwote
(po waloryzaciji) 737.283 zt, z czego odzyskano 103.zt, w wyniku wezwé do zaptaty
skierowanych do nabywcow. Ponadigly zagdzity na rzecz Gminy, tytutem zwrotu
bonifikaty, acznie 155.727 zt. Paogiowan w sprawie pozostatych roszéz&miny nie

zakaiczono do czasu zakozenia kontroli NIK.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oaltyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Prezydenfmawo zgtoszenia na
pismie do Dyrektora Najwiszej Izby Kontroli Delegatury w Katowicach umotywamych

zastrzeen w sprawie ocen zawartych w tym wysieniu.



