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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli', Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Katowicach przeprowadzita kontrole w Urzedzie Migjskim w Sosnowcu (zwanym dalej ,Urzedem”)
w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Sosnowiec w latach 2009-2011.

W zwigzku z kontrola, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokole kontroli podpisanym w dniu 19 czerwca
2012 r., Najwyzsza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi niniejsze
wystapienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo stwierdzonych nieprawidtowosci, dziatania Gminy
w zakresie spraw objetych kontrola.

PowyZzszg ocene uzasadniajg nastepujgce oceny czastkowe i ustalenia kontroli:

1. Gmina, w okresie objetym kontrolg, prawidiowo tworzyta i wdrazata zasady gospodarowania lokalami.
Zapewniono rozwigzania organizacyjne, pozwalajace na ksztattowanie polityki i realizacji zadan w zakresie
gospodarowania lokalami stanowigcymi jej mieszkaniowy zaséb. Zgodnie z art. 21 ust. 1 ustawy z dnia
21 czerwca 2011r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego?, Rada Miejska w Sosnowcu uchwatg Nr 177/XI111/07 z dnia 21 czerwca 2007 r. przyjeta Wieloletni
program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Sosnowiec w latach 2007-20113. Okreslono
réwniez zasady wynajmowania lokali stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy4, a stawki czynszu za najem

1Dz. U. z 2012 r., poz.82, zwanej dalej ,ustawg o NIK”, w zwigzku z art. 2 ustawy z dnia 22 stycznia 2010 r. 0 zmianie
ustawy o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz. U. Nr 227, poz. 1482 ze zm.) w brzmieniu obowigzujacym do 1 czerwca 2012 .
2Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm., zwanej dalej ,ustawg o ochronie praw lokatorow”.
3 ze zmianami uchwalonymi 19 czerwca 2008 r. i 26 kwietnia 2010 r., zwany dalej ,Programem”.
4 W latach 2009-2011 obowigzywaty zasady wynajmowania lokali wprowadzone uchwatg Rady Miejskiej w Sosnowcu
nr 55/V11/2003 z dnia 23 stycznia 2003 r. wraz z kolejnymi zmianami, zwanej dalej uchwatg nr 55/V11/2003.
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mieszkan ustalono w zarzadzeniach Prezydenta Miasta® zgodnie z zasadami polityki czynszowej przyjete;
w ww. Programie.

Program zawierat, okreslone art. 21 ust. 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, elementy, za wyjatkiem
niezbednego zakresu zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali, wymaganego zgodnie
z pkt 8a ww. przepisu). Ustalono, ze w ww. okresie nie wystgpita konieczno$¢ dokonania zamiany lokalu
w zwigzku z przeprowadzaniem remontow budynkow i lokali.

NIK zwraca uwage, ze do 6 czerwca 2012r. w Gminie nie uchwalono programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Sosnowiec na nastepny okres, tj. od 2012 roku. Jak wyjasnit zastepca
Prezydenta, odpowiedzialny za gospodarke mieszkaniowg w Gminie®, program zostanie uchwalony po
15 czerwca 2012 r., {j. po zakonczeniu zebran rocznych wspolnot mieszkaniowych nieruchomosci (w ktérych
Gmina jest jednym ze wspdtwiascicieli) i przekazaniu przez nie niezbednych, aktualnych danych do jego
przygotowania.

W Programie zaplanowano m.in. powiekszenie zasobu mieszkaniowego oraz zaplanowano remonty
i modernizacje. Zaplanowanego powiekszenia zasobu nieruchomosci, z tytutu pozyskania 46 lokali od PKP,
nie zrealizowano z powodu zbycia lokali przez wtasciciela najemcom, a zaplanowane remonty i modernizacje
wykonano w mniejszym niz planowano zakresie z powodu niewystarczajacych $rodkoéw finansowych,
z wyjatkiem remontéw pustostanow, ktorych wyremontowano wiecej. Mimo to liczba pustostanéw w roku
2010 w stosunku do roku 2009 wzrosta o 10, tj. 0 3,2%, a w roku 2011 w stosunku do 2009 r. o 85 lokali,
tj. 0 27%. Jak wyjasniono, wzrost liczby pustostanéw spowodowaty m.in. wysokie koszty remontéw lokali
oraz to, ze cze$¢ lokali znajduje sie w budynkach przeznaczonych do wycofania ze wzgledu na ich zty stan
techniczny.

Z zasobu mieszkaniowego Gminy wydzielono lokale przeznaczone na wynajem, jako lokale socjalne’.
W 2009 r. w budynkach wyremontowanych do uzytku oddano 10 lokali socjalnych, a w 2010 r. 50 lokali
w zabudowie kontenerowej oraz 8 lokali z tytutu adaptacji. Ponadto w celu zwiekszenia ilosci lokali
socjalnych Gmina wynajmowata takze mieszkania od spotdzielni i spotki mieszkaniowej (odpowiednio:
26, 36 i 39 mieszkan).

Faktycznie wynajmowano na cele socjalne 204 lokale na koniec 2009 r., 224 na koniec 2010 r. oraz 209
na koniec 2011r. Na najem mieszkania na czas okreslony oczekiwato odpowiednio: 641, 458, 610
wnioskodawcow. Z tytutu niezapewnienia lokalu socjalnego Gmina w okresie objetym kontrolg wyptacita
2 201 tys. zt z tytutu odszkodowan.

Stosownie do postanowien art. 20 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw, Rada Miejska w Sosnowcu,
przed zawarciem umowy najmu mieszkania na czas trwania stosunku pracy, uchwatg dokonywata
wydzielenia tych lokali z zasobu?.

W Gminie nie utworzono, do czasu zakoriczenia kontroli, zasobu tymczasowych pomieszczen
przeznaczonych na wynajem, a taki obowigzek od 16 listopada 2011 r. wynikat z art. 25 a ustawy o ochronie
praw lokatoréw. Rada Miejska w Sosnowcu podjeta w dniu 26 kwietnia 2012 r. uchwate w sprawie zmiany
uchwaty 55/VII/2003, w ktérej wprowadzono rozdziat ,Najem pomieszczen tymczasowych” i zobowigzano
zarzadce zasobdw mieszkaniowych do utworzenia takiego zasobu tymczasowych pomieszczen.

Stosownie do art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym?®, Rada Miejska
ustalita zasady zbywania lokali mieszkalnych i uzytkowych'0.

5 Nr 846 z 10 wrzesnia 2008 r. (obowigzujace do 31 stycznia 2010 r.), nr 896 z 8 pazdziernika 2009 r. (obowigzujace do 30
czerwca 2011 r.) inr 134 z 10 marca 2011 (obowigzujace od 1 lipca 2011 r.).

6 Wg zarzadzen Prezydenta Miasta w sprawie szczegdtowego podziatu zadan pomiedzy kierownictwem Urzedu: Nr: 49 z 30 stycznia 2009
r., 1134 z 30 grudnia 2009 ., 63 z 7 lutego 2011 r., 961 z 9 listopada 2011 r. i 1050 z 5 grudnia 2011 r.

7 W zatgczniku nr 1/2 do uchwaty Rady Miejskiej w Sosnowcu nr 177/X11/07 w sprawie przyjecia Programu.

8 Nr 235/XV/2011 z dnia 27 pazdziernika 2011.

9Dz. U.z2001 Nr. 142, poz.1591 ze zm.

10 Uchwata Nr 99/IX/95 z dnia 26 stycznia 1995 r. ze zmianami uchwalonymi: 26 lutego 1998 r., 28 czerwca 2011 r.,
20 grudnia 2001 r., 26 czerwca 2003 r., 26 lutego 2004 r., 30 sierpnia 2007 r., 25 pazdziernika 2007 r., 29 listopada 2007 r.,
20 wrzesnia 2011 r. zwana dalej ,uchwatg nr 99/1X/95"



Zasady najmu i dzierzawy lokali uzytkowych (nie bedacych odrebnymi nieruchomo$ciami) Prezydent Miasta
okre$lit w zarzadzeniu w sprawie zatwierdzenia regulaminu przetargu na wynajem lokali uzytkowych i garazy
w zasobach Gminy Sosnowiec'!,.

Obowigzki w zakresie koordynacji dziatan zwigzanych z gospodarowaniem miejskimi zasobami
mieszkaniowymi powierzono pracownikom Wydziatu Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej, a w zakresie
sprzedazy lokali (przetargi, obrét bezprzetargowy) pracownikom Wydziatu Gospodarki Nieruchomos$ciami.
Do zadan Miejskiego Zaktadu Zasobéw Mieszkaniowych'? (zwanego dalej ,MZZL"), zgodnie z uchwatg
nr841/XLV/02 Rady Miejskiej w Sosnowcu z dnia 23 maja 2002r. nalezato m.in. zarzadzanie
i administrowane lokalowym zasobem pozostajagcym w uzytkowaniu Miasta, a w szczegélnosci obstuga
administracyjna i eksploatacyjna komunalnych zasobow lokalowych. Wszyscy pracownicy Gminy oraz
cztonkowie Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, realizujacy zadania w zakresie rozpatrywania i realizacji
wnioskéw 0 najem mieszkania, zgodnie z wymogiem art. 37 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie
danych osobowych'? posiadali stosowne upowaznienia do przetwarzania danych osobowych.

Prowadzona przez Gmine polityka informacyjna zapewniata zainteresowanym dostep do informacii
o0 zasadach najmu i sprzedazy lokali (oraz pozostatych zasad gospodarowania zasobem).

2. W Gminie gromadzono informacje o posiadanym zasobie i sposobie jego wykorzystywania. Prowadzona
obecnie w systemie informatycznym ewidencja ,PROBIT” oraz przekazywane przez MZZL miesigczne,
kwartalne i poiroczne sprawozdania oraz informacje dajg Urzedowi biezaca wiedze o posiadanym zasobie,
w tym m.in. o liczbie lokali, ich powierzchni uzytkowej, usytuowaniu lub dacie powstania pustostanu.

W okresie objetym kontrolg liczba lokali mieszkalnych w zasobie zmniejszyta sie 0 54%, z 12013 na
31 grudnia 2009 r. do 11 361 na 31 grudnia 2011 r. (tj. o 652 lokale ), w zwigzku gtéwnie ze zbyciem na
rzecz najemcow fgcznie 656 mieszkan.

W wyniku kontroli stwierdzono jednak, ze w sprawozdaniu SG-01 — Gospodarka mieszkaniowa i komunalna
w 2009r. w rubryce ,zasoby mieszkaniowe ogotem” wpisano liczbe 12082, podczas gdy w zasobie
mieszkaniowym Gminy na dzien 31 grudnia 2009 r. pozostawato 12 013 mieszkan, tj. mniej o 69 lokali.
Natomiast w sprawozdaniu GUS M-01 — Sprawozdanie o zasobach mieszkaniowych w 2011 r. — w rubryce
,Zasoby mieszkaniowe ogdtem” wskazano 11 340 mieszkan, podczas gdy Gmina - wg stanu na 31 grudnia
2011 r. posiadata ich 11 361, tj. 0 21 wiecej. Jak wyjasnit zastepca Prezydenta: ,sprawozdania SG-01 i M-01
do GUS-u w latach 2009 i 2011 zawieraly dane pozyskane z terenowych administracji MZZL z uwagi na brak
petnej funkcjonalnosci systemu (,PROBIT”) w ww. latach. Obecnie powyzsza funkcjonalno$¢ zostata juz
wdrozona”. Ponadto w sprawozdaniu GUS M-01 o zasobach mieszkaniowych w Dziale VI — zasoby
mieszkaniowe sprzedane w latach 2010-2011 — podano liczbe lokali 654, podczas gdy faktycznie sprzedano
656 mieszkan (0 2 wiecej). Wedlug wyjasnien Prezydenta Miasta, przyczyng tej rozbieznosci
(w sprawozdaniu GUS) byta omytka pisarska.

NIK zwraca uwage, ze w my$| przepisu art. 56 ust. 1 ustawy z dnia 29 czerwca 1995r. o statystyce
publicznej'™, kto wbrew obowigzkowi wykazuje dane statystyczne niezgodne ze stanem faktycznym podlega
grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat dwéch.

3. Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o przydziat lokalu z mieszkaniowego zasobu Gminy podlegat
kontroli spotecznej poprzez opiniowanie wszystkich wnioskéw przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg
i publikowanie listy oséb uprawnionych do najmu na urzedowej tablicy ogtoszer Urzedu'®. Podjecie przez
Prezydenta Miasta decyzji 0 ostatecznym skfadzie listy 0séb uprawnionych do najmu poprzedzone byto m.in.
zaopiniowaniem jej przez Kolegium Kierownictwa Urzedu's. Ponadto w kazdym roku, podczas pierwszego
posiedzenia Spotecznej Komisji Mieszkaniowej (MZZL zapewniat obstuge ww. Komisji .i prowadzit ewidencje
ztozonych wnioskow oraz dokonywat ich weryfikacji w zakresie spetniania kryteriow okreslonych w ww.

"' nr 222 z dnia 25 lutego 2008 r., zwanym dalej ,zarzadzeniem Prezydenta Miasta nr 222 .
12 Utworzonego z dniem 1 lipca 2002 r. uchwatg nr 841/XLV/02 Rady Miejskiej w Sosnowcu.
13Dz. U.z2002r. Nr 101, poz. 926 ze zm.

14Dz. U. 22012, poz. 591

15 Co wynikato z zasad okreslonych w uchwale nr 55/VI1/2003.

16 Powotane zarzadzeniem Prezydenta Miasta nr 204 z 23 marca 2009 r.



uchwale) pracownicy Dziatu Mieszkaniowego MZZL przekazywali cztonkom Komisji dane m.in. w zakresie
stanu realizacji wnioskéw z listy oséb uprawnionych do najmu lokalu (podstawowej i dodatkowej —
z odwotan).

Na podstawie analizy 20 wnioskow o najem lokalu oraz 20 zawartych umdw, poprzedzonych ztozeniem
whnioskéw., NIK pozytywnie ocenia dziatania Gminy w zakresie umieszczenia 0séb na listach uprawnionych
do najmu mieszkania. Tryb rozpatrywania zbadanych wnioskéw zapewniat przejrzystos¢ postepowania, a
lista wnioskéw pozytywnie zaopiniowanych przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg uwzgledniata
indywidualng, sytuacje zyciowg wnioskodawcow. Umowy najmu lokali mieszkalnych zawierano, zgodnie z
art.5 ust. 11i 2 ustawy o ochronie praw lokatoréw, co ustalono na probie 20 uméw.

W przypadku wynajmu 2 lokali o powierzchni powyzej 80 m?, przetargi na ich wynajem przeprowadzono
zgodnie z zasadami okreSlonymi przez Prezydenta Miasta w zarzadzeniu nr 259 z 13 kwietnia 2005r.
w sprawie zatwierdzenia regulaminu przetargu na wynajem lokali mieszkalnych z czynszem wolnym
w zasobach Gminy Sosnowiec

NIK nie wnosi uwag do sposobu wynajmu lokali na czas $wiadczenia pracy (3 umowy zawarte w okresie
objetym kontrolg).

Zbadane zamiany lokali mieszkalnych: 5 z inicjatywy Gminy i 10 z inicjatywy mieszkancéw, prowadzono
zgodnie z zasadami ustalonymi w uchwale nr 55/VII/03. Na pozytywng ocene zastugujg dziatania Gminy
w zakresie proponowania najemcom zamian. W latach 2009-2011 Gmina dokonata 38 zamian. Odzyskane
w ten sposob mieszkania przeznaczono na lokale socjalne. Ponadto najemcow bedacych w trudnej sytuacii
materialnej informowano o mozliwosci zamiany na mieszkanie o nizszym standardzie. W okresie objetym
kontrolg dokonano 17 zamian zajmowanego mieszkania na lokal o mniejszej powierzchni lub nizszym
standardzie.

Przyjete w zarzadzeniu nr 222 zasady wynajmu lokali uzytkowych zapewniaty przejrzystos¢ i rowny dostep
podmiotow ubiegajacych sie o korzystanie z lokali gminnych. W okresie objetym kontrola, w drodze
przetargu, zawarto ogbtem 64 umowy najmu lokali uzytkowych. Z analizy 5 dokumentacji przetargowych
wynika, ze postepowania przeprowadzono zgodnie z postanowieniami ww. zarzadzenia, a umowy zawarto
wg stawek wynikajacych z przetargu. Zadnego z wynajetych lokali nie sprzedano na rzecz najemcy.
Natomiast w wyniku analizy 5 lokali uzytkowych wynajetych w drodze bezprzetargowej ustalono, ze zgodnie
z § 14 ww. zarzadzenia wynajmu dokonano po dwukrotnej probie wynajecia ich w drodze przetargu.

W trakcie kontroli nie stwierdzono przypadkow wykorzystania lokali niezgodnie z ich przeznaczeniem.
W wyniku dziatan Gminy 10 najemcom wypowiedziano umowe najmu w trybie art. 11 ust. 2 pkt ustawy
0 ochronie praw lokatoréw, 1 247 najemcom w trybie art. 11 ust. 2 pkt 2 tej ustawy, a ponadto 13 najemcom
w trybie art. 11 ust. 2 pkt 3 oraz 8 najemcom w trybie art. 11 ust. 3 pkt 2. W wyniku zbadania sposobu
wypowiedzenia 20 uméw najmu stwierdzono, ze wypowiedzen dokonano na pismie z okre$leniem przyczyny
wypowiedzenia, zgodnie z postanowieniami art. 11 ust. 1 ww. ustawy.

Jako prawidtowe nalezy takze oceni¢ dziatania w zakresie monitorowania umoéw najmu lokali socjalnych. W
poddanych analizie 10 umowach najmu lokali socjalnych, zawartych w Il pdiroczu 2008 r., w okresie objetym
kontrolg wystapity 3 przypadki przekroczenia przez lokatoréw kryterium dochodowego dla lokali socjalnych.
We wszystkich tych przypadkach z najemcami zawarto umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, zgodnie
z § 19 uchwaly nr 55/V11/2003 z 2003 r.

NIK pozytywnie ocenia nadzér Gminy nad wykorzystywaniem lokali uzytkowych zgodnie z przeznaczeniem.
We wszystkich 10 przypadkach lokali poddanych ogledzinom uzytkownicy prowadzili dziatalno$¢ okreslong w
umowie najmu lokalu.

W wyniku analizy dokumentacji sprzedazy 10 mieszkan (sposrod 994 zbytych na rzecz najemcow)
stwierdzono, Zze we wszystkich przypadkach sprzedazy dokonano zgodnie z przepisami ustawy
0 gospodarce nieruchomos$ciami, a bonifikat udzielono zgodnie z postanowieniami uchwaty 99/1X/95. Nie
stwierdzono nieprawidtowosci przy sprzedazy, na rzecz najemcow, zbadanych 5 lokali uzytkowych oraz
jednego lokalu uzytkowego sprzedanego w drodze przetargu.



6. W Gminie za prawidiowe naliczanie czynszu bezpo$rednio odpowiedzialny byt MZZL. Zbadano naliczanie
czynszow w 5 budynkach w Sosnowcu (przy ulicach: Patriotdéw 1a, b, c, Patriotéw 2a, b, ¢, Lacznej 2a, b, c,
Wspolnej 3a i Wspdlnej 8), w ktorych w wyniku przeprowadzonego remontu i wykonanej termomodernizacji
(w tym zatozenia instalacji ¢.0.) podniesiono standard zamieszkiwania, ustalajac, ze najemcom podwyzszono
czynsz 0 10%, tj. zgodnie z postanowieniami Programu.

W latach 2009-2011 nie stosowano obnizek czynszu na wniosek najemcy (art. 7 ust. 2-11 ustawy o ochronie
praw lokatoréw), poniewaz, zgodnie z postanowieniami uchwaty nr 55/VI1/2003 z 2003 r., obnizka czynszu
byta mozliwa jedynie w przypadku, gdy wysoko$¢ czynszu ustalonego przez Prezydenta Miasta za najem w
skali roku przekroczy 3% wartosci odtworzeniowe;j lokalu.

7. Zbadano dziatania podejmowane w Gminie w zakresie zabezpieczania przysztych naleznosci z tytutu najmu
od 5 najemcow lokali mieszkalnych i 5 lokali uzytkowych. W 4 przypadkach najmu lokali mieszkalnych
zrealizowano obowigzek wynikajacy z art. 6¢ ustawy o ochronie praw lokatoréw, dotyczacy sporzadzania
przez strony przed wydaniem lokalu najemcy protokotu zdawczo—odbiorczego, a w jednym przypadku nie
sporzadzono takiego protokotu, gdyz nowy najemca wstapit w stosunek najmu tego lokalu po $mierci
gtéwnego najemcy. We wszystkich przypadkach przed wydaniem lokalu uzytkowego sporzadzono protokot
zdawczo-odbiorczy. NIK zwraca uwage, ze w odniesieniu do lokali mieszkalnych nie pobierano kaucji, 0
ktérych mowa w art. 6 ust 1 ustawy o najmie lokali, poniewaz w Gminie zawarcia umowy najmu nie
uzalezniono od tego obowigzku, natomiast we wszystkich 5 przypadkach lokali uzytkowych, zgodnie z § 11
pkt 1 zarzadzenia nr 222, kaucje w wysokosci trzymiesiecznego czynszu pobrano wedtug deklarowanej
stawki za metr kwadratowy.

W ocenie NIK, skuteczno$¢ podjetych dziatarn Gminy, w celu zmniejszenia zadtuzenia z tytutu najmu lokali
byta niewystarczajgca. Kwota zadtuzenia dla lokali mieszkalnych na 31 grudnia 2009 r. wyniosta 34 603 tys.
zt (w tym odsetki 8 116 tys. zt), a na 31 grudnia 2011 r. — 55 016 tys. zt (w tym 14 271 tys. z} odsetek), a
zalegtoSci w optatach wg stanu na 31 grudnia 2011 r. w stosunku do stanu na dzien 31 grudnia 2009 r.
wzrosty 0 20 413 tys. zt (0 58,99%). Kwota zadtuzenia dla lokali uzytkowych na dzier 31 grudnia 2009 r.
wyniosta 3 645 tys. zt, a na dzien 31 grudnia 2011 r. — 5532 tys. zt (w tym: 1766 tys. zt odsetek),
a zalegtosci w optatach za lokale uzytkowe wg stanu na 31 grudnia 2011 r. w stosunku do stanu na dzien
31 grudnia 2009 r. wzrosty o 1 887 tys. zt (0 51,77%).

Jednoczes$nie NIK pozytywnie ocenia podjecie przez Rade Miejskg w Sosnowcu dziatan w celu umozliwienia
sptaty zadtuzenia osobom o niewielkich dochodach. W okresie objetym kontrola, na podstawie uchwaty Rady
Miejskiej Nr 443/XXXII1/08 z dnia 25 wrze$nia 2008 r. (ze zm.) wprowadzono i realizowano Program pomocy
osobom zagrozonym eksmisja. Jak wyjasniano, wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. w trakcie realizacii
pozostawato 115 zawartych porozumien o przystapieniu do tego Programu. Poza tym, uchwatg Rady
Miejskiej w Sosnowcu nr 808/LXI z dnia 27 maja 2010 r. umozliwiono rozktadanie naleznosci czynszowych
na raty. Na mocy uchwat naleznoSci pieniezne mogty by¢ rowniez, na wniosek dtuznika, w catosci lub w
czesci umarzane, ich sptata mogta by¢ odraczana lub rozkladana na raty w przypadkach uzasadnionych
waznym interesem diuznika lub interesem publicznym. Kwoty umorzen zalegtosci w optatach za lokale
mieszkalne na 31 grudnia wyniosty: 31 tys. - w 2009 r., 679 tys. zt - w 2010 r. oraz 341 tys. zt - w 2011 .,
natomiast kwoty umorzen zalegtosci w opfatach za lokale uzytkowe wyniosty 18 tys. zt na 31 grudnia 2009r.
oraz 15 tys. zt na 31 grudnia 2011 r..

Na 10 wybranych do zbadania uméw najmu lokali mieszkalnych wypowiedzianych w okresie objetym
kontrolg we wszystkich przypadkach prowadzono biezacy monitoring wpfat czynszu i poziomu zadtuzenia
(w czterech przypadkach roztozono kwoty zadtuzenia na raty) oraz skutecznie doreczano wezwania do
zapfaty, a nastepnie wypowiedziano umowy z powodu zadtuzenia. Na droge postepowania sadowego
skierowano 9 z poddanych badaniu 10 spraw. Tylko w jednym przypadku najemca realizowat warunki
podpisanego porozumienia o roztozeniu zalegtosci na raty i na biezaco sptacat swoje zadtuzenie. Wszystkie
9 postepowan skierowanych na droge sadowg zakonczyto si¢ wyrokiem orzekajacym eksmisje, w tym pie¢
z prawem do lokalu socjalnego i cztery bez prawa do lokalu socjalnego. Z dziewieciu orzeczonych eksmisji
wykonano zaledwie dwie, poniewaz, jak wyjasnit zastepca Prezydenta, eksmisje odbywajg sie wedtug
kolejnosci uprawomocnienia wyroku i z uwzglednieniem posiadanej liczby lokali socjalnych. W dziewieciu
przypadkach osoby zamieszkujgce lokale bez tytutu prawnego, po wypowiedzeniu umowy najmu, nie



uiszczaty réwniez odszkodowania i mimo podjecia przez MZZL dziatan windykacyjnych, odszkodowan nie
wyegzekwowano, ze wzgledu na sytuacje materialng lokatorow.

Sposréd 10 umoéw najmu lokali uzytkowych, wypowiedzianych w okresie objetym kontrola, wszystkie
wypowiedziano z powodu zadtuzenia, w tym w jednym przypadku zalegto$ci najemcy roztozono na raty, na
podstawie zawartego porozumienia, a najemca sptacit zadtuzenie i wypowiedzenie cofnigto. Ostatecznie
w 0$miu z dziesieciu badanych postepowan wykonano eksmisje, a w jednym przypadku trwa oczekiwanie na
wykonanie eksmisji przez komornika.

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi, Najwyzsza Izba Kontroli wnosi o:

1. Zapewnienie utworzenia zasobu tymczasowych pomieszczen, z przeznaczeniem na wynajem.

2. Dokonanie korekty sprawozdan GUS.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Katowicach, na podstawie art. 62 ust.1 ustawy o NIK, oczekuje
przedstawienia przez Pana Prezydenta, w terminie 15 dni od daty otrzymania niniejszego wystgpienia

pokontrolnego, informacji 0 sposobie wykorzystania uwag i wykonania wnioskéw badz o dziataniach podjetych
w celu realizacji wnioskow lub przyczynach niepodjecia takich dziatan.

Zgodnie z treScig art. 61 ust.1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia
pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgloszenia na pismie do Dyrektora Delegatury NIK w Katowicach
umotywowanych zastrzezen w sprawie ocen, uwag i wnioskow zawartych w tym wystapieniu.

W razie zgtoszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust.2 ustawy o NIK, termin nadestania informacji, o ktorej wyzej
mowa, liczy sie od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty wtasciwej komisji NIK.



