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|. Dane identyfikacyjne kontroli

P/18/076 Przestrzeganie zasady zréwnowaZzonego rozwoju w gospodarowaniu
zasobami wodnymi w gminach turystycznych’

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Katowicach

Aleksander Matysz, gtéwny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LKA/194/2018 z dnia 15 czerwca 2018 .

(Dowdd: akta kontroli str. 1)

Starostwo Powiatowe w Bielsku-Biatej?, ul. Piastowska 40, 43-300 Bielsko-Biata

Andrzej Plonka — Starosta Powiatu Bielskiego3 od dnia 28 listopada 2002 r.
(Dowod: akta kontroli str. 2-5)

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

W ocenie* Najwyzszej Izby Kontroli Starosta prawidtowo realizowat zadania
w zakresie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe obiektéw turystycznych
objetych niniejsza kontrola. Prawitowo dokonywat oceny zgodnosci projektow
budowlanych dotyczacych badanych postepowan z ustaleniami miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie zaopatrzenia obiektow turystycznych
w wode i odprowadzenia sciekow. Projekty zagospodarowania terenu dla obiektéw
turystycznych spetniaty wymogi okreslone w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie® w zakresie mozliwosci przytaczenia
uzbrojenia dziatki lub bezposrednio budynku do sieci wodociagowej i kanalizacyjne;.
Decyzje o pozwoleniu na budowe przekazywano niezwiocznie do wiasciwego
organu gminy, stosownie do art. 38 ust.1 ustawy z dnia 7 lipca 199%r.
Prawo budowlaneb. W badanych trzech decyzjach dotyczacych pozwolenia
wodnoprawnego okre$lono warunki wykonywania uprawnien w ramach ww.
pozwolen oraz obowigzki niezbedne ze wzgledu na ochrone zasobéw $rodowiska,
stosownie do art. 128 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne’.

1 Okres objety kontrolg; lata 2010-2017.

2 Dalej: Starostwo.

3 Dalej: Starosta.

4 Najwyzsza Izba Kontroli stosuje 3-stopniowg skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo
stwierdzonych nieprawidtowosci, negatywna oraz ocene opisowa. Jezeli sformutowanie oceny
ogbinej wedtug 3-stopniowej skali bytoby nadmiernie utrudnione, albo ocena nie dawataby
prawdziwego obrazu funkcjonowania jednostki w zakresie objetym kontrolg stosuje si¢ ocene
opisowa, badz uzupetia ocene og6ing o dodatkowe objasnienie. W niniejszym wystapieniu
pokontrolnym zastosowano oceng opisowa.

5Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zm., dalej: rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych
budynkéw.

6Dz. U. 22017 r. poz. 1332 ze zm., dalej: prawo budowlane.

7 Dz. U. z 2017 r. poz. 1121 ze zm., dalej: prawo wodne. Przedmiotowa ustawa zostata uchylona
zdniem 1 stycznia 2018 r., w zwigzku z wejSciem w Zycie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
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Opis stanu
faktycznego

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego

Wydawanie pozwolen na budowe duzych obiektéw turystycznych
i ustugowych.

1. W latach 2010-2017 do Starostwa wptyneto 35 wnioskéw o wydanie decyz;i
0 pozwoleniu na budowe obiektéw turystycznych®, w tym w poszczegdlnych latach
tego okresu, odpowiednio: 5, 4, 3, 4, 5, 3, 5 i 6 wnioskow. Na podstawie
ww. wnioskéw Starosta wydat 35 decyzji o pozwoleniu na budowe tych obiektow,
w tym w latach 2010-2018, odpowiednio: 5, 4, 3, 2, 5, 4, 4, 5 3 decyzje.

(dowdod: akta kontroli str. 6-116)

2. W wyniku badania wybranych 12 postepowan® w sprawie wydania decyzji

0 pozwoleniu na budowe obiektdw turystycznych stwierdzono, ze:

— projekty budowlane zataczone do wnioskéw o wydanie badanych decyzji byty
zgodne z ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczyrk'® w zakresie: zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow,
lokalizacji obiektu wg przeznaczenia terenu okreSlonego w mpzp, wymagan
dotyczacych minimalnej wielko$ci dziatki oraz maksymalnej powierzchni
zabudowy;

— projekty zagospodarowania terenu dla badanych obiektéw spetnialy wymogi
okreSlone w rozporzadzeniu w sprawie warunkow technicznych budynkow
w zakresie: mozliwo$ci przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezpo$rednio
budynku do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej albo zastosowania zbiornika
bezodptywowego (§ 26 ust. 1 i 3)'"" oraz odprowadzenia wdd opadowych
(§ 28 ust. 1i2)12;

wodne (Dz. U. z 2017 r., poz.1566 ze zm.) Ze wzgledu na okres objety kontrolg zastosowanie majq
przepisy ustawy z 18 lipca 2001 r.

8 Budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego: hotele, motele, pensjonaty, domy
wypoczynkowe, schroniska turystyczne.

9 Kontrolg objeto postepowania prowadzone przez Starostwo, dotyczace 10 obiektdw turystycznych
wytypowanych w trakcie kontroli P/18/076, prowadzonej w gminie Szczyrk, tj. facznie 12 postepowan,
w tym:

- 9 postepowan dotyczacych wydania przez Staroste decyzji:

1207/10 z dnia 5 lipca 2010r., 316/11 z dnia 2 marca 2011 r., 1556/12 z dnia 3 wrze$nia 2012r.,
1754/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r., 1042/15 z dnia 7 lipca 2015 ., 1337/15 z dnia 3 wrze$nia
20157, i 1732/15 z dnia 17 listopada 2015 r. (obie ww. decyzje dotyczyly jednego obiektu), 788/18
z dnia 25 kwietnia 2018 r., 402/18 z dnia 5 marca 2018 r., z czego: pie¢ postepowan dotyczyto
budowy nowych obiektow, a cztery postepowania dotyczyty rozbudowy lub przebudowy budynkdow
istniejacych.

- 2 postepowania prowadzone na podstawie art. 30 ust. 1 i 2 prawa budowlanego, dotyczace
zgtoszenia w dniach: 30 lipca 2010 r. i 23 lutego 2012 r. rob6t budowlanych remontowych w jednym
obiekcie; potwierdzenie przyjecia zgloszenia i brak sprzeciwu Starosty z dnia odpowiednio:
10 sierpnia 2010 r. i 1 marca 2012 r.

W przypadku jednego z obiektéw wytypowanych do kontroli prowadzonej w gminie Szczyrk
pozwolenie na budowe obiektu wydano 4 czerwca 2008 r. (decyzja nr 1027/08), a w dniu
28 pazdziernika 2009 r. Starosta wydat pozwolenie nr 2096/09 na budowe wewnetrznej instalacii
gazowej (tj. przed okresem objetym kontrolg); zawiadomienie o0 zakonczeniu budowy tego obiektu
wplyneto do Starostwa w dniu 13 grudnia 2011 r.

10 Wprowadzonych uchwatami Rady Miejskiej w Szczyrku: Nr XXXIX/226/2006 z dnia 5 kwietnia
2006 r. oraz Nr 11/11/2014 z dnia 30 grudnia 2014 r., dalej: mpzp.*

11 Stosownie do § 26 ust. 1i 3 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych budynkéw, dziatka
budowlana przewidziana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢
zapewniong mozliwos¢ przytaczenia uzbrojenia dziatki lub bezpo$rednio budynku m.in.. do sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej, a w razie braku warunkéw przytaczenia sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej dziatka moze by¢ wykorzystana pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt
ludzi, pod warunkiem zapewnienia mozliwo$ci korzystania z indywidualnego ujecia wody, a takze
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— projekty budowlane zatgczone do wnioskébw o wydanie badanych decyzji
zawieraty uzgodnienia, pozwolenia, opinie i sprawdzenia, okreslone w § 3 ust. 1
pkt 5 i § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki
Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. wSprawie Szczegdfowego zakresu
i formy projektu budowlanego'3, a projekty zagospodarowania dziatki lub terenu
zawieraty czeS¢ opisowg oraz czes¢ rysunkowa, zgodnie z § 8 ust. 1 tego
rozporzadzenia.

Dla badanych obiektéw turystycznych nie byly wymagane decyzje
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérych mowa w art. 71 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko™, gdyz obiekty te nie stanowity przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaC na $rodowisko, ze wzgledu na niewielkg powierzchnie zabudowy,
co szerzej przedstawiono w pkt 5 niniejszego wystapienia.

(dowod: akta kontroli str. 101-155, 171-268)

3. W projektach budowlanych dotyczacych postepowan w sprawie wydania
wszystkich  badanych  decyzji  uwzgledniono  sposéb  poboru  wody
oraz odprowadzania i oczyszczania $ciekdw. Zapisy zawarte w uzasadnieniu
badanych decyzji o pozwoleniu na budowe wskazywaty na fakt dokonania analizy
wymaganych dokumentow zatagczonych do wniosku.

(dowdd: akta kontroli str. 154-158, 171-268)

Naczelnik Wydziatu Budownictwa's wyjasnita: mozliwo$¢ realizacji zaplanowanego
sposobu poboru wody oraz odprowadzenia Sciekow byta kazdorazowo badana
w oparciu o przedtozony projekt budowlany, warunki techniczne dysponentow sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz w oparciu o projekt zagospodarowania terenu
(...) Pracownik dokonywat weryfikacji dokumentacji poprzez sprawdzenie
przedfozenia przez inwestora oSwiadczen wiasciwych jednostek o mozliwosci
przytaczenia do sieci oraz warunkoéw przytaczenia (...) W stanie prawnym po
nowelizacji ustawy Prawo budowlane, dokonanej ustawg z dnia 20 lutego 2015r.
(...) sprawdzenie w zakresie sposobu poboru wody i odprowadzenia Sciekow
polegato na potwierdzeniu istnienia w obszarze inwestycji Sieci wodno-
kanalizacyjnej (...) Pracownik prowadzacy postepowanie robit to poréwnujgc
zgodno$¢ mapy do celow projektowych przedfozonej przez inwestora z aktualng
treScig mapy zasadniczej znajdujgcej sie w zasobach wydziatu geodezji.

(dowdd: akta kontroli str. 269-273, 396-397, 404-409)

zastosowania zbiornika bezodptywowego lub przydomowej oczyszczalni Sciekdw, jezeli ich ilo$¢ nie
przekracza 5 m® na dobe.

12 Stosownie do § 28 ust. 1i 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych budynkoéw, dziatka
budowlana, na ktdrej sytuowane sg budynki, powinna by¢ wyposazona w kanalizacje umozliwiajacq
odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, a w przypadku
budynkow niskich lub budynkéw, dla ktérych nie ma mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej, dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych na wiasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikéw retencyjnych.

13 Dz.U. 22012 r. poz. 462 ze zm.

4 Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm, dalej: ustawa o udostepnianiu informacji oraz ocenach
oddziatywania na Srodowisko. Wedtug art. 71 ust. 2 tej ustawy uzyskanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach jest wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

(Stosownie do art. 35 ust. 1 pkt 1 prawa budowlanego, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe organ administracji architektoniczno-budowlanej sprawdza zgodno$¢ projektu
budowlanego, m.in. z wymaganiami ochrony $rodowiska).

15 Dalej: WB.



4. W projektach budowlanych w ramach badanych postepowan dotyczacych
siedmiu obiektow przewidziano'® doprowadzenie wody z sieci wodociggowe;j,
adlatrzech obiektow - ze studni. W dziewieciu obiektach przewidziano
odprowadzenie sciekdw do sieci kanalizacyjnej, a w jednym przypadku do zbiornika
bezodptywowego!” na nieczystosci ciekte, o ktorym mowa w § 34 rozporzadzenia
w sprawie warunkow technicznych budynkow.

(dowad: akta kontroli str. 154-158, 171-268)

Starosta decyzjg'® z dnia 12 stycznia 2006 r. wydat na okres 20 lat pozwolenie
wodnoprawne na pobdr wody powierzchniowej z potoku Zylica'® w Szczyrku dla
przedsiebiorstwa prowadzacego na terenie tej gminy dziatalno$¢ wodociggowo-
kanalizacyjng?0. W pozwoleniu tym okreslono warunki wykonywania uprawnienia
oraz obowigzki niezbedne ze wzgledu na ochrong zasobow Srodowiska,
tj. m.in.: maksymalng oraz $redniodobowg ilo$¢ pobieranej wody?! oraz obowigzek
utrzymywania w nalezytym stanie technicznym urzadzen objetych pozwoleniem,
stosownie do art. 128 ust. 1 pkt 1 prawa wodnego. Decyzjg?? z dnia 15 listopada
2013 r. Starosta udzielit pozwolenia wodnoprawnego - na okres 10 lat -
na odprowadzenie Sciekow przelewem burzowym z kanalizacji ogdinosptawne;
z przepompowni  $ciekow w Rybarzowicach?® do Zylicy. Decyzja ta dotyczyta
odprowadzenia 10 razy w ciggu roku nadmiaru $ciekéw w przypadku wystapienia
opadéw nawalnych oraz katastrofalnych sptywéw2* w dni deszczowe i roztopowe,
a takze po tych dniach. W ww. decyzji okre$lono obowigzki PWIK w zakresie m.in.:
prowadzenia pomiaru ilodci i jakoSci Sciekéw odptywajacych z przepompowni
sciekow oraz utrzymywania w nalezytym stanie technicznym wylotu brzegowego
do Zylicy.
Marszatek Wojewddztwa Slaskiego, decyzja?® z dnia 31 grudnia 2013 . udzieli
pozwolenia wodnoprawnego dla PWIK na wprowadzanie sciekéw komunalnych
z oczyszczalni Sciekow Komorowice w Bielsku-Biatej do rzeki Biatej, na okres 10 lat.
W decyzji tej okre$lono m.in.: parametry ilosciowe?6 i jako$ciowe odprowadzanych
Sciekow oraz obowigzki PWIK z zakresie prowadzenia pomiarow ilosci i jakoSci
wprowadzanych do rzeki Sciekéw komunalnych oraz utrzymywania w nalezytym
stanie technicznym urzadzen stuzacych do oczyszczania i wprowadzania $ciekow
komunalnych do $rodowiska.

(dowdd: akta kontroli str. 159-170, 274-299)

W odniesieniu do gospodarki wodno-$ciekowej2” badanych obiektoéw turystycznych,
Starosta wydat dla jednego obiektu pozwolenie wodnoprawne z dnia 19 lipca
2016 r.28 na wykonanie urzadzenia wodnego, tj. studni gtebinowej, stuzacej

16 Wediug badanej dokumentacji, tj. projektéw budowlanych oraz uzyskanych przez inwestora
o$wiadczen whasciwych jednostek o zapewnieniu odbioru Sciekdw i warunkach przytaczenia obiektu
do sieci wodociggowe;.

7 Ze wzgledu na brak mozliwo$ci przytaczenia budynku do sieci kanalizacyjnej.

18 Nr ZR-0S-6223W/17/05.

19 Dalej: Zylica.

20 Tj. spotki akeyjnej, dalej: PWIK.

21 Tj. odpowiednio: 250 m¥h i 3.000 m3/d.

22 Nr ZR.6341.2.122.2013.0A.

23 Gmina Buczkowice.

24 Tj. sptywdw, ktorych ilos¢ przekracza wydajno$¢ uktadu: pompownia, retencja przelew.

25 Nr 2796/0S/2013.

% Zrzut $redni dobowy w warunkach normalnych: 90.000 md3/d, zrzut maksymalny dobowy
w warunkach intensywnych opadéw: 124.000 md/d, zrzut maksymalny godzinowy w warunkach
intensywnych opaddw: 5.200 m3/h, zrzut maksymalny roczny: 32.850.000 m?/rok.

27'Tj. zabezpieczenia w zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow.

28 Nr: WS.6341.1.27.2016.KI. Ww. pozwolenie dotyczylo obiektu turystycznego objetego decyzjg
Starosty o pozwoleniu na budowe nr 1754/14 z dnia 22 pazdziernika 2014 r.
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do poboru wdd podziemnych. Pozwolenia tego udzielono m.in. pod warunkiem
utrzymywania w nalezytym stanie technicznym i legalizacyjnym ww. urzadzenia
wodnego, tj. zgodnie z art. 128 ust. 1 prawa wodnego.

(dowdd: akta kontroli str. 156-158, 300-314)

Wedtug wnioskéw o udzielenie pozwolenia na budowe oraz zatgczonych do nich
projektow budowlanych, pozostate obiekty nie wymagaty uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego, o ktorym mowa w art. 122 prawa wodnego.

(dowdd: akta kontroli str. 30-98)

5. Objete badanymi postepowania nie wymagaty dokonania oceny zgodnosci
projektu budowlanego obiektu turystycznego z oceng oddziatywania przedsiewziecia
na $rodowisko?®, okreslong w § 3 ust. 1 pkt 50 rozporzadzenia Rady Ministréow
z dnia 9 listopada 2010 w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko®, gdyz powierzchnia zabudowy tych obiektéw wynosita od 0,03 ha
do 0,4 ha.

(dowdd: akta kontroli str. 154-155, 171-273, 315-316)

6. W rejestrze skarg i wnioskow Starostwa nie odnotowano skarg w zakresie poboru
wody lub odprowadzania $ciekéw oraz oddziatywania na $rodowisko obiektow,
ktérych dotyczyly ztozone w latach 2010-2017 wnioski o wydanie pozwolenia
na budowe, natomiast w dniach: 20 maja 2014 r. i 11 czerwca 2014 r. do Starostwa
wplynety dwa wnioski®!, ktére dotyczyly m.in. nieuwzglednienia zadania strony,
dotyczacego zmiany decyzji2 Starosty o pozwoleniu na budowe, w zakresie
rezygnacji ze zbiornika bezodptywowego na rzecz przydomowej oczyszczalni
Sciekow. Wedtug uzasadnienia decyzji®3 Starosty powodem odmowy zatwierdzenia
zmiany pozwolenia na budowe w ww. zakresie byto oddziatywanie urzadzen
projektowanej oczyszczalni Sciekow na dziatki sgsiednie. Starosta oraz Wicestarosta
udzielili odpowiedzi wnioskodawcy w dniach odpowiednio: 18 czerwca i 17 lipca
2014 r., tj. w terminie okreslonym w art. 35 § 3 kpa®.

(dowdd: akta kontroli str. 154-155, 269-270, 273, 317-333)

Starosta wyjasnit, Zze nie posiada informacji o wystepujacych w 2018r.
(do 23 sierpnia) ograniczeniach w dostepie do wody na terenie Powiatu oraz,
ze w okresie od lipca do listopada 2015 r. wystgpity utrudnienia w dostepie do wody
na terenie trzech gmin Powiatu, tj. Szczyrk, Jasienica i Jaworze. W zwigzku
z tym wystgpita potrzeba zorganizowania przez urzedy ww. gmin dowozu wody do:

2 Stosownie art. 59 ust. 1 ustawy o udostepnianiu informacji oraz ocenach oddziafywania na
Srodowisko przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko wymaga realizacja
nastepujacych planowanych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko:

1) przedsiewzigcia mogacego zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

2) przedsiewziecia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

30 Dz. U. z 2016 r. poz. 71. Stosownie do § 3 ust. 1 pkt 50 ww. rozporzadzenia do przedsiewzigé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $Srodowisko (ktére wymagajg przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko) zalicza sie: o$rodki wypoczynkowe lub hotele,
Zlokalizowane poza terenami mieszkaniowymi, terenami przemystowymi, innymi terenami
zabudowanymi i zurbanizowanymi terenami niezabudowanymi (...), 0 powierzchni zabudowy nie
mniejszej niz: a) 0,5 ha na obszarach objetych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6
ust. 1 pkt 1-5, 8 19 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2016 r., poz. 2134
ze zm.), lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

b) 2 ha na obszarach innych niz wymienione w lit. a, przy czym przez powierzchnie zabudowy
rozumie sie powierzchnie terenu zajetg przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnig
przeznaczong do przeksztatcenia w wyniku realizacji przedsiewziecia.

31 Tj. wnioski osoby fizycznej z dnia odpowiednio: 14 maja 2014 r. i 11 czerwca 2014 r.

327Tj. decyzji nr 1041/11 z dnia 14 czerwca 2011 r. (ZR.6740.4.737.2011.GT).

33 Nr 1311/14 z dnia 18 sierpnia 2014 r.

34 Tj. ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz.U. z 2017 r.
poz.1257 ze zm.).



350-600 gospodarstw domowych w Szczyrku oraz w gminach: Jasienica i Jaworze
do odpowiednio: 7-12 i 2 gospodarstw domowych.
(dowdod: akta kontroli str. 410-413)

7. Objete badaniem decyzje o pozwoleniu na budowe zostaly przestane
Burmistrzowi Miasta Szczyrk, zgodnie z art. 38 ust. 1 Prawa budowlanego3.
(dowdd: akta kontroli str. 30-100, 334-353)

8. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Bielsku-Biatej3¢ poinformowat,
ze przeprowadzit kontrole, o ktérych mowa w art. 59a ust.1 Prawa budowlanego?,
6z 10 obiektow turystycznych wytypowanych do analizy w toku niniejszej kontroli
NIK, apozostate obiekty przyjeto do uzytkowania jako budynki mieszkalne
z pokojami na wynajem?8 na podstawie zgtoszenia zakonczenia robét budowlanych.
PINB nie stwierdzit nieprawidtowosci w zakresie gospodarki wodno-sciekowej lub
przypadkéw uzytkowania objetych analizg obiektéw turystycznych z naruszeniem
przepisow art. 54 i 55 Prawa budowlanego®.

(dowdd: akta kontroli str. 354-376)

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Bielsku-Biatej*? poinformowat, ze
wydat opinie sanitarne w odniesieniu do 6 z 10 badanych obiektéw#!. W powyzszych
opiniach PPIS nie wniost sprzeciwu do uzytkowania tych obiektow w zakresie
dotyczacym spetnienia wymagan sanitarno-higienicznych oraz nie stwierdzit
odstepstw od projektu budowlanego, mogacych mie¢ negatywny wplyw na
Srodowisko. PPIS poinformowat réwniez, ze w trakcie przeprowadzanych kontroli
sanitarnych w trzech obiektach stwierdzono nieprawidtowosci, ktére dotyczyty m.in.:
— obecno$ci bakterii grupy coli w prébce wody pobranej w jednym obiekcie
w dniu 2 lipca 2013 r.; wyniki probki wody pobranej ponownie w tym obiekcie
w dniu 8 lipca 2013 r. wykazaty, ze jakos¢ wody jest zgodna z obowigzujacymi
przepisami;
— przekroczenia wartosci chloroformu w niecce basenowej jednego obiektu;
— niezapewnienia odpowiednich warunkow do mycia i dezynfekcji rak
oraz niewtasciwego stanu sanitarnego w jednym obiekcie.

35 Stosownie do art. 38 ust. 1 Prawa budowlanego, organ administracji architektoniczno-budowlane;j
przesyta niezwtocznie burmistrzowi decyzje o pozwoleniu na budowe.

% Dalej: PINB.

37 Stosownie do art. 59a ust. 1 prawa budowlanego organ nadzoru budowlanego przeprowadza,
na wezwanie inwestora, obowigzkowa kontrole budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie
z ustaleniami i warunkami okre$lonymi w pozwoleniu na budowe. Wedtug art. 57 ust. 6 ww. ustawy
wniosek 0 udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu nadzoru budowlanego
do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli, o ktorej mowa w art. 59a.

38 W dokumentaciji zlozonej do Starostwa okres$lono ww. obiekty jako budynki mieszkalne z pokojami
na wynajem.

39 Stosownie do art. 54 ust. 1 prawa budowlanego do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe
ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe albo zgloszenie budowy, mozna przystapic,
po zawiadomieniu organu nadzoru budowlanego o zakoriczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie
14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Wedtug art. 55
ust. 112 ww. ustawy przed przystagpieniem do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego
jest wymagane pozwolenie na budowe, nalezy uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie,
a inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapié z wnioskiem
0 wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

40 Dalej: PPIS.

41 PPIS poinformowat, ze dwa obiekty ,funkcjonujg od wielu lat”, a dwa pozostate obiekty nie figurujg
w rejestrze PPIS (Wedtug dokumentacji prowadzonej przez Starostwo wnioski 0 wydanie pozwolenia
na budowe dla ww. obiektdw dotyczyty: remontu obiektu (zgtoszenie robdt budowlanych), rozbudowy
obiektu, budowy budynku mieszkalnego z pokojami goscinnymi, budowy w obiekcie wewnetrznej
instalacji gazowej).



Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Ponadto, PPIS poinformowat, ze miasto Szczyrk posiada sie¢ wodociggowaq
zaopatrywang w wode powierzchniowa pobierang z rzeki Zylica, produkowang
przez stacje uzdatniania wody, a w badaniach wykonywanych w ciggu ostatnich
pieciu lat nie zakwestionowano zadnej probki wody.

(dowdod: akta kontroli str. 171-268, 377-395)

IV. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli42,
kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje prawo zgtoszenia na pismie
umotywowanych zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, w terminie 21 dni
od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie do Dyrektora Delegatury NIK
w Katowicach.

Katowice, dnia 16 pazdziernika 2018 .

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Katowicach

Kontroler
Aleksander Matysz
Gt. specjalista kontroli panstwowej

42Dz.U.z 2017 r. poz. 524 ze zm.



