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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudi¥84 r. o Najwysze] Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Kielcach
przeprowadzita w Urgizie Miasta w Ostrowc8wictokrzyskim, zwanym dalej ,Ukdem”,
kontrok w zakresie udzielania bonifikaty nabywcom komugelokali mieszkalnych przy
bezprzetargowej sprzedaw latach 2007 — 2010 (11l kw.).

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostalty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 25 stycznia 2011 r., Nataza Izba Kontroli na podstawie art. 60 ustawy
o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi niniejsze wpisinie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia dziatania &tu w zakresie objym
kontrok. Podstaw pozytywnej oceny byto:

— przyjecie przez RaglMiasta Ostrowc&wictokrzyskiego (,Rad’) uregulowa prawnych,
przygotowanych przez Pana Prezydenta, datyech bezprzetargowe] sprzega
komunalnych lokali mieszkalnych,

— dokonywanie przez gmén Ostrowiec Swigtokrzyski (,Gmire”) sprzeday lokali
mieszkalnych zgodnie z zasadami glorymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchoswiamf oraz przygta uchwah Rady Miasta,

— skuteczne prowadzenie monitoringu wtornego obraitalbmi mieszkalnymi sprzedanymi
Z bonifikat.

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2Dz. U. 2 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.
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1. Rada Miasta Ostrowc&wictokrzyskiego podja, przygotowaa przez Prezydenta
Miasta uchwat Nr XXV/291/2004 z dnia 27 pgaziernika 2004 r. w sprawieasad sprzeds
lokali mieszkalnych w budynkach stangeyich wiasng¢ gminy Ostrowiedwietokrzyski oraz
bonifikat udzielanych przy ich sprzegiaze zmianami w 2007 r. oraz 2010 r.

W uchwale Rada wyrazita zgedna sprzeda lokali mieszkalnych w trybie
bezprzetargowym dla najemcow zameldowanych w lokaleszkalnym powiej jednego
roku z zastosowaniem 50% bonifikaty od ceny lokalieszkalnego oraz dodatkowo 40%
bonifikaty w przypadku dokonania jednorazowej wytat

Prezydent Miasta Ostrowwictokrzyskiego zargizeniami Nr 11/332/2002 z dnia
2 lipca 2002 roku oraz Nr 1/80/2005 z dnia 3 lutea§i®5 roku ustalit zasady pepbwania
w zakresie obowazku zwrotu bonifikat udzielonych przez gmiprzy wykupie gminnych
lokali mieszkalnych, w przypadku zbycia lokalu nzikglinego lub wykorzystania go na inne
cele przed uptywem gtiu lat od dnia jego nabycia. Na ich podstawie waek notarialnych
umowy sprzeday lokali mieszkalnych umieszczano zapiswi takich przypadkach nabywca
jest zobowiazany do poddania gidobrowolnej egzekucji w trybie art.777 8 1 pkt.P®& co
do zaptaty kwoty réwnej udzielonej bonifikaty wrazvaloryzacj.

2. W okresie objtym kontroh gmina Ostrowiec Swigtokrzyski w trybie
bezprzetargowym dokonata sprzeglal77 lokali mieszkalnych, uzyskig z tego tytutu
z uwzgkdnieniem udzielonych bonifikat wptywy do hietu gminy w wysokéci 1.338,6 tys.
zt.

Badanie kontrolne dokumentacji zwanej ze sprzeda 60 lokali mieszkalnych
(po 15 w kadym roku obgtym kontroh) wykazato,ze zostaty one zbyte zgodnie z usiaw
0 gospodarce nieruchodwami oraz z zachowaniem zasad glorych w ww. uchwatach
Rady Miasta, tj.:

— nabywcy lokali posiadali wcZaiej zawarte umowy najmu na czas hieoznaczony,
tj. zgodnie z art. 37 ust. 2 pkt 1 w zw@ku z art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy, a minimalny
czas trwania umowy najmu wynosit co najmniej jeda

— nabywcy lokali mieszkalnych przed zawarciem aktuanalnego nie posiadali
zobowhzan wynikajacych z umowy najmu, a wysokd przyznanej im bonifikaty
(tacznie 90%) byta zgodna z ww. uchw#&ady Miasta,

— bonifikata obejmowano rownie (pocawszy od 22 padziernika 2007 r.) udziat
w prawie wiasnéci gruntu lub pierwsz optat z tytutu wieczystego aytkowania
gruntu, co odpowiadato postanowieniom art. 68 usdi. ustawy o0 gospodarce
nieruchomeéciami,

— wartas¢ rynkowa lokali mieszkalnych przeznaczonych do sgazy ustalana byta
przez uprawnionych rzeczoznawcow atlepwych, tj. zgodnie z art. 150 ust. 5 ww.
ustawy o0 gospodarce nieruchoioiami.

3. Prezydent Miasta przy sprzegalokali spetniat wymoég art. 35 ust. 1 i 2 ustawy
0 gospodarce nieruchodwami i kazdorazowo spormlzat wykazy lokali mieszkalnych

przeznaczonych do sprzegaoraz podawat je do wiadorsm publicznej poprzez ich

wywieszanie na tablicy ogltoszev swojej siedzibie, a tak na stronie internetowej i w prasie
lokalnej.
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4. W badanym okresie do Usdu wptyrety 204 wnioski najemcéw o nabycie lokalu
mieszkalnego, z ktorych 177 zrealizowano, 12 wro@sknie rozpatrzono w zwkku

Z rezygnagj wnioskodawcow, Zapozostate wnioskiasw trakcie realizacji. W latach 2007-
2010 (Il kwartal) Prezydent Miasta nie odmowkdnemu z wnioskodawcow udzielenia
bonifikaty przy sprzeds lokalu mieszkalnego.

5. Urzad prowadzit monitoring wtérnego obrotu lokalami mieszkalnymirzgdanymi
z udzieleniem bonifikaty. Dziatania w tym zakredigty prowadzone przez pracownika
Referatu Obrotu Nieruchomdcami Wydzialu Mienia Komunalnego Wdu Miasta
(prowadacego réwnie sprawy sprzeds lokali mieszkalnych) i polegaty na:

« analizie aktow notarialnych, ktore byty przekazyweamzez kancelarie notarialne do
Urzedu Miasta,

* prowadzeniu okresowej analizy stanu wiasnmowvego nieruchomizi lokalowych
w ewidencji gruntow miasta OstrowSavictokrzyskiego,

* badaniu stanu wieczysto-kgowego lokalowych kgg wieczystych, prowadzonych
przez 3d Rejonowy Wydziat Ksig Wieczystych w OstrowciSwigtokrzyskim,
tj. aktualnych wpisbw w zakresie stanu wiasiowego poszczegodlnych lokali
ujawnionych w KW.

W okresie objtym kontroh w obrocie wtornym zostatlo zbytych 49 lokali
mieszkalnych. Na rzecz osoby bliskiej zbyto 37 Ipka& 3 przypadkach dokonano zamiany
na inny lokal mieszkalnysrodki z 6 sprzedanych mieszkawykorzystano w eigu
12 miesg¢cy na zakup innego lokalu mieszkalnego, a trzy Imkaieszkalne sprzedano na
rzecz ,0S0b trzecich”.

We wszystkich ww. trzech przypadkach sprzsdetérnej lokali mieszkalnych na
rzecz ,,0s0b trzecich” objych obowizkiem zwrotu bonifikaty, Prezydent Miasta paidj
dziatania zwiazane ze zwrotem przez nabywcow lokali mieszkalnialot wynikapcych
Z udzielonej bonifikaty wraz z nalea waloryzacy. W kazdym przypadku kwota bonifikaty
podlegagca zwrotowi na rzecz gminy byla waloryzowana wslklkami wzrostu cen i ustug
konsumpcyjnych ogtaszanych przez Prezesa Gitoéwnegedl Statystycznego w drodze
obwieszczé w Dzienniku Urzdowym ,Monitor Polski”, zgodnie z art. 227 ustawy
0 gospodarce nieruchogwami. taczna kwota zwrdéconych gminie bonifikat po waloryjzac
wyniosta 61.653,42 zt. Nadto, w trakcie trwania koh, w jednym przypadku rozpog¢to
postpowanie wyjdniajace w sprawie ewentualnegedania zwrotu bonifikaty.

6. W okresie oljtym kontroh Rada Miasta w dniu 5 czerwca 2007 r. uchwalita,
przygotowany przez Prezydenta Miagteogram gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy OstrowiecSwietokrzyski na lata 2007-2011. Prograten zawierat m.in. plan
sprzeday komunalnych lokali mieszkalnych.

Wobec niestwierdzenia nieprawidioged Najwyzsza Izba Kontroli nie formutuje
wnioskow pokontrolnych.
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Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Prezydenfmawo zgtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Kielcach umotywawych zastrzesh w sprawie ocen
zawartych w tym wysgpieniu.

W razie zgloszenia zastuas, zostan one rozpatrzone przez wewa komisg NIK.



