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Wystapienie pokontrolne
Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grudfi24 r. o Najwyszej Izbie Kontroli
(Dz. U. z 2007 r. Nr 231 poz. 1701 ze zm.), zwathep] ustaw o0 NIK, Najwyzsza Izba
Kontroli Delegatura w Krakowie przeprowadzita w PKPA. Oddziat Dworce Kolejowe,
Rejon Dworcow Kolejowych w Krakowie (RDK) kontkplw zakresie wykorzystania
nieruchomeéci kolejowych na cele komercyjne nieawane z prowadzeniem transportu

kolejowego.

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli,
podpisanym przez PaniDyrektor w dniu 3 stycznia 2010 r., Naj#sza Izba Kontroli
Delegatura w Krakowie, stosownie do art. 60 ustavNIK, przesyta Pani Dyrektor niniejsze

wystapienie pokontrolne.

NIK ocenia pozytywnie, pomimo stwierdzenia niepréwosci, wykonywanie przez
RDK zada w kontrolowanym obszarze. Podstawo powyszej oceny ogoélnej stanowi

oceny jednostkowe badanych zagadnie

1. NIK pozytywnie ocenia dzialania RDK zgzane z wylanianiem kontrahentéw do

zagospodarowania powierzchni czynnych dworcow kalgrh niewykorzystywanych do
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obstugi paszerow. W badanym okresie RDK przeprowadzita jederetarg ofertowy
nieograniczony, zakmzony podpisaniem umowy 0 najem terenu przed dworce
kolejowym w Jarostawiu z przeznaczeniem na parkidgoge dojazdowvs. Przetarg ten
zostat przeprowadzony zgodnie z przepisami rozgmenia Ministra Infrastruktury
z 11 wrzénia 2009 r. w sprawie okfkenia sposobu i trybu organizowania przez PKP
S.A. przetargow i rokowana zbycie aktywéw trwatych (Dz. U. Nr 1555, po812ze

zm.). Podstawdo okrélenia ceny za ww. najem terenu byt aktualny opszatunkowy.

. Rejon Dworcow Kolejowych w zawartych umowach najmulzierzawy zlkednych
nieruchomeci zabezpieczyt ekonomiczne i prawne interesy PR Bontrola wykazata,
ze transakcje zagospodarowania nieruchainov dwunastu badanych przez NIK
umowach najmu powierzchnizytkowych czynnych dworcéw kolejowych i gruntéw
przylegtych, spetniaty wymogi formalne, a ceny sakcyjne odpowiadaly cenom
zawartym w operatach szacunkowych i cenom ustalongmynku lokalnym. Zmiany
warunkéw umowy byly dokonywane poprzez spdeanie stosownych aneksow
i odpowiadaty wymaganym warunkom. Przeprowadzondrakcie kontroli ogtdziny
wynagtych powierzchni w budynku dworcowym w Krakowie vegaly, ze byly one

uzytkowane przez najemcow zgodnie z warunkami umownym

. Izba negatywnie ocenia niski stofpizagospodarowania na cele komercyjne, nigzavie

Z prowadzeniem dziataldoi w zakresie transportu kolejowego, powierzchncignnych
dworcéw kolejowych. W 2009 r. zagospodarowano e kemercyjne 5.362 ftj. tylko
39,6% powierzchni budynkéw dworcowych przeznaczbmyo wynagcia komercyjnego,
aw 2010 r. 4.616 m2, tj. 35,5 % takiej powierzchdstalonymi w trakcie kontroli
przyczynami byto niekorzystne paienie lokali w budynkach dworcowych, zmniejszenie
ruchu paszerskiego oraz prowadzone remonty dworcéw, ktorekskuaty wylczeniem

z eksploatacji remontowanej@ei obiektow. W ocenie NIK, podejmowany przez RDK
zespot dziata w celu pozyskania najemcow nie byt w petni skutgcza wymienione
wyzej przyczyny tylko w cgsci uzasadniaj niski poziom wynajtych powierzchni na cele
komercyjne. NIK nie stwierdzita spadzenia szczegotowej analizy wligvosci
zagospodarowania gthnych powierzchni, a tak opracowania planu zamiefzey tym
zakresie. Dziatania w tym waglzie, w ocenie Izby, stajsic tym bardziej uzasadnione
Z gospodarczego punktu widzenia,w 1V kwartale 2010 r. Rejon zgkiszyt wielokrotnie
liczbe administrowanych dworcow, co istotnie zmienia pepinie warunki zasgzania

wolnymi powierzchniami.



4. Na podstawie Uchwaly nr 821 Zadu PKP S.A. z dnia 25 pdziernika 2010 r. Rejon
Dworcéw Kolejowych do dnia 15 grudnia 2010 r. pgkdj00 obiektéw dworcowych nie
obejmupc jednoczénie peinej dokumentacji dotygzej tych obiektéw. Brak
rownoczesnego olggia dokumentacji tych obiektow w wymienionym terieinlzba
ocenia negatywnie. Wraz z prgeem tych obiektéw nie zostaly wprowadzone
odpowiednie zmiany w Regulaminie organizacyjnym PIKPA. Oddziat Dworce
Kolejowe w zakresie przydzialu czynimd pracownikom oraz nie zapewniono

odpowiedniej obsady kadrowej, zabezpiegzej administrowanie przglymi obiektami.

5. Negatywnie naley ocent zakres aktualizacji operatbw szacunkowych admwanych
przez RDK 11 dworcoéw kolejowych. Kontrola wykazai® w przypadku 3 dworcéw
kolejowych operaty szacunkowe byly nieaktualne, ymn tw przypadku 2 dworcow

w Lublinie i Rzeszowie aktualizacja taka zostaropidro zlecona do wykonania”.

6. Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo stwimdych uchybig, stan
uregulowania praw wiasdo zarzdzanych nieruchonsoi wchodacych w skiad
11 czynnych dworcow kolejowych. Na 20 dziatekdicych w zarzdzaniu RDK
18 posiadato uregulowany stan prawny, w tym 11tdkiav ewidencjisrodkéw trwatych
RDK i 7 dziatek w ewidencji Oddziatu Gospodarki Niehomdciami (OGN). Dziatki te
posiadaly zalbone ksggi wieczyste uwzgldniagce aktualny stan prawny. Do
zakaczenia kontroli NIK nie zostat uregulowany stanvemg 2 dzialek w Krakowie-
Ptaszowie, zamdzanych przez RDK, agbacych nadal w ewidencgrodkow trwatych
OGN. NIK stwierdzita jednakze trwaty prace nad uregulowaniem ich stanu prawnego

Przedstawiajc powyzsze oceny i uwagi Najwgza lzba Kontroli Delegatura w Krakowie

WNOSi o:

1. Zagospodarowanie administrowanych nieruchfonama cele komercyjne, w ¢&i
zbednej dla prowadzenia dziatalko w zakresie transportu kolejowego.

2. Rozwaenie potrzeby opracowania szczegétowej analizy wwggsiania nieruchonsoi

kolejowych na cele komercyjne i przygotowania plagalizacji takiego wykorzystania.

3. Pozyskanie z OGN w Krakowie dokumentacji 100 dwarckolejowych, przejtych
w IV kwartale 2010 r.

4. Dokonczenie prac nad aktualizacpperatéow szacunkowych oraz uregulowaniem stanu

prawnego nieruchomdoi dworca kolejowego Krakow-Ptaszow.



Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Krakowie, na podstaart. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, zwraca si 0 przedstawienie przez PanDyrektor, w terminie 21 dni od daty
otrzymania niniejszego wygiienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykataynia
uwag i wykonania wnioskow oraz o dzialaniach poajh w celu realizacji wnioskéw lub

przyczynach niepodgia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odtyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Pani prawo zgiosa na pimie, do
Dyrektora Delegatury NIK w Krakowie, umotywowanyghstrzeen w sprawie ocen, uwag

i wnioskow zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa ey, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



