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|. Dane identyfikacyjne kontroli

/151007 - Przeprowadzanie okresowych kontroli mieszkalnych budynkéw
komunalnych oraz wykonywanie wydanych zalecen.

Okres objety kontrolg - 2013 - 2015 (do 30 czerwca).

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Lodzi.

Roman Korczynski, gidwny specjalista kontroli pafistwowej, upowaznienie do kontroli
nr 97861 z dnia 02.09.2015 .
(dowdd: akta kontroli str. 1-2)

Zaktad Gospodarki Mieszkaniowe] w towiczu ul. Kaliska 6, zwany dalej ,ZGM" lub
,Zaktadem". REGON 750451265.

Joanna Mika — Dyrektor ZGM od dnia 1 sierpnia 2007 r.
(dowdd: akta kontroli str. 3-4)

. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza |zba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonych nieprawidtowosci’
dziatalnos¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym zakresie.

Pozytywna oceng uzasadnia w szczegolnosci prawidiowa realizacja zadan

w zakresie:

~ przeprowadzania w budynkach komunalnych przez osoby uprawnione
wszystkich okreslonych prawem okresowych kontroli i przegladdw,

— prowadzenia w sposob wlasciwy dla kazdego obiektu ksigzek obiektow
budowlanych,

— dokonywania oceny stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,

- podejmowania, w ramach posiadanych mozliwosci, niezbednych dziatan dla
poprawy bezpieczenstwa i standardu uzytkowania budynkow.

Stwierdzone nieprawidlowosci dotyczyly niesporzadzania przez ZGM planow robot
remontowych, istotnych z punktu widzenia ustalania kolejnosci wykonywanych robot
remontowych, w szczegdlnosci prac eliminujacych zagrozenia bezpieczenstwa
uzytkownikow. NIK wskazuje przy tym, ze zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych2, przy remontach
budynku nalezy zapewni¢ realizacje robdt w kolejnosci wynikajacej whaénie
z opracowanego planu remontéw. Brak takich planéw uniemoztiwiat nadzér nad ich
wykonaniem i ocene stopnia ich realizacji. Kontrola wykazata ponadto, iz nie
wszystkie kontrole okresowe budynkdw mieszkalnych przeprowadzono w okresie
wiosennym, czym naruszono przepis § 4 ust. 2 ww. rozporzadzenia.

! Najwyzsza lzba Kontroli stosuje 3-stopniowa skale ocen: pozytywna, pozylywna mimo stwierdzonych nieprawidiowosc,
negatywna.
2Dz U.z 1999 1. Nr 74, poz. 836 ze zm., zwane dalg] ,rozporzadzeniem w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania”.
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lll. Opis ustalonego stanu faktycznego.

Zaklad jest gminng jednostka organizacyjng Gminy Miasta Lowicz, dziatajacq
wformie jednostki budzetowej, powolang w celu zarzadzania mieszkaniowym
zasobem gminy.

W Statucie okreslono zadania ZGM, do ktérych nalezalo m.in.:

—  gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy,

~ prowadzenie ewidencji i eksploatacja zasobdéw komunalnych,

— utrzymywanie stanu technicznego zasobow komunalnych na poziomie
umozliwiajacym prawidtowe ich wykorzystanie,

~ dokonywanie okresowych przegladéw stanu technicznego budynkéw oraz
sporzgdzanie okresowych planéw remontéw ~ zgodnie z obowigzujacymi
przepisami,

— wykonywanie i organizowanie napraw, konserwacji i remontéw oraz
modernizacji zasobéw komunalnych.

(dowod: akta kontroli str. 5-12)

Kontrolg objeto dziafania Zakiadu dotyczace budynkéw, bedacych w 100%
wiasnoscig Gminy Miasta Lowicz.

Wediug stanu na koniec czerwca 2015 r. w zarzadzie ZGM znajdowaly sie
33 budynki gléwne i 14 oficyn3. W sktad tych budynkéw na koniec 2013 1. i 2014 r.
wchodzity 484 lokale mieszkalne, na koniec czerwca 2015 r. - 483 lokale.

{dowdd: akta kontroli str. 19)

1. Ocena utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynkéw,
w tym instalacji oraz przestrzegania zasad bezpieczeristwa ich
uzytkowania.

1.1. Prowadzenie ksiazek obiektéw budowlanych.

Badanie 47 ksigzek budynkéw mieszkalnych wykazafo, iz byly one prowadzone
zgodnie z wzorem stanowiacym zalacznik do rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 3 fipca 2003r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego®. W kazdym
przypadku na pierwszych stronach ksiazek wpisano date zatozenia, strony byly
ponumerowane oraz zabezpieczone w sposéb trwaly, chronigcy przed ich
usunieciem lub wymiang. Wpisy - dokonywane przez osobe upowazniong - byly
czytelne i estetyczne, zawieraly wymagane dane, cechowaly sig jednoznacznoscig
| zwigzioscia. Obejmowaly w szczegolnosci podstawowe dane identyfikujace obiekt
wraz z wykazami dokumentacji, plany sytuacyjne obiekt6w, protokoly kontroli oraz
badaf okreslonych w art. 62 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane®, a takze informacje o przeprowadzonych remontach i przebudowach
obiektow. Do ksigzek zataczano protokoly kontroli okresowych. Sprostowar bledow
dokonano w 7 ksiazkach przez przekreSlenie wyrazow pojedynczq, linig oraz
umieszczenie daty i podpisu osoby dokonujacej zmiany.

(dowad: akta kontroli str. 13-18, 2125, 125, 155)
1.2. Okresowe kontrole i przeglady budynkow komunainych.

W 2014 i 2015 roku przeprowadzono roczne kontrole stanu technicznego (art. 62
ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane) we wszystkich zarzadzanych budynkach.

¥ Na koniec 2013 1 2014 roku byly 33 budynki i 15 oficyn.
*Dz.U. 22003 r. Nr 120, poz. 1134, zwane dalej ,rozporzadzeniem w sprawie ksiazki obiektu budowlanego”,
$Dz. U. 22013 r. poz. 1409 ze zm., zwana dalej ,uslawa, Prawo budowlane”.
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Kontrola 5-letnia (art. 62 ust. 1 pkt 2 ww. ustawy) przeprowadzona w 2013 r.
dotyczyla 47 budynkéw. W 2015 r. dokonano takiej kontroli w jednym budynku.

Zgodnie z § 4 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, roczne
kontrole stanu technicznego budynkéw mieszkalnych byly przeprowadzane w porze
wiosennej (kwieciet 2014 r. i marzec 2015 r.). Przegladu 5-letniego dokonano
wlipcu 2013 r., 5-letnia kontrola instalacji elektrycznej przeprowadzona zostala
w budynkach przy ul. Armii Krajowej w listopadzie 2010 r. i lutym 2011 .,
a w pozostatych budynkach w sierpniu i wrzeéniu 2013 r. Roczne kontrole okresowe
przewodow kominowych i wentylacyjnych przeprowadzono w grudniu 2013 T,
i2014r. Roczne kontrole okresowe instalacji gazowej w jednym budynkus
przeprowadzono we wrzesniu 2013 ., 2014 r.i2015.
W kontrolach okresowych, o ktérych mowa w art, 62 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane, kontrolowane byly elementy budynkéw narazone na szkodiiwe wplywy
atmosferyczne | niszczace dzialania czynnikéw wystepujacych  podezas
uzytkowania, instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych
i wentylacyjnych). Protokoly z kontroli okresowych w obiektach mieszkalnych
Zawieraly informacje o stanie sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowe;
elementéw budynkow, o ktérych mowa w § 5 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych uZytkowania oraz oceng stanu wszystkich pozostalych
elementow  budynkéw, atakze estetyke budynku i jego otoczenia
(§ 6 ww. rozporzadzenia).
W protokotach z kontroli ckresowych byly okreslone rozmiary zuzycia lub
uszkodzenia elementéw budynkow. Kazdorazowo sprawdzano wykonanie zalecen
z poprzednich kontroli oraz odnotowywano ten fakt w protokotach.
Osoby przeprowadzajace okresowe kontrole i przeglady budynkéw mieszkalnych
posiadaty stosowne uprawnienia i kwalifikacje do takich prac. Okresowe kontrole
stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych | gazowych,
przeprowadzaly osoby posiadajace kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych.
Kontrole okresowe przewodow dymowych i wentylacyjnych, byly prowadzone przez
osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim lub uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

(dowod: akta kontroli str, 20, 26-43)

Na podstawie art. 62 ust. 1 pkt 4 ustawy Prawo budowlane w dniu 21 stycznia
2013r. we wszystkich zarzadzanych budynkach ZGM przeprowadzit kontrole
bezpiecznego uzytkowania budynkow. Okolicznoscig do przeprowadzenia te]
kontroli byly duze opady $niegu. Kontrola nie wykazata uszkodzen mogacych
spowodowa zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub

srodowiska.
{Dowdd: akta kontroli str. 20}

1.3. Protokoty z kontroli okresowych budynkéw komunalnych,

Na podstawie dobranej proby 10 ksigzek obiektéw budowlanych? i zataczonych do

ksigzek protokotow z kontroli przeprowadzonych w okresie objetym kontrolg

ustalono, ze protokoly zawieraly okreslenie:

— stanu technicznego elementoéw budynkdw objetych kontrola,

— rozmiardw zuzycia lub uszkodzenia elementow, o ktdrych mowa wyzej,

—  zakresu robo6t remontowych i kolejnosci ich wykonywania,

— metod i Srodkéw uzytkowania elementdéw budynku narazonych na szkodliwe
dziatanie wptywow atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw,

8 Przy ul. Krudowskiego 10,
T Druga dziesfgtka ze zbioru ogétem badanych,
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— zakresu niewykonanych robot remontowych zaleconych do realizac
w protokotach z poprzednich kontroli okresowych.

(dowdd: akta kontroli str. 96-100)

Dane zawarte w protokofach kontroli okresowych stanowily podstawe do
sporzadzenia zestawien robét remontowych budynkdéw, z podzialem na roboty
konserwacyjne, naprawy biezace i naprawy gléwne. W 2013 r. sposréd
48 budynkéw zarzadzanych przez ZGM, 33 budynki zakwalifikowano do napraw
biezacych (68,7%), 14 do naprawy gtéwnej (29,2%) i 1 do opréznienia i wyburzenia
(2,1%). Nie bylo budynkéw przeznaczonych do opréznienia i sprzedazy oraz do
innego wykorzystania.

Sposréd 48 budynkow zarzadzanych przez ZGM w 2014 r., do napraw biezacych
zakwalifikowano 33 budynki (68,7%), 13 do naprawy gtownej (27,1%) i 1 do
oproznienia | wyburzenia (2,1%). Nie bylo budynkow przeznaczonych do
opréznienia i sprzedazy oraz do innego wykorzystania.

{dowod: akta kontroli str. 93)

Na podstawie dobranej proby 10 ksigzek obiekiow budowlanych i zalaczonych do
ksigzek protokolow z kontroli przeprowadzonych w badanym okresie ustalono, Ze
zestawienia robot remontowych budynkéw zawieraly podzial robét na roboty
konserwacyjne, naprawy biezace i naprawy gibwne - zgodnie z § 7 ust. 3
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania. Po przegladzie
S-letnim wykonanym w 2013 r. wydano fgcznie 202 zalecenia, w tym 33 zalecenia
JDardzo pilne” (23 w ramach robot konserwacyjnych, 9 napraw biezgcych
i 1 naprawa gléwna). Po rocznej kontroli okresowe] z 2014 r. dla ww. budynkéw
wydano 31 zalecen, w tym 13 w ramach robét konserwacyjnych, 14 w zakresie
napraw biezacych i 4 naprawy gtéwne. Po rocznej kontroli okresowej z 2015 r.
wydano 32 zalecenia, w tym 13 w ramach robét konserwacyjnych, 17 napraw
biezgcych i 2 naprawy gidwne.,

Dla powyzszych zestawien rob6t ZGM nie posiadat plandw robdt remontowych
z kolejnoscig wykonywania robot konserwacyjnych, napraw biezacych i napraw
gtownych oraz wysokoscia Srodkéw na poszczegdine cele.

(dowod: akta kontroli str. 101-110, 126, 156-157)

Diagnoze potrzeb w zakresie inwestycji i remontéw budynkéw stanowigcych
w 100% wiasnost Gminy zawarto w zataczniku nr7 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasta towicza na lata 2013-
20178, zwanego dalej ,Programem’. Na 2013 r. zafozono wykonanie robot
remontowych w 6 budynkach na ogélng warto$¢ 218,9 tys. zI, w 2014 r. -
odpowiednio: 3 budynki na kwote ogéing 2074 tys. z}, w 2015 r. — 4 budynki
i 230,5 tys. zI.

(Dowdd: akta kontroli str. 130-147)
1.4, Dokumentacja obiektéw budowlanych,

W 36 przypadkach sposrod 47 budynkéw do ksigzek kontroli obiektow budowlanych
nie Zzostaly zalaczone dokumenly projekiowe budowlane i powykonawcze
budynkéw. Dyrektor ZGM wyjasnita w tej sprawie m.in., iz brak dokumentaji
projektowe] i budowlanej wynika z faktu, iz sq to budynki pobudowane w latach
60-tych XX wieku i wezesniej, kiedy to nie bylo obowigzku archiwizacji dokumentacji
zwigzanej z realizacjg obiektbw przez wlasciciela lub zarzadce nieruchomosci.
Wazwigzku z tym nie byly one gromadzone przez poprzednie jednostki
administrujace | przekazywane przez inwestora.

% Przyjety Uchwalg Nr XXX1/221/2012 Rady Miejskie] w Lowiczu z dnia 25 pazdziemika 2012 .
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Ustalone
nieprawidlowosci

W 2009 roku dokonano przegladu ewidencji dokumentdw zarchiwizowanych w ZUK
towicz. ZGM przejat wéwczas dokumentacje techniczng (czastkowa) dla
7 budynkéw komunalnych.

{dowdd: akta kontroli str. 21-25, 125, 155, 158-159)

1.5. Kontrole zewnetrzne budynkow komunalnych.

W okresie objetym kontrola corgany nadzoru budowlanego nie przeprowadzaly
wZGM kontroli w zakresie stanu technicznego mieszkalnych budynkéw
komunalnych bedacych w 100% wiasnoscig Gminy Miasta Lowicza® 10,
W czerwcu 2013 r. — w zwigzku ze skarga mieszkanicow - Parstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w towiczu przeprowadzit kontrole stanu klatki schodowej
w budynku przy ul. Kaliskiej 6a. Uczestniczaca w kontroli Dyrektor ZGM wyjaénila,
ze budynek przewidziany byt do remontu. W wyniku kontroli nie wydano zalecen,
uwag | wnioskow. W 2013 r. w budynku przeprowadzono termomodemnizacig,
aw 2014 r. remont instalacji elektryczne;j.

(dowdd: akta kontroli str. 80-83, 85-89, 111-124)

W dziafalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujgce nieprawidiowosci:

1. W budynkach zarzadzanych przez ZGM cze$¢ kontroli okresowych
przeprowadzono poza okresem wiosennym, co bylo niezgodne
z postanowieniami § 4 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkéw
technicznych uzytkowania.

W opinii Dyrektor ZGM na bezpieczeristwo uzytkownikéw budynkéw w powyzszych
przypadkach wplyw ma stan techniczny instalacji, a nie pora roku dokonywania
okresowych kontroli. Dyrektor ZGM wyjasnita przy tym, ze zapisy rozdziatu 2 ww.
rozporzadzenia odwolujg sie do art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a i pkt 2 ustawy Prawo
budowlane. Obowigzek wykonywania przegladow instatacji gazowych oraz
przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) wynika z art. 62
ust.1 pkt 1 lit. ¢. Wzwigzku z tym uznano, ze wykonywanie kontroli okresowych
wgrudniu (przewody kominowe i wentylacyjne) i wrze$niu (gazowych) jest
prawidlowe. W analogiczny sposob zinterpretowano obowigzek kontroli badan
instalaciji elektrycznej i piorunochronne).

W przypadku budynku przy ul. Krudowskiego, zostal on przyjety do uzytkowania we
wrzesniu i po roku eksploatacji wykonano obowigzkowe kontrole.

W odniesieniu do kontroli 5-letniej (przeprowadzonej w lipcu) Dyrektor wyjasnita, ze
po zapoznaniu sie z przepisami § 4 ust. 2 ww. rozporzadzenia zobowigzala
pracownikéw do ogloszenia zaméwienia i wykonania obowigzkowych przegladow
budynkow i w zwigzku z tym wystapilo przesunigcie o 1 miesiac.

(dowdd: akta kontrofi str. 125-126, 156)

NIK nie podziela opinii Dyrektor ZGM, zwracajgc uwage, Ze rozdziat 2
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania odnosi sie do
kontroli okresowych, do ktérych — zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1- 2 ustawy Prawo
budowlane — zalicza sie konfrole roczne, ktdre obejmujg sprawdzenie stanu
technicznego elementéw budynku, instalacji i urzadzen sluzacych ochronie
srodowiska, instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowych,
spalinowych i wentylacyjnych), a takze kontrole 5-letnie, polegajace na sprawdzeniu
stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, jego
estetyki oraz otoczenia, instalaci elektrycznej i piorunochronne;.

9 Brak wpisow w ksfazce kontroli ZGM.
W trakcie kontroli uzyskano informacje od Powiatowego Inspektora Nadzor Budowlanego w Lowiczu, Powiatowej
Panstwowej Strazy Pozamej w Lowiczu oraz Paistwowego Powiatowego Inspektora Sanitamego w towiczu.
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2. ZGM nie sporzadzat planéw remontéw (rzeczowo - finansowych). Zgodnie
z§8 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania, przy remontach budynku nalezy zapewni¢ realizacie robot
w kolejnosci wynikajacej z opracowanego planu remontéw.

Dyrektor ZGM wyjasnita m.in., ze decyzje w sprawach kolejnosci przeprowadzania
prac remontowych w mieszkalnych budynkach podejmowane sg w oparciu
0 przeprowadzane obowigzkowe kontrole okresowe budynkdw i uzaleznione s
gidwnie od mozliwosci finansowych Gminy oraz wptywow z tytulu czynszéw. Plan
remontow jest uzgadniany ustnie corocznie pomiedzy dyrektor ZGM, kierownikiem
dziatu technicznego i gléwna ksiegowa przy sporzadzaniu planu budzetu.
Planowanie $rodkéw na cele remontowe odbywa sig na podstawie kosztorysow
inwestorskich sporzadzanych przy wykonywaniu dokumentacji projektowej remontu
budynkow, kosztorysow wykonanych na podstawie przedmiaréw przez kierownika
dziatu technicznego lub przez osoby wspdipracujace, kosztéw poniesionych na
remonty na podobnych budynkach o podobnym charakterze oraz zatozen do
projektu budzetu Miasta Lowicza wydanych zarzadzeniami Burmistrza Lowicza oraz
planowanych i osiagnietych wplywow z tytutu czynszéw.

(dowdd: akta kontroli str, 155-157)

Przyjmujac do wiadomosci wyjasnienia Dyrektor ZGM, NIK wskazuje, ze brak
planow remontéw w formie pisemnej uniemozliwia sprawowanie kontroli nad ich
wykonaniem, w szczegdlnosci w zakresie kolejnosci  wykonywania prac
remontowych eliminujgcych zagroZenie bezpieczenstwa oséb i mienia.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonych nieprawidtowosci,
dzialalno$c kontrolowanej jednostki w zbadanym zakresie.

2. Dzialania na rzecz poprawy stanu technicznego i bezpieczne;
eksploataciji budynkéw komunalnych.

Z analizy protokotow kontroli okresowych wynikalo, Ze nie stwierdzono uszkodzen,
ktére mogtyby spowodowa¢ zagrozenie Zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia badz $rodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe budowlanag, pozar, wybuch,
porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.

Przeglady kominiarskie przeprowadzone w grudniu 2013 r. i 2014 r. dia
10 wybranych  do  kontroli  budynkdéw nie  wykazaly nieprawidlowosci
w funkcjonowaniu wentylacji, szczegdlnie w pomieszczeniach, w ktorych uzywane
byly piece weglowe i kuchnie gazowe.

{dowod: akta kontroli str. 84)

Zgodnie z zarzadzeniem Nr 10/2013 Burmistrza Miasta Lowicza z dnia 10 stycznia
2013 r. Dyrektor ZGM jest odpowiedzialny za realizacie Programu w zakresie
zarzadzania i realizacji remontéw zasobu mieszkaniowego.

W okresie objetym kontrolg, z zalozonych w Programie remontéw 13 budynkow na
ogolng wartos¢ 656,8 tys. zt, wykonano remonty 11 budynkéow (85% ilosciowego
wykonania) za kwote 777,1 tys. zt (118,3% wartosciowego wykonania). Prace
remontowe dotyczyly: termomodernizacji (2 budynki), wymiany instalacji
(7 budynkow), rob6t ogéinobudowlanych (w 1 budynku), wymiany dachu i remontu
elewacji (1 budynek).

W 2013 r. potrzeby remontowe w zakresie konserwacji, napraw biezacych i napraw
gtownych zostaly okreslone przez ZGM dla 47 budynkéw i 45 lokali. W 2014 .
odpowiednio: 46 budynkow i 41 iokali, w 2015 r. - 44 i 39.
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Ustalone
nieprawidiowosci

Ocena czastkowa

Whioski pokontroine

Poza pracami remontowymi wynikajacymi z Programu, w 2013 r. ZGM
przeprowadzit remonty w 8 budynkach za tgczng kwote 315,1 tys. zt {wymiana
dachu, okien i drzwi, instalacji, roboty ogdinobudowlane). W 2014 r. remonty, poza
okreslonymi w Programie, wykonano w 5 budynkach za taczng kwote 181,5 tys. zt.
Wykonano m.in. remont dachu, remont elewacji, wymiane wentylacji, okien i drzwi.
W 2015 r. przeprowadzono prace remontowe o wartosci 2046 tys. zi
w 11 budynkach. Roboty dotyczyly w szczegdlnosci remontéw komindw, dachu,
napraw elewacji, wymiany okien i drzwi, rob6t instalacyjnych.

{dowdd: akta kontroli str. 128-154)

W okresie objetym kontrolg zrealizowano 253 (28%) wnioski i zalecenia pokontrolne
sposrod 915 zapisanych w protokotach kontroli i przegladéw okresowych,
W objetych szczegdlowq analizg 10 budynkach komunalnych nie wykonano
86 sposréd 202 zalecen i wnioskdw pokontrolnych.
Dyrektor ZGM wyjasnita, ze wykonawca 5-letniego przegladu dokonanego w 2013 r.
bardzo szczegdtowo potraktowat wnioski pokontrolne, ktore obejmowaly w znaczne
czgséci zalecenia do rozwazenia ich wykonania’, a nie do koniecznego ich
wykonania”. W oparciu o zalecenia pokontrolne, zgloszenia lokatoréw i znajac stan
techniczny zarzadzanych budynkéw, Dyrektor ZGM (przy udziale pracownikow
dzialu technicznego) decydowata o kolejnosci i pilnosci prac remontowych.
W okresie objetym kontrolg realizacja zalecen pokontrolnych uwzgledniata
wskazywang w protokotach pilno$é wykonania prac i odbywata sig m.in. poprzez
wykonanie napraw gtownych budynkéw, przeprowadzenie remontéw i modernizacii
mieszkan, naprawy elewacji, wymiany okien i drzwi, wykonanie remontow schodéw,
klatek schodowych, naprawy dachéw, naprawy i remonty komindw, wymiany kuchni
| piecow weglowych.
W okresie objetym kontrola, w odniesieniu do 10 wybranych budynkéw
komunalnych prace konserwatorskie i naprawy biezace ZGM wykonywat w pieciu
budynkach. taczna warto$¢ wykonanych robdt wyniosta 68,4 tys. zt. W trzech
budynkach' wykonano naprawy gidwne o tacznej wartosci 721,8 tys. zt.

(dowéd: akta kontroli str. 44-79)

W dziafalnosci kontrolowane] jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidlowosci

Najwyzsza |zba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki
w zbadanym zakresie.

IV. Uwagi i wnioski

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi wynikajace z ustalen kontroli, Najwyzsza
Izba Kontroli, na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r.
o Najwyzszej Izbie Kontroli’?, wnosi o:

— przeprowadzanie okresowych kontroli budynkéw mieszkalnych w okresie
wiosennym, zgodnie z § 4 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania,

— sporzadzanie plandw robdt remontowych, istotnych z punktu widzenia ustalenia
kolejnosci  wykonywanych robdt, szczegélnie w celu eliminacji zagrozen
bezpieczefistwa uzytkowania.

" UI, Kaliska Ga i Jana Pawla I 169 - fermomadernizacia, ul. Dluga 22 — remont dachu, wymiana okien, wymiana wentylacji.
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Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykorzystania uwag

i wykonania wnioskow

V. Pozostate informacje i pouczenia.

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Lodzi.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
wterminie 21 dni od otrzymania wystapienia pokontrolnego, o sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wnioskéw pokontrolnych oraz o podjetych
dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy si¢ od dnia otrzymania uchwaly o oddaleniu
zastrzeZen w catosci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

£6dz, dnia /[g . listopada 2015,

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Lodzi

Kontroler: Dyrektor
Roman Korczynski Przemystaw Szewczyk
gt. specjalista k.p.
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