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|. Dane identyfikacyjne
Urzad Gminy w Rogowie!, ul. Zeromskiego 23, 95-063 Rogow.

Daniel Kotada, Wéjt Gminy Rogéw (od 2 grudnia 2010 r.)2.

1. Prawidlowo$¢ zastosowanej procedury w zakresie zlecania operatow
szacunkowych przez jednostki samorzadu terytorialnego;

2. Weryfikacja uprawnienr podmiotéw wykonujacych operaty szacunkowe na
potrzeby jednostek samorzadu terytorialnego oraz elementéw obligatoryjnych
wyceny;

3. Wykorzystanie operatow szacunkowych w terminach wskazanych w przepisach
prawa i zgodnie z przewidziang w tym zakresie procedura,

Lata 2018-2020 (do czasu zakorczenia czynnosci kontrolnych).
Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontrolid,

Najwyzsza |zba Kontroli
Delegatura w todzi

Andrzej Pietrzyk, gtéwny specjalista k.p., upowaznienia do kontroli nr LLO/31/2020
z dnia 13 marca 2020 r. oraz nr LLO/77/2020 z dnia 4 czerwca 2020 r.
(dowdd: akta kontroli str. 1-6)

Il. Ocena ogdlna* kontrolowanej dziatalnosci

W latach 2018-2020 (do dnia zakonczenia kontroli)®> w gminie Rogéws prawidiowo
realizowano zadania zwigzane ze zlecaniem i wykorzystywaniem operatow
szacunkowych. W Urzedzie nie opracowano wprawdzie procedur dokonywania
zamowien publicznych o wartosci nieprzekraczajacej kwoty wskazanej w art. 4 ust. 8
ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamoéwieri publicznych?, jednak dziatania
w zakresie wyboru rzeczoznawcy majatkowego byly zgodne z zasadami uczciwej
konkurenciji i rownego traktowania podmiotéw wystepujacych na rynku, a takze
zgodne z wymogami art. 44 ust. 3 ustawy z dnia 27 lipca 2009 r. o finansach
publicznych (dalej ufp)8. Dokonywano przy tym rzetelnej weryfikacji uprawnien
posiadanych przez rzeczoznawcow.

Poddane analizie operaty szacunkowe?® zawieraty elementy obligatoryjne wynikajace
z obowigzujacych przepiséw prawnych i byly terminowo wykorzystywane.

1 Dalej: Urzad.

2 Dalej: Wait.

3Dz.U.z2019. poz. 489 ze zm., dalej: ustawa o NIK.

4 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene 0gding jako ocene pozytywna, oceng negatywna albo oceng w formie
opisowej.

5Tj. do 10 czerwca 2020 .

% Dalej; Gmina.

"Dz, U. 22019 r., poz. 1843.

8Dz. U. 22019 ., poz. 869.

9 Kantrola nhjetn wszystkie operaty szacunkowe wykonane w okresie objetym kantrala w liczbie pieciu, z ktorych

cztery zostaly wykorzystane w okresie do 12 miesigcy od daty ich sporzadzenia, a w przypadku jednego
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Opis stanu
faktycznego

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Prawidlowos¢ zastosowanej procedury w zakresie
zlecania operatdow szacunkowych przez jednostki
samorzadu terytorialnego

W okresie poddanym kontroli na opracowanie czterech operatéw szacunkowych
Gmina poniosta wydatki na kwote 1,6 tys. zt netto (1,9 tys. zt brutto) — wydatki te
zostaty poniesione w 2019 .

(dowdd: akta kontroli str. 7-11, 149)

Wojt wyjadnit, ze Urzad nie posiada regulaminu zamowien publicznych, a udzielanie

zamowien, ktorych szacunkowa warto$¢ nie przekraczata wyrazonej w ziotych

réwnowartosci kwoty 30 tys. euro, poprzedzane byly rozeznaniem cenowym - droga

telefoniczng, elektroniczng lub w inny sposéb pozwalajacy na wybor wykonawcy
zgodnie z przepisami.

(dowdd: akta kontroli str. 153)

W objetych kontrolg sprawach oferty pozyskiwano kazdorazowo od trzech
do czterech rzeczoznawcéw majatkowych (potencjalnych wykonawcow), a wyboru
wykonawcy zamowienia dokonywano zgodnie z art. 44 ust. 3 ufp, kierujac sie
najnizszg ceng oferowang za wykonanie jednostkowego operatu, a takze
z zachowaniem zasad uczciwej konkurencji i réwnego traktowania podmiotow
wystepujacych na rynku.

W badanym okresie wykonanie operatow szacunkowych Gmina zlecita dwu
rzeczoznawcom majatkowym, z ktorymi zawarto nw. umowy:

1) nr 9/2019 z dnia 21 stycznia 2019 r. na kwote netto 700 zt (861 zt brutto), ktora
dotyczyla wykonania wyceny i sporzadzenia dwu operatéw szacunkowych
okreslajacych wartos¢ rynkowag prawa wiasno$ci nieruchomosci gruntowych
potozonych w miejscowosci Jozefow,

2) nr 11/2019 z dnia 23 stycznia 2019 r. na kwote netto 400 zt (492 zt brutto),
dotyczacg wykonania wyceny i sporzadzenia operatu szacunkowego
okreslajacego warto$¢ rynkowag prawa wiasnosci nieruchomosci gruntowe
potozonej w miejscowosci Jasien,

3) nr107/2019 z dnia 27 wrze$nia 2019 r. na kwote 450 zt (553,50 zt brutto), ktdra
dotyczyta sporzadzenia operatu szacunkowego obejmujacego wycene prawa
wlasnosci oraz prawa uzytkowania wieczystego w miejscowosci Rogow,

4) nr 26/2020 z dnia 6 maja 2020 r. na kwote netto 450 zt (553,5 zt brutto), na
wykonanie wyceny i sporzadzenie operatu szacunkowego dla dziatki
miejscowosci Rogow.

Zawarcie powyzszych uméw poprzedzono rozeznaniem rynku w drodze rozméw

telefonicznych ~ z uprawnionymi  rzeczoznawcami,  figurujgcymi  na  liécie

rzeczoznawcow majatkowych. Na etapie poprzedzajacym zawarcie danej umowy

Zleceniobiorca przedstawiat aktualng polise ubezpieczeniowg i $wiadectwo nadania

uprawnien  zawodowych.  Dziatania  poprzedzajgce  zawarcie  umowy

udokumentowano w formie notatek stuzbowych, sporzadzonych przed zlozeniem
poszczegbinych zamdwien.

(dowod: akta kontroli str. 7-16)

sporzadzonego w br. termin ten uptywa w maju 2021 r. (Gmina nie poniosta jeszcze wydatku zwigzanego z jego
opracowaniem).
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

Opis stanu
faktycznego

Stwierdzone
nieprawidtowosci

Opis stanu
faktycznego

Stwierdzone
nieprawidtowosci

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

2. Weryfikacja uprawnien podmiotow wykonujacych
operaty szacunkowe na potrzeby jednostek samorzadu
terytorialnego oraz elementéw obligatoryjnych wyceny

Uprawnienia rzeczoznawcy majatkowego weryfikowano w Gminie na podstawie
wpisu do Centralnego rejestru rzeczoznawcow majatkowych, dostepnego na stronie
internetowej gov.pl, aktualnej polisy ubezpieczeniowej i $wiadectwa nadania
uprawnien zawodowych.

(dowod: akta kontroli str. 7-20)

Kazdy z pieciu zleconych w badanym okresie operatéw szacunkowych zawierat

elementy obligatoryjne, wynikajace z tresci §§ 56 i 57 rozporzadzenia Rady

Ministrow z dnia 21 wrze$nia 2004 r. w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego'0.

(dowdd: akta kontroli str. 21-137, 160)

W dziatalnoéci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

3. Wykorzystanie operatéw szacunkowych w terminach
wskazanych w przepisach prawa i zgodnie
z przewidziang w tym zakresie procedura

W okresie objetym kontrola Gmina zlecita wykonanie pigciu operatow
szacunkowych. Cele zlecenia wskazanych operatéw obejmowaly: zamiang dziatki
na inng (dwa operaty), sprzedaz dziatki (dwa operaty) i aktualizacje opfaty za
uzytkowanie wieczyste (jeden operat).

(dowod: akta kontroli str. 21-137, 149)

Cztery operaty szacunkowe zostaly wykorzystane w terminie 12 miesigcy od ich
sporzadzenia, tj. zgodnie z art. 156 ust. 3 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r.
o gospodarce nieruchomosciami'!, na cele, dla ktérych zostaty sporzadzone.
W przypadku jednego operatu (sporzadzonego w dniu 19 maja 2020 r. w celu
sprzedazy nieruchomosci), nie uptynat termin jego wykorzystania.

(dowod: akta kontroli str. 139-148)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

IV. Uwagi i wnioski

W zwigzku z niestwierdzeniem nieprawidiowosci, Najwyzsza Izba Kontroli nie
formutuje uwag ani wnioskow.

0Dz U 72004 1., Nr 207, poz. 2109.
1Dz U.22020r,, poz. 65 ze zm,



Prawo zgtoszenia
zastrzezen

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostafo sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zglasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w todzi. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystapienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Lodz, £ 3 czerwca 2020

Najwyzsza Izba Kontroli

Kontroler Delegatura w Lodzi
Andrzej Pietrzyk Dyrektor
Glowny specjalista k.p. Przemystaw Szewczyk







