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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli (Dz. U. z 2012 .,
poz. 82), zwanej dalej ,ustawa o NIK®, NajwyZsza izba Kontroli Delegatura w Lodzi skontrolowala Urzad Miasta
Piotrkowa Trybunalskiego, zwanego w dalszej czesci ,Urzedem”, w zakresie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy, w latach 2008-2011.

W zwigzku z kontrolg, ktérej wyniki przedstawione zostafy w protokole kontroli, podpisanym w dniu
8 czerwca 2012 1. - NajwyZsza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi
ninigjsze wystapienie pokontroine.

NajwyZsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dzialania Urzedu w zakresie wykonywania zadan
zwiazanych z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy, mimo stwierdzonych uchybien.

1. Przyjete przez Urzad rozwiazania organizacyjne i prawne w zakresie ksztaltowania polityki i podziatu zadan
w obszarze gospodarowania lokalami stanowigcymi mieszkaniowy zasoh Miasta Piotrkowa Tryb. zapewnialy
prawidlowg, realizacje zadan wynikajacych z ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.), zwanej
dalej ,ustawa o ochronie praw lokatorow". Zadania z zakresu gospodarowania mieszkaniowym zasobem,
w czgsci dotyczacej projektowania przepisdow prawa miejscowego, weryfikacii wnioskéw o najem lokali
mieszkalnych i socjalnych oraz przygotowywania list 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu, realizowalo
Biuro Inzyniera Miasta. Natomiast zawieranie uméw najmu lokali i pobieranie pozytkéw z tego tytutu, na mocy
umowy dzierzawy, realizowata gminna spéika, tj. Towarzystwo Budownictwa Spofecznego Sp. z 0.0. w Piotrkowie
Tryb., zwana dalej ,TBS". SprzedaZ lokali mieszkalnych realizowal Referat Gospodarki Nieruchomos$ciami
Urzedu.
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Urzad realizowat polityke gospodarowania zasobem mieszkaniowym na podstawie prawidiowo opracowanego
wieloletniego programu  gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2009-2014 (wczesnie]
obowigzywat w latach 2004-2008). Realizacja tego programu byla monitorowana przez stuzby Urzedu, czego
wyrazem byly corocznie sporzadzane sprawozdania i analizy.

Obowiazujace i stosowane prawo miejscowe obejmowato calos¢ zagadnien przedmiotowo zwigzanych
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem gminy, w tym zasady wynajmowania: lokali mieszkalnych,
socjalnych, tymczasowych pomieszczen i lokali uzytkowych oraz zasady zbywania lokali mieszkalnych
i uzytkowych. Zgodnie z przyjeta polityka czynszows, okreslong w programie wieloletnim, Prezydent Miasta
ustalat stawki czynszu dla lokali mieszkalnych i socjainych oraz warunki ich obnizania i podwyZzszania.
Obowigzujace w okresie objetym kontrolg stawki bazowe nie przekraczaly 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
Wysokosé czynszu do wielkosci odtworzeniowej wynosita odpowiednio: 20% najnizszej stawki czynszu, 45% do
stawki bazowej i 68,9% najwyzsze| stawki czynszu. Stosowana stawka czynszu dla lokali socjalnych nie
przekraczata polowy najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta Piotrkowa Tryb.

Z analizy obowiazujacych stawek czynszu, ponizej wartosci odtworzeniowej lokalu, wynika iz nie
gwarantowaly one prowadzenia prawidiowej gospodarki remontowe] substancii mieszkaniowej, co skutkowato
m.in. udzielaniem przez Miasto dotacji na remonty i modemizacje budynkéw i lokali, odpowiednio: 3.772 tys. zi
w2009r.,5159 tys. 2l w2010 .1 5.370 tys. A w 2011 1.

Kontrola NIK ustalila, Ze lokale socjalne, wykazywane w ewidencji i wynajmowane, nie byly formalnie wydzielone
z zasobu mieszkaniowego, do czego zobowiazuje przepis art. 22 ustawy 0 ochronie praw lokatoréw. W trakcie
kontroli, nieprawidlowo$¢ usunieto poprzez wydanie zarzadzenia Prezydenta Miasta w przedmiotowej sprawie.
Uwagi NIK dotycza, takZze braku udokumentowanych kontroli przez stuzby Biura Inzyniera Miasta w zakresie
realizacji zadai powierzonych spoice TBS, w ramach zawartych trzech uméw dzierzawy. W okresie objetym
kontrolg, stuzby kontrolne Urzedu i Rady Miasta nie obejmowaly rowniez kontrolami zagadnien zwigzanych
z gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem.

Rada Miasta nie korzystala z uprawnien wynikajacych z art. 20 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatoréw i nie
podejmowata uchwat w sprawie wydzielenia w mieszkaniowym zasobie lokali przeznaczonych do wynajmowania
na czas trwania stosunku pracy w zwigzku z zatrudnieniem w Urzedzie lub jednostkach organizacyjnych Miasta.
2. W ocenie NIK, rzetelnie prowadzone byly dzialania Urzedu w zakresie zbierania biezacych informagii
0 posiadanym zasobig i spdsobie jego wykorzystania. Ewidencia lokali stanowigcych mieszkaniowy zasoh gminy,
stanowita informatyczny zbidr przetwarzany w Biurze Inzyniera Miasta. Zmiany w bazie dokonywano w okresach
miesigcznych, na podstawie informacji skladanych przez dzierzawce zasobu, zgodnie z warunkami zawartej
umowy. Dane te stanowity podstawe, do miesigcznej weryfikacji czynszu dzierzawnego (za kazdy m? powierzchni
uzytkowej) przekazanego zasobu mieszkaniowego (w ramach TBS, informacje o zasobie zbierano na biezaco od
administratoréw budynkéw). Ponadto, okresowo przeprowadzane inwentaryzacje majatku gminy, realizowane na
podstawie zarzadzeh Prezydenta Miasta, pozwalaly na weryfikacje posiadanego zasobu mieszkaniowego
uzytkowanego badz wylgczonego z eksploatacji decyzjami organu nadzoru budowlanego.



W okresie objetym kontrolg zaséb mieszkaniowy Miasta Piotrkowa Tryb. ulegt zmniejszaniu 0 194 lokale (3,9%)
iwynosit na koniec: 2009 r. - 4.902 lokali, w tym 4.683 mieszkalne, 2010 r. — 4.787 lokali, w tym 4.586
mieszkalnych i w 2011 r. - 4.708 lokali, w tym 4.513 Mieszkalnych.
3. W ocenie NIK, Urzad rzetelnie prowadzit ewidencje wnioskow osob ubiegajacych sie o lokale mieszkalne
i socjalne. W analizowanym okresie wptynelo ogblem 593 wnioski, ktore w ocenie NIK prawidiowo zostaly
zweryfikowane i zaopiniowane przez Komisje Mieszkaniowa powotang przez Prezydenta Miasta, dzialajacq na
podstawie wlasnego Regulaminu. Zauwazy¢ nalezy przy tym, iz system opiniowania wnioskow byl przejrzysty
i obiektywny, poprzez fakt stosowania okreslonej punktaciji poszczegdinych elementéw warunkéw mieszkalnych
i socjalnych wnioskodawcow zgodnie z ,Regulaminem przyznawania punktow majacych wplyw na kolejnosé
umieszezenia na liscie osob uprawnionych do zawarcia uméw najmu”.
Uwagi NIK dotyczg trybu rozpatrywania wnioskéw, w czeéci obejmujgcej termin ich opiniowania przez komisje
mieszkaniowa, Analiza kontrolna wybranych 20 wnioskéw zioZzonych w okresie od 1 stycznia do 31 grudnia
2009 r. wykazata, iz czas oczekiwania na ich rozpatrzenie wynosit od 17 do 38 dni (12 wnioskdw) i od 4 do 7
miesiecy (8 wnioskow). W latach 2009-2011 rozpatrywanie wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i socjalnych
(stosownie do postanowien uchwat Rady Miasta Nr XX1/344/08 i 1X/169/11) odbywalo sie w miesiacu wrzesniu,
atermin skiadania wnioskoéw wyznaczono do 31 sierpnia danego roku. Konsekwencig takiego dziatania byto
niedotrzymywanie terminu zalatwienia spraw zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.), 1j. nie rozstrzygano w ustawowym
terminie sprawy wraz z powiadomieniem wnioskodawcy o spetnieniu lub nie spefnieniu przez niego warunkéw do
zawarcia umowy najmu na lokal mieszkalny lub socjalny.
Z ogdlnej liczby pozytywnie zaopiniowanych wnioskow w okresie objetym kontrolg i z {at poprzednich, na
realizacje oczekiwalo (stan na 31 grudnia): 395 w 2009 r., 462 w 2010 . 1578 w 2011 r., w tym na lokale socjaine
oczekiwalo odpowiednio: 271, 347 i 414 wnioskow. Wedlug przyjetych zasad, wszystkie osoby, ktdrych wnioski
zaopiniowano pozytywnie znajdowaly si¢ na listach wg kolejnosci wynikajacej z przyznanych im przez komisjg
mieszkaniowa punktow.
W latach 2009-2011 zrealizowano nastgpujace ilosci wnioskow: 185 w 2009, w tym 99 dotyczylo lokali
socjalnych, 129 w 2010 r., w tym 55 lokali socjalnych i 93 w 2011 r., w tym 40 na lokale socjalne.
Okres oczekiwania na przydziat mieszkania i zawarcie umowy najmu dla lokaii mieszkalnych wynosit od 2 do 5
lat, a dla iokali socjalnych od 2 do 6 lat.
Lokale wynajmowano zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 5 i 23 ustawy o ochronie praw lokatoréw oraz
z przyjetymi przez Rade Miasta zasadami najmu okreslonymi w uchwatach, a najemcy posiadali uprawnienia do
zawarcia umowy najmu (lista oséb uprawnionych zatwierdzona przez Prezydenta Miasta). Analiza kontrolna
wybranych (losowo) uméw najmu lokali mieszkalnych i socjainych oraz ich dokumentacji w tej sprawie, nie
wykazata nieprawidlowosci. Nie stwierdzono przy tym zawierania umow najmu poza kolejnoscia,

W ocenie NIK, gospodarowanie lokalami o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m2 nie budzito watpliwosci,
Miasto posiadale do zadysponowania tylko 4 takie lokale. W dwdch przypadkach, zawarto umowy najmu




Z nowymi najemcami w zwigzku z wejsciem w stosunek najmu po zmarlym najemcy a w kolejnych dwdch
przypadkach, najemcy otrzymali mieszkania, jako lokale zamienne, ze wzgledu na zly stan techniczny lokali
dotychczas zajmowanych.

Bez uwag NIK pozostaje takZe ocena dziatah zwigzanych z zamianami lokali migszkalnych.

W analizowanym okresie realizowano przede wszystkim zamiany lokali miedzy stronami, w tym c¢elu kierowano
do najemcow zalegajacych z optatami czynszu i innych $wiadczen informacje o mozliwoéci zamiany mieszkania
na mnigjsze o nizszych oplatach czynszu. W latach 2009-2011 zrealizowano 78 zamian lokali mieszkalnych,
w tym 37 z przejeciem zadiuzenia przez jedna ze stron. Dwanascie uméw najmu z ogétem 20 objetych analizg
kontrolng, zawarto po sptaceniu zadluzenia cigzacego na najemcach, przy czym zadiuzeni najemcy przejeli
lokale o znacznie mniejszym metrazu i tym samym o mnigjszych oplatach czynszu. W o$miu pozostalych
przypadkach zamiany dokonano z uwagi na zmnigjszenie obcigzen finansowania dla jednego z najemcéw
i poprawe warunkow zamieszkiwania przez druga strone (zamiana na fokal wigkszy).
Dokumentacja analizowanych uméw zamiany lokali mieszkalnych byla zgodna z zasadami i warunkami
okreslonymi w Regulaminie zamiany lokali mieszkalnych, a w przypadku przejmowania od najemcy diugu z tytutu
czynszu i innych oplat, odpowiadata dokumentacyjnej formule przejecia diugu okresionej w art. 519 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U, z 1964 r, Nr 16, poz. 93 ze zm.)

W ocenie NIK rzetelnie i zgodnie z obowiazujacymi przepisami realizowano zadania w zakresie
wynajmowania i dzierzawy lokali uzytkowych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta. Analiza
kontrolna 10 umow najmu lokali uzytkewych, w tym 5 poprzedzonych postepowaniem przetargowym i 5 w
postepowaniu bezprzetargowym {negocjacje), wykazala zgodnosé postepowan z obowigzujacym prawem
miejscowym i zasadami opracowanymi przez wynajmujacego, tj. spbtke TBS. Nie prowadzono sprzedazy lokali
uzytkowych, co wynikalo z uchwaly Rady Miasta w tym zakresie.

Uwagi NIK dotyczg natomiast przyjetych zasad stosowanych przy wynajmowaniu lokali uzytkowych, w tym
regulaminu przetargu, stanowiacych prawo wewnetrzne spotki TBS. Unormowania powyzsze zostaly
zatwierdzone wprawdzie przez Prezydenta Miasta, ale nie stanowig one ogéinie obowigzujacego prawa
migjscowego. W regulaminie przetargowym, stosowanym przez TBS od 2004 r., termin wywieszenia wykazu
lokali przeznaczonych na wynajem okreslono na 9 dni, w sytuaciji, gdy w ustawie o gospodarce nieruchomosciami
w art. 35 termin ten wynosi 21 dni.

W ziozonych wyjaénieniach Pan Prezydent zadeklarowat podjecie dziatahh zmierzajacych do wyeliminowania
powyzszej niezgodnosci.

W okresie objetym kontrolg, do Urzedzie wplynely 3 skargi zwigzane z realizacjq wnioskéw o najem
lokali, w tym dwie zasadne dotyczyly bezczynnosci Urzedu {(brak odpowiedzi) na zlozone pisma. W jednym
przypadku skarzaca domagala sig lokalu zamiennego, nie posiadajac uprawnien do otrzymania takiego iokalu,
NIK nie wnosi uwag do temminowosci i prawidlowosci przeprowadzonych postepowan i podjetych decyzji
wyjasniajacych zaskarzone sprawy.




4. W ocenie NIK, dzierzawca (TBS) zasobu mieszkaniowego rzetelnie i wnikliwie monitorowat wykorzystanie
lokali poprzez przyjmowanie biezacych informacii o nieprawidlowosciach, przedkladanych pisemnie przez
administratoréw | wlascicieli budynkow. Efektem tych dziatan, byly przedsigwzigcia zmierzajace do upominania
najemcéw i wypowiadania uméw najmu w trybie okreslonym w art. 11 ust. 2 i 3 ustawy o ochronie praw
lokatoréw.

W okresie objetym kontrola, w powyzszym trybie wypowiedziano tacznie 35 umow, w tym 7 dotyczylo lokali
socjalnych, Analiza kontroing objeto 19 spraw stanowigca podstawe do wypowiedzenia umowy najmu i jednej
sprawy o opréznienie lokalu w zwiazku z posiadaniem uprawnien do innego lokalu. We wszystkich przypadkach
byly podstawy do wszczecia postepowania wyjasniajacego, w tym w 19 przypadkach wypowiedziano umowy
najmu a w jednym skierowano pismo o opréznienie lokalu. Bez uwag NIK pozostaje ocena zebranej dokumentacii
w powyzszych sprawach.

Ponadto, dla tokali socjalnych moniteringiem objety byt termin waznosci decyzji. Analiza kontrolna wybranych
uméw najmu, kidrych termin waznosci uptywat w okresie objetym kontrola, nie ujawnila przypadkéw braku utraty
uprawnient najemcy do zajmowania lokalu. We wszystkich przypadkach konczacego sie terminu wazZnosci
umowy, najemcy otrzymywali od wynajmujacego informacje o tym fakcie, po czym najemcy wystepowali do
wynajmujacego z wnioskami o przedluzenie umowy na nastepny okres, przedkladajac kazdorazowo
dokumentacjg uprawniajacg do otrzymania lokalu socjainego. Kazdorazowe przediuzenie waznosci umowy
poprzedzone byto indywidualng decyzja Zarzadu Spotki TBS.

Dzierzawca zasobu mieszkaniowego, monitorowal takze wykorzystanie lokali uzytkowych. NIK nie wnosi uwag do
treéci zawartych uméw z najemcami tych lokali. Umowy zawieraly m in. zapisy, pozwalajace na wypowiedzenie
umowy najmu w przypadku korzystania z lokalu niezgodnie z przeznaczeniem, zaniedbywanie stanu
technicznego, podnajecie osobom trzecim bez zgody wynajmujgcego, braku dzialalnosci gospodarczej przez
okres, co najmniej jednego miesiaca, zaleganie z oplata czynszu, co najmniej za dwa miesiace. Dokumentacja
objetych analiza kontrolna 10 wypowiedzianych umdw najmu lokali uZytkowych, w tym 6 z tytulu zaleglodci
w optatach czynszu i 4 z tytulu nie podjecia lub nie prowadzenia dziatalnosci zgodnie z warunkami umowy, nie
wykazala nieprawidlowosci w prowadzonych postepowaniach. Dokumentacja byta rzetelna i dawala podstawe do
wypowiedzenia umdéw.

NIK nie wnosi uwag do tzw. pustostandw w zasobie mieszkaniowym, kidrych liczba na koniec roku byla
nastepujaca i tak: w 2009 r.- 257, w 2010 r. - 308 i w 2011 r. — 354. Powodem niezagospodarowania tych lokali
byly wytaczenia budynkdw i lokali z eksploatacji z uwagi na ich zly stan techniczny i przeznaczenie do rozbidrki,
Czest pustostandw obejmowala lokale uzytkowe, NIK pozytywne ocenia podjecie decyzji przez Pana Prezydenta
o przeksztatceniu czterech sasiadujacych ze sobg lokali uzytkowych o lacznej powierzchni uzytkowej ponad
327 m2, usytuowanych na obrzezach miasta (brak chetnych do najmu), na noclegownig gminng, m in. dla oséb,
ktore sg bezdomne lub utracily uprawnienia do innego lokalu.



5. W okresie objetym kontrolg wykonanie planu sprzedazy lokali, przyjetego przez Rade Miasta w uchwale
dotyczacej wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, wynioslo 79,6% (plan 270,
sprzedano 215 lokali). Przyczyng niepelnej realizacji planu, szczegblnie w roku 2011 byla zmniejszona
dostgpnost do hipotecznych kredytow bankowych dla oséb fizycznych, co ograniczyto wykup mieszkan.

Analiza kontrolna dokumentacji sprzedazy 10 lokali mieszkalnych, wykazata, ze ich sprzeda2 nastapila
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 ze zm.) i uchwala Rady Miasta Nr XLIX/825/06 z dnia 29 marca 2006 r. Sprzedazy lokali mieszkalnych
dokonano w drodze bezprzetargowéj, wylgcznie na rzecz dotychczasowych najemcéw. Nie prowadzono
sprzedazy lokali uzytkowych.
6. W ocenie NIK, Spétka TBS rzetelnie prowadzila staly monitoring oplat czynszu dla kazdego najemey, przy
zastosowaniu programu informatycznego. Wediug stanu na 31 grudnia 2011 r. 71,6% lokali w zasobie
mieszkaniowym objetych bylo podwyzszonym wspolczynnikiem czynszu w stosunku do stawki bazowej (3,50 zi),
a w 24,6% lokali zastosowano obnizki stawek. Z uwagi na brak wnioskow najemcéw, nie bylo lokali, ktérych
najemcy korzystali ze znizki czynszu z uwagi na osiaganie niskich dochoddiw.
Analiza kontrolna wysokosci stawek czynszu wybranych lokali w 5 budynkach, ktére przeszly termomodemizacie
i remonty, wykazala, iz prawidlowo, zgodnie z prawem miejscowym podwyzszono najemcom stawki czynszu.
7. Za legalne, rzetelne i gospodame nalezy uzna¢ dziafania wynajmujacego (TBS) zwiazane z zabezpieczeniem
przyszlych naleznosci z tytutu najmu lokali oraz prowadzenie windykacji wobec zalegajacych z optatami czynszu
i innych éwiadczen. Zgodnie z unormowaniami prawa migjscowego, zawarcie umowy najmu lokalu mieszkainego
uzaleznione byto od wptaty kauciji okreslonej, jako dziesigciokrotnosé wartosci miesiecznego czynszu, a dia lokali
uzytkowych w wysokosci dwukrotnej miesiecznego czynszu.
Dla kazdego lokalu, sporzadzane byly protokoly z opisem jego stanu technicznego wraz z wyszczegdinieniem
wyposazenia w urzgdzenia techniczne, w tym takZe szacunkowe dane w zakresie kosztu remontu | doposazenia
lokalu. Protokoly te byly, m in. podstawa do rozliczen z poprzednim najemca,
W ocenie NIK, dziatanie polegajace na proponowaniu wynajmu lokalu nieposiadajacego pelnego wyposazenia
technicznego lub wymagajacego remontu - pomimo, iz stuzby techniczne TBS potwierdzaty pisemnie gotowosé
lokalu do zasiedlenia - jest niezgodnie z art. 6a ustawy o ochronie praw lokatorow. Analiza kontrolna wybranych
umdw najmu dla lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych wykazala, iz dzierzawca zasobu, zgodnie z przepisami
prawa miejscowego, stosowat umorzenia kaucji od 20% do 80%, . do procentowej wysokosci
udokumentowanych kosztow wykonania remontow lokali we wlasnym zakresie, przez przyszlych najemcéw.
Przed zawarciem umowy najmu sporzadzana byla umowa przyrzeczenia z przysziym najemca, na mocy, ktorej
wykonywat on remont i doposazenie w urzadzenia techniczne (7 przypadkéw z 20 objetych analiza kontrolng).
Udokumentowana wartos¢ remontow lokali wykonanych przez ich najemcow we witasnym zakresie wynosila od
184 zt do 1.083 .

W okresie objetym kontrola, pomimo podejmowanych dziatah windykacyjnych, wysokos$¢ zadtuzenia z
tytutu czynszu i Swiadczen systematycznie rosta i na koniec 2011 r. wyniosta 7.758,6 tys. zt, w tym 3.514,7 tys. z}




odsetek. Wysokosé zadiuzenia dla lokali uzytkowych w badanym okresie wzrosta o 30 tys. 2z, tj. o 3,8%. Wedlug
stanu na dzien 21 maja 2012 r. nie byfo w bazie informatycznej TBS zadluzonych najemecéw w stosunku, do
ktdrych nie podjeto dziatan windykacyjnych. TBS przy pomocy narzgdzi informatycznych prowadzita bezposredni
monitoring platnosci czynszu i oplat za $wiadczenia dla kazdego lokalu bedacego w zasobie. Zgodnie z prawem
migjscowym stosowano umorzenia zadtuzen.

Analize wplat naleznych z tytutu najmu fokali mieszkalnych, socjalnych i uzytkowych, system informatyczny
przeprowadzat po okresie rozliczeniowym i po dwoch pelnych okresach braku ptatnosci, po czym automatycznie
generowat i drukowat wezwania do zaplaty dla wszystkich diuznikow. Brak wplat po skutecznie doreczonych
wezwaniach, powodowal automatyczne generowanie i drukowanie informagiji, celem skierowania sprawy na
droge sadowa o wydanie nakazu zaplaty. W przypadku braku platnosci powyzej 3 miesiecy, system
automatycznie generowat i drukowal wezwania przed wypowiedzeniem umowy. W przypadku braku splaty
zadtuzenia, automatycznie generowano wypowiedzenie umowy najmu z zachowaniem 1 miesigcznego terminu
wypowiedzenia. Ponadto, system komputerowy umozliwiat generowanie propozycji zamiany lokalu np. na
mnigjsze, wezwania do oprdznienia lokalu, dokumentacje do postepowania sadowego o oproznienie lokalu. Poza
systemem komputerowym, prowadzono takZe reczne rejestry, podzielone na 4 administracje zasobu
migszkaniowego, zawierajace dane o wszystkich typach sporzadzonych i wystanych wezwan, wypowiedzen
umow najmu lub zawartej ugody.

Najemcy, ktorzy utracili tytut prawny do zajmowania lokalu, w systemie informatycznym automatycznie okreslani
byli, jako platnicy odszkodowania w miejsce czynszu. Wysoko$¢ odszkodowania byta tozsama z wysokoscig
czynszu. Na koniec 2011 r., odszkodowaniem w miejsce czynszu objeto 460 najemcow, w tym 353 uzytkujacych
lokale mieszkalne, 98 lokale 'sof:jalne i 9 zajmujacych lokale uzytkowe.

W badanym okresie wypowiedziano 410 umow najmu z tytutu zadiuzenia w optatach, w tym 45 dotyczyio lokali
uzytkowych.

Wediug stanu na 31 grudnia 2011 r. naleznosci z tytulu czynszu i innych $wiadczen objete wyrokami sadowymi
o zaplate wynosily 5.256,8 tys. zi, w tym 676,3 tys. zI dotyczylo lokali uzytkowych. W analizowanym okresie
odzyskano w wyniku postepowan komomiczych kwotg 1.187,5 tys. zt.

Informacje o dluznikach przekazywano do Krajowego Rejestru Dlugow Biuro Informacji Gospodarczej SA we
Wroclawiu. W okresie objetym kontrolg, TBS skierowala do KRD SA wnioski o dokonanie wpisu do rejestru 302
diuznikow, w tym 213 w 2010 r.i 89 w2011 r.

Wszystkie osoby przetwarzajace dane osobowe w przedmiotowym zakresie kontroli, posiadaty
upowaznienia do przetwarzania tych danych, wydane na podstawie ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie
danych osobowych (Dz. U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 ze zm.) przez Prezydenta Miasta Piotrkowa Tryb. lub
Prezesa TBS Spolka z 0.0. w Piotrkowie Tryb.
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Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi, Najwyzsza Izba Kontroli wnosi o:

— -podjecie dziatan zmierzajacych do zmian w uchwale Rady Miasta zapewniajace rozpatrywanie i
wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i socjalnych w terminie zgodnym z przepisami art. 35 Kodeksu
postgpowania administracyjnego,

- spowodowanie opracowania zasad najmu lokali uzytkowych w formie aktu prawa miejscowego,
— prowadzenie udokumentowanych kontroli realizacji zadan z zakresu gospodarki mieszkaniowym
zasobem gminy powierzonym Spélce TBS.

NajwyZsza izba Kontroli Delegatura w todzi, na podstawie art. 62 ust. 1 ustawy o NIK, oczekuje od
Pana Prezydenta przedstawienia w terminie 15 dni od daty otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego,
informacji o sposobie wykorzystania uwag i wykonania wnioskéw, badz o dziataniach podjetych w celu ich
realizacji lub przyczynach niepodjecia takich dziatan.

Zgodnie z trescig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od daty otrzymania ninigjszego
wystapienia pokontrolnego przysiuguje Panu prawo zgloszenia na pi$mie do Dyrektora Delegatury NIK w Lodzi
umotywowanych zastrzezen w sprawie ocen, uwag i wnioskow, zawartych w tym wystapieniu.

W razie zgloszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin nadestania informacji,
0 ktorej wyzej mowa, liczy sie od dnia otrzymania ostatecznej uchwa{y wiasciwej komisji NIK.




