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l. Dane identyfikacyjne kontroli

Numer i tytut kontroli P/13/161 - Prywatyzacja i restrukturyzacja spotek branzy turystycznej.

Przedmiotem kontroli objeto realizacje przez Spélke zadan restrukturyzacyjnych
i prywatyzacyjnych oraz realizacje zadarn wynikajgcych z umowy sprzedazy przez
Ministra Skarbu Panstwa udziatéw Spotki.

Jednostka Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Lodzi.
przeprowadzajgca
kontrole

Kontroler Ryszard Adamiec, gt spec. k.p., upowaznienie do kontroli nr88263 z dnia
27.09.2013r.

(dowdd: akta kontroli str, 1-2)

Jednostka ,Centrum-Hotele” Spélka z ograniczong edpowiedzialnoscig w likwidacii (zwana dalej
kontrolowana Spotka'), 90-432 Lodz, Al. Kosciuszki nr 68.

Kierownik jedriostki Likwidatorami Spétki sa Wiodzimierz Jagoda oraz Robert Jaruga.
kontrolowanej

{dowod: akta kontroli str. 7-8)

ll. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli stwierdzila, Ze mimo pogarszajacej si¢ z roku na rok
sytuacji ekonomiczno-finansowej Spolki, jej Zarzad nie opracowat w latach
2009-2010 spojnego i adekwatnego do ww. sytuacji programu restrukturyzacji tego
podmiotu.

Izba nie wnosi uwag do realizacji zadan przez Zarzad Spotki wynikajacych z umowy
sprzedazy 85% udzialdéw Skarbu Paristwa w Spotce.

Uzasadnienie W Spolce od momentu jej zawigzania (tj. od 2008 r.) nie opracowano diugofalowej

oceny ogolnej  koncepcji jej funkcjonowania oraz nie sporzadzono racjonalnego programu
restrukturyzacji tego podmiotu, w sytuacji pogarszania sie od 2010+, jej kondycji
finansowej (w wyniku ponoszenia corocznych straf). Na pogorszenie wynikéw
finansowych mialy rowniez wplyw bledy zwigzane z biezacym zarzadzaniem Spolka,
takie jak:

- rozwigzanie umow z ajentami prowadzacymi dziatalnoS¢ gastronomiczng
w hotelach Spblki, skutkujace niska jakoscig i niekompletnodcig ustug
gastronomicznych oraz utratg tradycyjnych grup klienckich;

- przekazanie podmiotowi zewnetrznemu w najem terenu przy hotelu Swiatowit
zZ przeznaczeniem na prowadzenie parkingu, skutkujace utratg potencjalinych
przychodow z prowadzenia takiej dziatalnosci;
zatrudnianie oséb sprawujgcych funkcje publiczne, ktorych przydatnosc do pracy
byta znikoma ze wzgledu na znaczne zaangazowanie w dzialalnos¢ wynikajacq
ze sprawowanej funkcji.

Powyzsze biedy i nieprawidliowosci miaty miejsce w okresie dziatalnosci pierwszego,

jednoosobowego Zarzadu Spétki (lata 2008-2010)

1 Taki sam skrét zastosowano do podmiotu dziatajacego wozesniej jako ,Centrum-Hotele® Spétka z ograniczona
odpowiedzialno$cia,
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Opis stanu
faktycznego

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego

Zagadnienia organizacyjne

. Od dnia 1.07.2008 r. do skladu jednoosobowego zarzadu na funkcje Prezesa

Zarzadu Spotki powotano Radoslawa Luczaka.
Od dnia 10.01.2011 r. Zarzad sktadat si¢ z dwéch czionkéw:
- Prezesa Zarzadu: do dnia 26.02.2011 r. stanowisko to zajmowal Radostaw
tuczak, a od dnia 15.03.2011 r. Lukasz Magin,
- Cdonka Zarzadu ds. sprzedazy i marketingu Barttomieja Wozniaka.
Od dnia 2.01.2012 r. w sktad Zarzadu wchodzili:
- Prezes Zarzadu - Robert Jaruga,
- Wiceprezes - Wiodzimierz Jagoda,
Od dnia 27.01.2012 r. wymienione wyzej osoby pelnily funkcje:
- Prezesa ds. finansowych i rozwoju - Robert Jaruga,
- Prezesa ds. administracji i organizacyjnych - Wlodzimierz Jagoda.
(dowod: akta kontroli str. 96)

. W dniu 15.05.2013 r. odbylo sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspoinikow

Spotki, na ktdrym podjeto uchwale o rozwigzaniu Spotki. W tym samym dniu do
Sadu Rejonowego dia todzi-Srodmiescia w todzi, XX Wydziatu Gospodarczego
Krajowego Rejestru Sadowego zostaly zloZzone m.in.2:
- wniosek o zmiane wpisu w Krajowym Rejestrze Sadowym KRS -761,
- protokdl z NWZ z dnia 15.05.2013 r. oraz lista obecnosc,
- oSwiadczenia likwidatorow.

{(dowdd: akta kontroli str. 58)

1. Realizacja zadan restrukturyzacyjnych i prywatyzacyjnych.
Lentrum-Hotele" Spélka z ograniczong odpowiedzialnoécig powstata
wwyniku  komercjalizacji  przedsiebiorstwa  panstwowego o nazwie
Przedsiebiorstwo Turystyczne todZ". Akt komercjalizacji i zawigzania Spoiki
zostat sporzadzony w dniu 28.04.2008 r. Spotka zostala zarejestrowana
w Rejestrze Przedsigbiorcow Sadu Rejonowego dla Lodzi-Srédmiescia w Lodzi,
XX Wydziat Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 27.06.2008 r. pod numerem
KRS 00003090. Do sktadu jednoosobowego Zarzadu na funkcje Prezesa
Zarzadu powolano Radostawa tuczaka. Kapital zaktadowy Spotki w momencie
jej utworzenia wynosit 7 500 000 zt i dzielit sie na 150 000 udziatow po 50 zt
kazdy. Wszystkie udzialy zostaty objete przez Skarb Panstwa.
(dowod: akta kontroli str. 4-5 | 63-64)
Sprawozdanie finansowe za | pblrocze 2008 r,, tj. za ostatni okres dzialalnosci
Przedsigbiorstwa Turystycznego ,t0dz" zostalo zatwierdzone przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Wsp6inikéw — uchwala nr 1 z dnia 29.06.2009 r. w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania z dzialalnosci oraz sprawozdania finansowego za
okres od dnia 1.01.2008 r. do dnia 30.06.2008 r. Bilans za ten okres zamyka sig
suma bilansowa w kwocie 14 553 775,01 z}, a rachunek zyskéw i strat wykazuje
zysk netto w kwocie 884 479,10 zt.
{dowod: akta kontroli str. 80}
Sprawozdanie za Il pdfrocze 2008 r. zostato zatwierdzone przez Zwyczajne
Walne Zgromadzenie Wspoinikow — uchwata nr 3 z dnia 29.06.2009 r. w sprawie
zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu z dziatalnodci oraz sprawozdania
finansowego za rok obrotowy od dnia 1.07.2008 r. do dnia 31.12.2008 r. Bilans

2 Wymog zgloszenia do sadu rejestrowego otwarcia likwidacji (oraz nigktérych innych danych) okresla art, 277 kodeksu spolek
handlowych, natomiast zasady (oraz wymagane dokumenty) na jakich takie zgloszenie ma byé dokenane zostaty ckreslone
w art, 19 | 22 ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sadowym (tj. Dz. U 2 2013 1. poz. 1203 ze zm.).
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za ten okres zamyka sie suma bilansowa w kwocie 14 275 877,57 24, a rachunek
zyskow i strat wykazuje zysk netto w kwocie 440 845,93 zt.
(dowdd: akta kontroli str. 80)
1.2, Roczne sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2009 r. do 31.12.2009 r.
zamyka sie:
(dowod: akta kontroli str. 81-83)
suma bilansowa w kwocie 13 289 979,74 zt
- rachunek zyskéw i strat wykazuje zysk netto w kwocie 27 290,70 z
Roczne sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2010 r. do 31.12.2010 r.
zamyka sig:
{dowdd: akta kontroli str. 86-88)
- sumag bilansowa w kwocie 9777 387,29
- rachunek zyskow i strat wykazuje strate netto w wysoko$ci - 3 488 082,68 zI
Jak wynika z podanych wyzej danych wartos¢ majatku ogétem Spolki zmalata
w 2010 r. z 13 289 979,74 zl do 9 777 387,29 zt. (0 26,43% w stosunku do roku
poprzedniego). Spadek dotyczyt glownie:
(dowod: akta kontroli str. 85)
- inwestycji dtugoterminowych — posiadanych udziatow w CASING-CENTRUM
Sp. z 0.0.; dokonano odpisu aktualizacyjnego (100%), co spowodowato
spadek wartosci aktywow trwatych o 1 265 000,00 zt.
aktywa obrotowe zmalaly 0 1737 718,72 zt, w tym $rodki pieniezne
W ,Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnoci Spétki ,Centrum-Hotele" Sp. z o.0.
wroku 2010" podano, Ze bezpoSrednim powodem spadku przychoddw
(spowodowalo to strate) Spolki byla dekoniunkiura w branzy, wynikajaca
z pogorszenia sie syfuaciji tradycyjnych grup Klienckich, a takze rosngca podaz
miejsc noclegowych na obszarze dzialania Spolki. Dodatkowym czynnikiem,
ktory odbit sie negatywnie na wyniku ekonomicznym Spétki byla niska jakos¢
oraz niekompletno$é ustug gastronomicznych.
{dowdd: akta kontroli str. 89)
Roczne sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2011 r. do 31.12.2011 r.
zamyka sie:
(dowdd: akta kontroli str, 97-99)
- suma bilansowa w kwocie 8 487 834,53 zt
- rachunek zyskow i strat wykazuje strate netto w wysokosci - 2 786 570,65 zI
1.3. Z okazanych kontrolujgcemu dokumentéw sporzadzonych przez Rade
Nadzorczg oraz Zarzad Spotki wynika, ze organy te nie podejmowaty uchwat
odnosnie dziatah przedprywatyzacyjnych. W dniu 22.04.2008 r. Rada Ministrow
przyjela dokument ,Plan prywatyzacji na lata 2008-2011,” w ramach ktérego
Spotka zostata przeznaczona do prywatyzacji w 2009 r. (po zakofczeniu
komercjalizacji).
(akta kontroli str. 70)
Ministerstwo Skarbu Panstwa (MSP) dwukrotnie oglaszalo oferte zbycia udziatow
w Spotce w formule aukcji elektronicznej (30.04 i 16.07.2010 r.). Do prywatyzacji
nie doszlo z uwagi na brak zainteresowanych mimo obnizenia ceny wywotawczej
przy drugim podejsciu. W dniu 24.03.2011 r. MSP podjelo trzecig probe
sprzedazy wigkszosciowego pakietu udzialow tym razem poprzez publiczne
zaproszenie do negocjacii, w efekcie ktorej w dniu 9.12.2011 r. pomiedzy MSP
a EKO-VIT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lodzi zostata
zawarta umowa sprzedazy udzialdw Spdtki (sprawa ta jest opisana w pkt. 1.5
wystapienia pokontrolnego).
(dowdd: akta kontroli str. 70)
1.4.1. W ,Sprawozdaniu Zarzadu z dziatainoci Spdiki ,Centrum-Hotele" Sp. z 0.0,
w roku 2010” w rozdziale ,Kierunki rozwoju ze wskazaniem zagrozen i ryzyka,
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jakie moga wystapi¢ w Spdlce” podano, ze w my$l zalecen Ministerstwa Skarbu

Panstwa" Spdtka przeznaczona jest do prywatyzacji oraz, ze Zarzad odstapit od

dziatah angazujacych Spdtke w diugookresowe zobowigzania, a w zakresie

istotnosci dziatan ustalit krotka liste” priorytetow:
(dowod; akta kontroli str. 90)

- bezpieczenistwo pracownikbw i powierzonego majatku (ppoz., BHP) wedlug
trybu: identyfikacja probleméw, dokumentacja techniczna, oszacowanie
kosztow, ocena mozliwoéci finansowych, realizacja lub poszukiwanie
alteratywnych mozliwosci rozwiazania problemu,

- stabilizacja dzialalnosci Spotki w $wietle pogarszajacej sie sytuacii w branzy;

- usuwanie zasziosci prawnych, organizacyjno-kompetencyjnych, zarzadczo-
operacyjnych, handlowych oraz w zakresie wartoSciowania warunkow
zatrudnienia i egzekwowania ohowigzkdw pracowniczych.

W Sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci w roku 2010 w rozdziale ,Dzialania

restrukturyzacyjne i koszty ich wdrozenia” podano, ze Zarzad podjat dziatania

restrukturyzacyjne w zakresie: '
{dowdd: akta kontroli str. 91-94)

- organizacji (m.in. przeksztalcenie niektorych komérek organizacyjnych,
rozszerzenie ustug o katering, rozszerzenie oferty gastronomicznej oraz
wykonanie prac remontowych);

- kosztow (m.in. uszczelnienie systemu zakupdw i kontraktacji poprzez
powofanie Komisji ofertowej, realizacja prac remontowych przez wiasng
brygade remontowg i rotacja pozioma pracownikow z uwzglednieniem
kwalifikacji zawodowych);

- zatrudnienia {zastapienie dotychczasowego Zaktadowego Ukladu Zbiorowego
Pracy nowa regulacjq dotyczaca zasad wynagradzania, zatrudniania,

~ premiowania i $wiadczen pracowniczych).

Podjete zostaly rowniez dzialania restrukiuryzacyine w zakresie majatku

ifinansow zwiazane ze sprzedazg (w tych przypadkach byla zgoda

Zgromadzenia Wspolnikow wyrazona w formie uchwaly na dokonanie takiej

sprzedazy):

- prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej zabudowanej
polozone] w Lodzi przy ul. 28 Putku Strzelcow Kaniowskich nr 56 (sktadnik
aktywow trwalych o wartosci przekraczajacej 30 000 EUR) — zostat ogtoszony
przetarg publiczny, lecz z uwagi na brak ofert sprzedaz nie Zzostala
sfinalizowana;

- udzialdw posiadanych w Spotce Casino Centrum Sp. z 0.0. w Lodzi (skladnik
aktywow trwatych o wartosci przekraczajacej 50 000 EUR) - zostat ogloszony
przetarg publiczny, lecz z uwagi na brak ofert sprzedaz nie zostata
sfinalizowana.

Sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spotki ,Centrum-Hotele” Sp. z 0.0. w roku

2010, o ktorym wyze] mowa jest datowane na dzien 18.03.2011 r. i zostalo

podpisane przez dwoch nowych czlonkéw Zarzadu (Radostaw tuczak byt

Prezesem Zarzadu do dnia 26.02.2011 r.):

- Prezesa Zarzadu btukasza Magina (sprawujgcego funkcje od dnia
15.03.2011r.) i Czlonka Zarzadu ds. sprzedazy i marketingu Barttomieja
Wozniaka (sprawujacego funkcje od dnia 10.01.2011 r.).

1.4.2,W pismie MSP/DR/170/AB/2010 Ministerstwa Skarbu Panstwa, Departamentu

Restrukturyzacji (MSP DR) do Prezesa Zarzadu Radostawa Luczaka,

datowanym na 10.11.2010 r., nawigzujacym do pisma MSP/DR/111/2010 z dnia

28.10.2010 r., dotyczacego przygotowania Spdlek do prywatyzaci, podano, ze

majac na wzgledzie ufrate rentownosci oraz brak diugookresowe; strategii



dzialania MSP DR zwraca sie do Zarzadu Spékki o przygotowanie i przediozenie

wraz z opinig RN w terminie do dnia 28.10.2010 r. nastepujacych dokumentow:

- jednolitego programu restrukiuryzacji z podzialem na obszary dzialan
restrukturyzacyjnych, zawierajagcego harmonogramy | terminy realizacji
poszczegoinych zadan,
planu strategicznego, zawierajgcego m.in. wizje oraz cele, zakres i obszar
dziatania przedsiebiorstwa.

(dowdd: akta kontroli str. 59-60)

Jednolity dokument zawierajacy obydwa ww. elementy p.n. Restrukturyzacja

Spotki ,Centrum-Hotele" Sp. z 0.0. z siedzibg w L.odzi, Strategia dzialania” zostat

sporzadzony, a nastepnie przyjety uchwalg Zarzadu Spolki z dnia 31.05.2011 .

Wymieniony dokument powstal po tym, jak RN negatywnie zaopiniowata

strategie przygotowana przez poprzedni Zarzgd Spotki.

(dowdd: akta kontroli str. 62 i 75-76)

W podsumowaniu Zarzad wskazat na kilka nietrafionych dziataii poprzedniego

Zarzadu Spdkki:

- mimo posiadania opinii Strazy Pozamne] 0 niezbednych dzialaniach
modernizacyjnych w zakresie ochrony przeciwpozarowej, poprzedni Zarzad
wystapit do miejskiego komendanta PSP o ponowng kontrole budynkow,
ktdrej efektem byto wydanie decyzji, ktére w odroznieniu od opinii nalozyly
obowiazki w zakresie robdt przeciwpozarowych wraz z mozliwg sankcja,
podieto decyzje o doprowadzeniu do rozwigzania umdéw z ajentami
prowadzacymi dzialalno$¢ gastronomiczng w czterech z pieciu hoteli Spotki,

- utworzony w strukturze organizacyjnej Dzial Marketingu i Sprzedazy mnigj
elastycznie odpowiadal na oczekiwania duzych klientow, niz dziatajace
poprzednio Centrum Biznesu i Turystyki (przemianowane nastepnie na Dzial
Klientow Kluczowych).

W rozdziale p.n. ,Plan restrukturyzacji na lata 2011-2013" dokumentu o ktorym

wyzej mowa podano, ze:

(dowdd: akta kontroli str. 76-78)

- Spdtka nie posiada $rodkéw na przeprowadzenie niezbednych inwestycii
modemizacyjnych {w tym przeciwpozarowych), ktére pozwolilyby jej na
nawigzanie skutecznej walki konkurencyjnej z hotelami wybudowanymi
w Lodzi w ostatnich 3 latach,

- przy zalozeniu, ze nie uda sig pozyskat nowego udzialowca w wyniku
prowadzonej prywatyzacji, konieczne staje sie spienigzenie czesci skiadnikow
majatkowych.

Jako kierunki restrukturyzacji na 2011 r. podano:
sprzedaz bazy transportowej przy ul. 28 Pukku Strzelcow Kaniowskich,
sprzedaz Zajazdu i Campingu ,Na Rogach”,

- wykonanie zalecen przeciwpozarowych w hotelach ,Polonia” i ,Savoy",
wydzierzawienie restauracji w hotelu ,Swiatowit".

Jako kierunki restrukturyzacji na 2012 r. podano:
sprzedaz hoteli ,Mazowiecki” i ,Centrum”,
wybor franczyzodawcy dla hotelu ,Swiatowit” i przystosowanie obiektu do
warunkow franczyzy.
poszukiwanie i wybér operatora /dzierzawcy dla hoteli ,Polonia” i ,Savoy”.

Jako kierunki restrukturyzaciji na 2013 r. podano:

- wybdr operatora dla hotelu ,Swiatowit' po zakofczeniu jego kompleksowej
modemizacji,

- zakonczenie restrukturyzacii.

W efekcie opisanych dziatan restrukturyzacyjnych Spétka miata zmieni¢ swoj

profil dziatalnosci z hotelarskiej na zarzadzanie nieruchomosciami. Ustugi
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hotelarskie miaty by¢ prowadzone w co najmniej 3 z 5 posiadanych obiektdw, co

mialo da¢ szanse duzej czesci zalogi na utrzymanie migjsc pracy u podmiotow

zewnetrznych zarzadzajacych hotelami.

Podane powyzej zamierzenia dotyczace sprzedazy skiadnikow majatkowych

(wprzypadku obiektow hotelowych  zamierzenia dotyczace  rowniez

wydzierzawienia lub franczyzy) nie zostaly zrealizowane:

(dowod; akta kontroli str. 106 i 107-108}

- Spotka prowadzi nadal dzialalno$¢ hotelarskg w hotelach: Centrum,
Swiatowit, Polonia Palast i Savoy. Na podstawie umowy zawartej w dniu
8.07.2013 r. wydzierzawiono nieruchomo$¢ na ktorej jest polozony Hotel
Mazowiecki,

- nieruchomo$ci stanowigce dawng Baze Transportu zostaly przekazane
w najem na podstawie umow prawa cywilnego,

- obiekty Zajazd i Kemping ,Na Rogach” w pazdziemiku 2011 r. wylaczono
zeksploatacji do czasu podjecia decyzji w zakresie dalszego ich
przeznaczenia.

W podanym powyZej podsumowaniu dziatan restrukturyzacyjnych w latach 2008-

2010 zawartym w dokumencie p.n. ,Restrukturyzacja Spélki ,Centrum —-Hotele"

Sp. z 0.0. z siedzibg w todzi, Strategia dziatania” wskazano na koniecznosé

wykonania obowiazkow w zakresie robdt w zakresie ochrony ppoz.

W wyjasnieniu Dyrektora ds. administracji i organizacyjnych dotyczacym tej

sprawy podano, ze w porozumieniu z Komendq Strazy Pozame] w todzi

wykonywane s3 niezbedne i konieczne prace w tym zakresie, z zachowaniem
kompromisu pomiedzy koniecznym dla prawidiowego funkcjonowania hoteli
poziomem bezpieczenstwa a aktualnymi mozliwosciami finansowymi Spokki.

W chwili obecnej trwajg niezbedne prace remontowe na terenie hotelu

Mazowiecki, w ramach ktorych prowadzona jest wymiana drzwi p.poz oraz

montaz klapy oddymiajacej. W wyjasnieniu tym podtrzymano réwniez negatywng

ocene zawartg w ww. dokumencie, dotyczaca dziatan restrukturyzacyjnych w

zakresie dzialalnosci gastronomicznej oraz polityki cenowej, wskazujac na

nastepujace fakty:
{dowdd: akta kontroli str, 163-164)

- byli ajenci oraz inni 16dzcy restauratorzy odméwili powrotu do rozwigzanych
umow,

- nastapifa réwniez utrata duzych klientdw na skutek sztywnej polityki cenowej.

Utrzymywane byly wysokie ceny, bez podwyZszania standardu obiektow.

Proba zmaksymalizowania zysku, zakoriczyta si¢ niepowodzeniem i Spétka od

czterech lat przynosi straty, a konsekwencjg tego stanu rzeczy bylo otwarcie

w dniu 15 maja 2013 roku likwidaciji Spdtki.”

W ww. wyjasnieniu podano, Ze ajenci z kibrymi rozwigzano umowy na

prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej w hotelach Spélki nie sg

zainteresowani takg dziatalnoscia. Aktualnie dzialaino$¢ gastronomiczna

w pelnym zakresie jest prowadzona w hotelu Swiatowit (wiasna restauracja).

W pozostatych obiektach hotelowych wydawane sg jedynie $niadania (katering).

(dowdd: akta kontroli str. 164 i 182)

Opisany we wezesniejszej ¢zesci niniejszego punktu wystapienia pokontrolnego

dokument pn. ,Restrukturyzacja Spdtki ,Centrum ~Hotele” Sp. z 0.0. z siedzibg

wtodzi, Strategia dzialania® zostal przyjety uchwatg Zarzadu Spolki z dnia

31.05.2011 r. i zawierat m.in. kierunki restrukturyzacji na lata 2011-2013. Jak

podano wyzej zawarte w nim zamierzenia dotyczace sprzedazy skladnikdw

majatkowych {w przypadku obiektéw hotelowych zamierzenia dotyczace réwniez
wydzierzawienia lub franczyzy) nie zostaly zrealizowane. W ww. wyja$nieniu

Dyrektora ds. administracji i organizacyjnych podano, ze Eko-Vit Sp. z o.0.
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Z siedzibg w Lodzi, jako wiekszosciowy udzialowiec inaczej postrzega kierunki
restrukturyzaciji Spolki, a ww. dokument (cytat) ,nie stanowi obecnie podstawy do
podjecia planowanych w toku czynnosci likwidacyjnych dzialan, stosownie do
regulacji art. 282 § 1 zd. 2% wskazujacego, Ze likwidatorzy ,nowe interesy mogq
wszezynac tylko wowczas, gdy to jest potrzebne do ukericzenia spraw w toku.”

1.5.1. Jak podano w pkt. 1.3 niniejszego wystapienia pokontrolnego w wyniku
publicznego zaproszenia do negocjacji oraz podpisanej w dniu 9.12.2011 r.
umowy z MSP wigkszo$ciowy pakiet udzialéw w Spdice nabyla EKO-VIT Spolka
Z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedzibg w Lodzi (sprawa ta jest opisana
wnastepnym  punkcie wystapienia pokontrolnego). Sprawozdanie Zarzadu
z dziatainosci Spotki ,Centrum-Hotele” Sp. z 0.0. za 2011 +. zostalo podpisane
przez Prezesa ds. finansowych i rozwoju Roberta Jaruge oraz Prezesa ds.
administracji i organizacyjnych Wlodzimierza Jagodg. Obie te osoby wchodzg
w skiad Zarzadu Spoiki od dnia 2.01.2012 r. W sprawozdaniu tym podano m.in.,
ze (cytat):

(dowdd: akta kontroli str, 100)

Decydujacy wplyw na negatywne wyniki Spoiki mial totalny brak dziafan Zarzadu

wobec odchodzacych Klientéw, brak aktywnosci przy pozyskiwaniu nowych oraz

ewidentne naduzycia i brak kontroli nad kosztami w Spolce. Poprzedni Zarzad
nie zrobit nic w celu redukeji nadmiemego zatrudnienia i minimalizacji kosztéw.

Biernos¢ poprzedniego Zarzadu mogla prawdopodobnie wynikaé z planu

prywatyzacji Spoiki."

W wyjasnieniu Wlodzimierza Jagody, Likwidatora Spélki (sprawa likwidacji Spolki

jest opisana w pkt. 1.6 wystapienia pokontrolnego”) podano trzy przyktady -

zdaniem skiadajacego wyjasnienie - niegospodarnoéci:
(dowod: akta kontrofi str. 109-110)

- koszt zakupu programu komputerowego oraz jego wdrozenia za kwote
286822zt od przypadkowej firmy z siedzibg w prywatnym mieszkania
wGdyni z koniecznoscig wnoszenia comiesigcznych oplat licencyjnych
w wysokosci 4 735,50 zt. W wyja$nieniu podano, ze Spétka - po przejeciu
przez f-mg EKO-VIT - ofrzymafa nieodplatnie licencje na lepszy program od
renomowanej spotki gieldowej, jedynie za miesigczng oplate serwisowa,
Z zalgczonych dokumentow wynika, ze umowa na dostawe oprogramowania
przez firmg* Triarte Alexis Tion Martinez z siedzibg w Gdyni, dzialajacej na
podstawie za$wiadczenia o wpisie do ewidencji dzialalneéci gospodarczej,
zostata podpisana w dniu 14.11.2007 r., t. w okresie dziatalnosci
przedsigbiorstwa panstwowego o nazwie Przedsiebiorstwo Turystyczne
L.0dZ",

(dowod: akta kontroli str. 165)

- oddanie w dzierzawe parkingdw przed hotelami, przynoszace straty
miesigczne Spotki w wysokosci kitkunastu tysiecy zlotych (w wyjasnieniu
podano, ze odpowiednie dokumenty sg do wgladu).

- zatrudnianie na niepotrzebnych stanowiskach osob, (cytat) ,0 kitdrych
przydatnosci do pracy stanowi¢ mogta jedynie przynalezno$¢ partyjna, na
angazach z wysokim wynagrodzeniem nieprzystajacym do rzeczywistosci”.
Jako jaskrawy przyktad takiej sytuacji podano zatrudnienie jednego z radnych
za kwote 8 700 z} miesigcznie na stanowisku, bez ktérego ,Spétka w obecnej
chwili znakomicie si¢ obywa".

3 W wyjaénieniu jest mowa o regulacii zawartej w ustawie 2 dnia 15 wrzasnia 2000 r. Kodeks spofek handlowych (t. Dz. L.

z 2013 r. poz.1030) o .
4W umowie wystepuje réwniez partner f-my Triarte — firma BlueNet Sp. z 0.0. z siedzibg w Lodzi,
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Jak podano wyzej, umowa na zakup oprogramowania od firmy Triarte Alexis Tion
Martinez zostala podpisana w dniu 14.11.2007 r. Okazane kontrolujgcemu
faktury wystawione przez firme BlueNet sp. z 0.0. z Lodzi, partnera f-my Triarte
Alexis Tion Martinez, za licencje i dostawe oprogramowania, jego wdrozenie oraz
wykonanie projektu informatyzacji Przedsiebiorstwa Turystycznego ,LodZ
pochodzity z roku 2007 i 2008. Poniewaz niniejsza kontrola NIK obejmuje lata
2009 - 2013 (3 kwartaly) sprawa, o ktbrej wyze] mowa, nie byla badana.
Pozostate dwie sprawy podniesione w wyjasnieniu Likwidatora Spétki opisano w
nastepnych punktach wystapienia pokontrolnego.

1.5.2. Kontrolujacemu okazano dwie umowy najmu terenu z przeznaczeniem na
parkingi: przy hotelu Swiatowit oraz przy hotelu Centrum w Lodzi (oraz jedng
umowe najmu terenu z przeznaczeniem na parking przy hotelu Swiatowit, z dnia
20.02.1989 r. wraz z aneksami, obowigzujaca w okresie wcze$niejszym, 1. przed
podpisaniem jednej z ww. umow):

W dniu 26.11.2010 r. zostata zawarta umowa najmu terenu ¢ tacznej powierzchni

1600 m? (z czego wylaczono powierzchnie 130 m2 z przeznaczeniem na 10

stanowisk stuzbowych dla pracownikow Spélki), przy hotelu Swiatowit w todzi.

Najemca byta f-ma ,EuroPark” Sp. z 0.0. z Warszawy, a w imieniu Spolki umowg

podpisal Radoslaw tuczak, éwczesny Prezes Zarzadu. W postanowieniach

umowy zapisano m.in.:
(dowdd: akta kontroii str. 130-134)

- najemca bedzie regulowal czynsz za teren o powierzchni 1370 mZ
Miesieczng kwote czynszu za najem okreslono w wysokosci 6 041,70 zt plus
podatek VAT. Okreslono w niej rowniez wysokos¢ optat za ustugi parkingowe
oferowane przez Najemcg, i tak np. stawki wynosity:

- 4 z brutto za jedng godzine postoju dla samochodéw osobowych i 12 zt dla
autokarow,

- od 20 do 35 z brutto za dobe postoju dia samochodéw osobowych gosci
hotelowych,

- umowa zostala zawarta na czas nieokreslony, z mozliwoscia jej rozwigzania
z zachowaniem 1-miesiecznego okresu wypowiedzenia przez kazdg ze stron,

- czynsz bedzie platny z gory do dnia 21-go kazdego miesigca na podstawie
faktury VAT. W rozliczeniu czynszu uwzglednia sie wartos¢ zafakturowanych
przez Najemce uslug parkingowych swiadczonych dla gosci hotelowych,

- najemca wyraza zgode na regulowanie przez gosci hotelowych opfat za
ustugi parkingowe bezposrednio w recepcji hotelu na podstawie faktur
wystawionych przez Wynajmujacego.

Z dokumentéw zwigzanych z wzajemnymi rozliczeniami z tytulu zawartej umowy

wynika, Ze:

(dowdd: akta kontroli str. 128-129 i 152-155)

- pracownicy recepcji hotelu Swiatowit pobierali ptatnos¢ za ustugi hotelowe,
telefoniczne i parkingowe wystawiajac faktury VAT klientom,

- f-ma EuroPark — dzierzawca parkingu obcigzat Spotke wystawiajac fakture na
koniec kazdego miesigca na kwoty uzgodnione z dyrektorem hotelu,
dotyczace zrealizowanych przez nig uslug parkingowych. | tak np. w dniu
7.03.2011 r. wystawiono fakture za ustugi w m-cu lutym na kwote 10 195,53 zt
netto (12 540,50 zt brutto),

- Spotka wystawiata faktury za czynsz dzierzawy parkingu oraz oddzielnie
tytulem optaty za zuzycie energii przez zainstalowane na parkingu
urzadzenia, w lutym 2011 r. odpowiednio 6 041,70 zt netto (7 431,29 zt brutto)
i 371 zt netto (456,33 zt brutto),



rozliczenie pobranych w recepcii hotelu platnoéci za parking nastepowato po
skompensowaniu kwot naleznych Spélce za wydzierzawienie parkingu
i zuzycie energii elekirycznej. Z zestawienia rozliczen z f-ma EuroPark (okres
grudzien 2010 - luty 2012) wynika, ze w 10 miesigcach kwoty faktur
wystawionych przez f-me EuroPark przewyzszaly kwoty nalezne Spélce z
tytulu ww. optat za czynsz dzierzawy parkingu oraz zuzycie energii. Nadptaty
podlegaty zwrotowi do f-my EuroPark. Ogdlem w ww. okresie:

kwoty fakiur wystawionych przez Spélke za czynsz dzierzawy parkingu

oraz zuzycie energii wynosily 116 089,31 zt
- kwoty faktur wystawionych przez f-me EuroPark za ustugi parkingowe
swiadczone dla gosci hotelowych wynosily 167 916,50 zt

Réznica wynoszaca 51 827,19 zt byla przekazana przez Spétke na rachunek

bankowy f-my EuroPark (ogotem 6 przelewow).
Podana powyzej kwota 51 827,19 z} stanowita cze$¢ wplywow f-my EuroPark z
tytulu zawartej umowy - nalezy do tego doliczy¢ kwoty pochodzace od oséb
niebgdacych gosémi hotelowymi (w umowie zobowigzano najemce do
rezerwowania kazdego dnia 30% miejsc parkingowych dla gosci hotelowych), W
Spdlce nie ma informacji odnoénie tych kwot - w okresie obowigzywania umowy
z f-mg EuroPark pobieral je zatrudniony przez nig straznik parkingowy. Aktualnie
Spotka nie korzysta z posrednictwa obcych firm w prowadzeniu parkingéw przy
hotelach. W wybranych miesigcach 2013 r. (I kwartal) kwoty uzyskane z oplat za
korzystanie z migjsc parkingowych przy hotelu Swiatowit przez osoby niehedace
gosémi hotelowymi przedstawialy sie nastepujaco (kwoty netto w zt) (Spétka nie
pobiera aktualnie oplat za korzystanie z parkingdw przez gosci hotelowych}:
- styczen 2 095,51

luty 1504,17
- marzec 2 259,33
Druga umowa dotyczyla najmu terenu o powierzchni 2.584 m2 przy hotelu
Centrum w todzi. Zostata zawarta w dniu 29.05.2009 r., najemcq byla f-ma
Vertex Poland Sp. z 0.0. z siedzibg w Bielsku-Biatej, a w imieniu Spétki umowe
podpisat Radostaw tuczak, owczesny Prezes Zarzadu. Umowa zawierala
analogiczne postanowienia jak opisana wcze$niej umowa z f-mg EuroPark,
a réznice dotyczyly m.in. nastepujacych spraw:

(dowod: akta kontroli str. 166-176)

- czynsz mial by¢ platny z dotu do dnia 14-90 kazdego miesiaca,

najemca miat regulowat nalezno$ci za zuzycie energii elektrycznej na

podstawie umowy zawartej bezposrednio z Zakladem Energetycznym.
Tytutem czynszu za najem najemca zobowigzat sig ptaci¢ miesiecznie kwote w
wysoko$ci 16 408,40 zt netlo (20018,24 2zt brutto). Stawke ta zmieniano
aneksami z dnia:
- 28.09.2009 r. na 8 196,72 zl netto (10 000 z brutto) od dnia 1.10.2009 r,,
- 1.02.2011 r. na 8 409,83 zI ,plus VAT w aktualnie obowigzujacej wysokosci"

od dnia 1.03.2011 r.
Wzajemne rozliczenia z tytufu zawartej umowy odbywaly sig na takich samych
zasadach, jak w przypadku rozliczen 2z tytulu wydzierzawienia terenu
z przeznaczeniem na parking przy hotelu Swiatowit. W tym przypadku jednak
wystapita sytuacja odwrotna, gdyZ taczna suma faktur wystawionych przez
Spotke za czynsz dzierzawy parkingu oraz zuzycie energii przewyzszala sume
faktur wystawionych przez f-me Vertex za ustugi parkingowe $wiadczone dla
gosci hotelowych (faktury z okresu 29.06.2009 - 29.02.2012).

(dowdd: akta kontroli str. 157-160)

- kwoty faktur wystawionych przez Spotke za czynsz dzierzawy parkingu oraz

zuzycie energii wynosity 374 366,02 zt
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- kwoty faktur wystawionych przez f-me Vertex za uslugi parkingowe
$wiadczone dla gosci hotelowych wynosily 306 956,00 zt
Réznica wynosila 67 410,02 zt, z czego Spotka otrzymala 52 797,09 zt. Obecnie
toczy sie postepowanie sadowe o zwrot pozostatej kwoty.
Podobnie jak w poprzednio opisanym przypadku, w Spolce nie ma informacii
odno$nie wplywdw najemcy zwiazanych oplatami za uslugi parkingowe
pochodzacymi od 0sob niebedacych gosémi hotelowymi - pobieral je zafrudniony
przez f-me Vertex straznik parkingowy. Aktualnie Spotka nie korzysta
z posrednictwa obcych firm w prowadzeniu parkingu przy hotelu Centrum.
W wybranych miesigcach 2013 r. (I kwartaf) kwoty uzyskane z oplat za
korzystanie z miejsc parkingowych przy tym hotelu przez osoby niebedgce
gosémi hotelowymi przedstawialy sie nastepujaco (kwoty netto w zi) (Spétka nie
pobiera aktualnie optat za korzystanie z parkingéw przez gosci hotelowych):
(dowdd: akta kontroli str. 158)

- styczen 314475
- luty 3404,10
- marzec 4 499,21

1.5.3. W zwigzku z wyjasnieniem Wiodzimierza Jagody, Likwidatora Spdtki dot.
zatrudniania niektorych oséb na niepotrzebnych stanowiskach sporzgdzono:
(dowdd: akta kontroli str. 113-116, 135-1381117-124)
Zestawienie  zatrudnienia osdb na stanowiskach  menedzerskich
i specjalistow w Spotce ,Centrum — Hotele” Spélce z 0.0. w Lodzi w okresie
od wrzesnia 2002 roku do stycznia 2013 roku™s, w ktorym figuruje 10 0sdb,

- nie sg to wszystkie osoby, ktdre w wymienionym okresie byty zatrudnione na
takich stanowiskach. Wg stanu na koniec 2011 roku® na stanowiskach
menedzerskich i specjalistow bylo zatrudnionych w Spdtce 48 osdb.

- W zestawieniu, o kiorym wyzej mowa, wykazano 7 osob, kiére byiy
zatrudnione w Spolce w okresie objetym kontrolg (2009 - 2013 (3 kw.).
Z innych dokumentdw (np. wpisy na stronie internetowej Urzedu Miasta Lodzi
i Rady Miasta Zgierza) m. in. wynika, Ze trzech z nich pelnito funkcje radnych
miasta Lodzi (wykazani na poz. 1, 7 i 10 zestawienia), a jeden radnego
miasta Zgierza (poz. 5 w zestawieniu), a dwie z trzech pozostalych 0s6b (poz.
619 w zestawieniu) byly wskazane na stronach internetowych prowadzonych
przez niektore gazety jako majgce powigzania z lokalnymi politykami. Osoby
te byly zatrudnione na nastepujacych stanowiskach? (ponizej podano
zajmowane stanowisko i okres zafrudnienia dla 6 z 7 oséb z ww.
zestawienia):

(dowdd: akta kontroli str. 113-116 i 177-179)

radni (trzech w klubach radnych miasta t.odzi lub Zgierza, kadencja 2010-2014):
Prezes Zarzadu (15.03.2011 - 21.01.2012),
gtowny specjalista ds. sprzedazy (wczesniej dyrektor ds. administracii)
(21.03.2008 - 31.08.2013),

- koordynator sekcji ds. rozwoju (wczesniej specjalista ds. marketingu)
(5.11.2009 - 27.05.2011),

- specjalista ds. controllingu | administracii (17.12.2010 - 3.12.2011).

5 Qsoby zatrudnione przed dniem 1.07.2008 r. pracowaly w poprzedniku prawnym Spélki - p.p. Przedsigbiorstwie
Turystycznym ,Lod2"

8 W dniv 9.12.2011 r. EKO-VIT sp. z 0.0. nabyla wigkszosciowy pakiet udzialéw w Spolce, a nowy Zarzad Spolki dzialat od
2.01.2042 r. Osoby wehodzace w sklad tego Zarzadu zostaly pozniej likwidatorami Spolki — sprawa opisana w pkt. 1.611.7
wystapienia pokontrolnego, skiady Zarzaddw podane w pkt. 1.8.

7 Wymianiono ostatnip zajmowane stanowisko craz wczesnigjsze, ale tylko w okresie objetym kontrola oraz pelny okres
zatrudnienia.

1"



dwie pozostate osoby (w przypadku tych osob podano jedynie ostatnio

zajmowane stanowisko i peiny okres zatrudnienia):
Prezes Zarzadu (1.05.2008 —26.02.2011),

- Specjalista ds. controllingu i organizacji {przyjety do pracy na stanowisko
referenta ds. organizacyjnych) (8.02.2010 - 10.12.2012).

Z wymienionych powyzej 6 oséb:

- Prezes Zarzadu, zatrudniony w okresie 1.05.2008 — 26.02.2011 (Radostaw
tuczak) zostal powolany na to stanowisko na podstawie aktu komercjalizaii
przedsigbiorstwa paristwowego pod nazwg Przedsigbiorstwo Turystyczne
A0d2" z dnia 28.04.2008 r. Stanowisko to pelnil w okresie 1.07.2008 -
26.02.2011, a wezeénigj tj. od dnia 1.05.2008 r. Radostaw Luczak byt
wyznaczony na tymczasowego kierownika ww. przedsiebiorstwa przez
Wojewode todzkiego Jolante Chelmiriska,

{dowad: akta kontroli str. 125-127)

- Prezes Zarzadu, petniacy te funkcje w okresie 15.03.2011 - 21.01.2012 (byt
nim Lukasz Magin), zostat wybrany na to stanowisko w drodze postepowania
kwalifikacyjnego w trybie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 18 marca
2003r. w sprawie przeprowadzania postepowania kwalifikacyjnego na
stanowisko cztonka zarzadu w niektorych spétkach handlowyché, Ogloszenie
0 postgpowaniu  kwalifikacyjnym zostalo opublikowane w ,Gazecie
Wyborcze]" z dnia 8.02.2011 r. W odpowiedzi na ww. ogloszenie zglosito sie 8
os6b. Do dalszego postgpowania zakwalifikowano 4 osoby (pozostali nie
spetniali gléwnie warunku zasiadania w organach spotek w okresie minimum
2 lat}, Jedna osoba zrezygnowala z dalszego postepowania, a z pozostalych
3 0séb najwyzsza punktowq oceng punktowg uzyskat L ukasz Magin.

- Pozostate osoby:

(dowdd: akta kontroli str. 140-146 i 177-179)
- jedna - glowny specjalista ds. sprzedazy (wczesniej dyrektor ds. administracji}
zostat zatrudniony w okresie poprzedzajacym komercjalizacje,
- frzy pozostale osoby zostaly zatrudnione w okresie, kiedy Prezesem Zarzadu
byl Radoslaw Luczak. W przypadku osoby zatrudnionej na stanowisku:

koordynatora sekcji ds. rozwoju (wczesniej specjalisty ds. marketingu)
(okres zatrudnienia 5.11.2009 - 27.05.2011), w Spolce sq dokumenty
potwierdzajace zamieszczenie ogloszenia o naborze na stanowisko
specjalisty ds. marketingu, ktore ta osoba objela (dodatek ,Praca”
w Gazecie Wyborczej) oraz odpowiedni wniosek Dyrektora ds. Marketingu
i Sprzedazy kierowane do Prezesa Zarzadu o jej przyjecie na to
stanowisko (wynika z niego Ze wcze$niej byla przeprowadzona rozmowa
kwalifikacyjna). W przypadku:
specjalisty ds. controllingu | organizacji (wczesnie] referenta ds.
organizacyjnych) {okres zatrudnienia 8.02.2010 - 10.12.2012) w Spotce
znajduje sie wniosek p.o. kierownika dzialu organizacyjno-prawnege  do
Prezesa Zarzadu o jego zatrudnienie na stanowisko referenta ds.
organizacyjnych (nie ma dokumentow potwierdzajacych zamieszczenie
ogloszenia w prasie). Nie ma natomiast dokumentéw S$wiadczacych
o prowadzeniu rekrutacji na stanowisko, ktre objat:
specjalista ds. controllingu i administracji (okres zatrudnienia 17.12.2010 -
3.12.2011). W momencie zatrudnienia byt on radnym miasta todzi.
Z [Ewidencji wyjs¢ w godzinach sluzbowych™ wynika, ze w roku 2011 w
124 dniach korzystat on z takich wyjs¢ (Rada Miejska w todzi, Urzad
Miasta Lodzi). | tak np.:

8Dz U, z2003 r. nr 55 poz. 476 ze zm.
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(dowod: akta kontroli str. 113-116 i 147-151)

- W miesigcu maju korzystat z wyjs¢ w 10 dniach, a we wrzesniu,
pazdzierniku i listopadzie w 14 dniach w kazdym z tych miesigcy.

Nie mozna ustali¢ w ilu dniach korzystat z wyjs¢ w godzinach sluzbowych
wymieniony wczeéniej koordynator sekcji ds. rozwoju (wczesnigj
specjalista ds. marketingu) (okres zatrudnienia 5.11.2009 ~ 27.05.2011)
posiadajacy réwniez mandat radnego miasta todzi, gdyz nie zdotano
odszukaé Ewidencji wyj§¢ w z roku 2010.

1.6. W dniu 9.12.2011 r. pomiedzy Skarbem Panstwa Rzeczpospolite] Polskiej,
reprezentowanym przez Ministra Skarbu Panstwa (zwanym dalej ,Sprzedawca)
a EKO-VIT Spéikq z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Lodzi (zwang
dalej ,Kupujacym’), zostala zawarta umowa SprzedaZzy udziatdow spoki
,Centrum-Hotele" spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, EKO-VIT Sp. z 0.0.
reprezentowali:

- Prezes ds. Handlowych - Robert Jaruga

- Prezes ds. Produkcji- Wiodzimierz Jagoda

Do zawarcia umowy doszlo w nastepstwie publicznie ogloszonego zaproszenia

do negocjacji na nabycie 127 500 udzialow (z ogélnej liczby 150 000 udzialow),

stanowiacych 85% kapitalu zakladowego spolki ,Centrum-Hotele® Spélka

z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Lodzi. Zaproszenie do negocjacii

zostato ogloszone przez Sprzedawee, zgodnie z art. 33 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia

30 sierpnia 1996 r. o komercjalizacji i prywatyzacji® (zwanej dalej ,uokip”),

w dzienniku o zasiegu ogdinckrajowym - ,Gazeta Wyborcza” w dniu 24.03.2011

r.

W umowie ustalono m.in., ze:

(dowod: akta kontroli str. 9-21)

- Kupujacy udzieli Sprzedawcy | zobowigzuje si¢ spowodowaé, ze Spotka
udzieli Sprzedawcy wszelkiej pomocy organizacyjno-fechnicznej przy
nieodptatnym udostepnieniu udziatow Spolki uprawnionym pracownikom oraz
ich spadkobiercom zgodnie z uokip, . do 22 500 udzialéw (zwanych dalej
Judziatami pracowniczymi) o wartosci nominainej 50 zt kazdy, stanowiacych
tgcznie do 15% kapitatu zakladowego Spolki.

- Kupujacy zobowigzuje sie, ze w okresie 12 miesiecy od dnia zawarcia

umowy, w stosunku do Spolki nie zostanie otwarte postepowanie likwidacyjne
lub nie zostanie podjeta uchwata o rozwiazaniu Spétki, chyba ze Sprzedawca
wyrazi na to zgode w formie pisemnej.
Kupujacy zobowigzuje sie, ze w okresie 12 miesigcy od dnia zawarcia
umowy, Spolka nie zbedzie catego lub czesci swojego majatku, ktore to
zbycie spowodowaloby, Ze Spolka zostataby pozbawiona mozliwosci
prowadzenia swojej podstawowej dziatainosci gospodarczej polegajacej na
prowadzeniu restauracji, hoteli, i podobnych obiektow zakwaterowania, chyba
Zze Sprzedawca wyrazi na to zgode w formie pisemnej.

- Kupujacy zobowigzuje sig, ze jeZeli w okresie 12 miesiecy od dnia zawarcia
umowy Spétka dokona zbycia w ramach jednej lub wielu powigzanych ze
sobg czynnosci sktadnikéw srodkow trwatych w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 15
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci'® (zwanej dalej ,uor”) lub
srodkow trwalych w budowie w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 16 uor o wartosci
ksiggowej netto jednego skladnika przekraczajacej 50 000 zt, wowczas kwoty
rowne wplywom ze zbycia, zostang ponownie zainwestowane w $rodki trwale
Spotki lub $rodki trwale w budowie Spdtki w terminie 12 miesiecy od dnia
zawarcia umowy.

9Dz U, 220131, poz. 216
0Dz U. 22013 r., poz. 330 ze zm.



Roczne sprawozdanie finansowe za okres od 1.01.2012 r. do 31.12.2012 r.
zamyka sie:

{dowdd: akta kontroli str. 102-104)
- suma bilansowg w kwocie 7933912,82 2
- rachunek zyskow i strat wykazuje strate w wysokosci 3799 646,97 zt
W sprawozdaniu Zarzadu z dziatalnosci Spolki za 2012 r. wskazano na
tendencje spadkowa w zakresie wykorzystania miejsc noclegowych w hotelach
Spolki, ktora trwa od [l polowy 2008 r. Jednym z czynnikéw powodujacych
zmnigjszenie iloci osob przyjezdzajacych do Lodzi jest przeniesienie wielu
znaczacych imprez targowych i kulturainych do innych miast (m.in. Zjazdu
Stomatologbw do Poznania, Camerimage do Bydgoszczy). Na poziom
wykorzystania bazy noclegowej Spotki miata réwniez wplyw rosnaca konkurencia
w branzy hotelarskiej (nowo wybudowane hotele w latach 2009-20011
zwigkszyly baze noclegowa o 498 pokoi) oraz spadek przyjazdéw w celach
biznesowych. Wykorzystanie bazy noclegowej w hotelach Spétki (sumaryczne
w %} przedstawialo sie nastepujaco:

- rok 2010 24,1
- rok 2011 21,9
rok 2012 17,9

W ww. sprawozdaniu podano, Ze:

- prowadzone dziatania oszczednosciowe umoZliwily obnizke kosztow
dziatalnosci o 1.546 tys. zl, ale nie pokryly spadku przychodéw. Strata
w dwach kolejnych latach — w roku 2012 w wysokosci 3.799,6 tys. zt i w roku
2011 w kwocie 2.786,6 tys. zl byta powodem braku zdolnosci kredytowe,
plynnosci finansowej i trudno$ci ptatniczych Spotki,

- Spotka z uwagi na konieczno$¢ dostosowania budynkéw hoteli do
obowigzujacych przepiséw prawa budowlanego wymaga znaczacego
dofinansowania.

(dowdd: akta kontroli str. 184-185)
1.7. W dniu 15.05.2013 r. odbylo sie Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdinikéw

Spoiki, na ktorym podjeto m.in. uchwale o rozwigzaniu Spolki (jako podstawe

prawng podano art. 270 pkt 2 kodeksu spélek handlowych!!). Z Aktu

notarialnego spisanego na okolicznosé tego zdarzenia wynika m.in., ze:
na ww. zgromadzeniu byt reprezentowany caly kapitat zakladowy, tj. 150 000
udzialow, nalezgcych do dwéch wspblnikéw — EKO-VIT Sp. z 0.0. w Lodzi
i Skarbu Paiistwa,

- uchwata o rozwigzaniu Spotki zostata podjeta jednomyséinie,
zgromadzenie wspolnikdw podjelo réwniez jednomysinie uchwate, w ktérej
wyrazono zgode na sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania niektorych
dzialek gruntu wraz z prawem wlasnosci znajdujgcych sie na nich
nieruchomosci, w tym:
prawa wieczystego uzytkowania dziatek gruntu wraz z prawem wiasnosci
znajdujacych sie na nich budynkow:

Hotelu SAVOY (Lodz, ul. Traugutta 6),

Hotelu POLONIA PALAST (Lodz, ul. Narutowicza 38),

Hotelu CENTRUM (L.6dz, ul. Kilinskiego 57/63)
za kwote nie nizszg niz wartos¢ ich oszacowania, wynikajaca z operatow
szacunkowych wykonanych w okresie 6.12.2012 - 13.03.2013 r. przez

rzeczoznawce majatkowego.
(dowdd: akta kontroli str. 22-25)

1 UJstawa z dnia 15 wrzesnia 2000 r. Kodeks spétek handlowych {Dz. U. Nr 94 poz.1037 ze zm.)
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Uwagi dotyczace
badanaj dziatalnosci

Opis stanu
faktycznego

Oprécz prowadzenia trzech ww. hoteli Spotka prowadzi dziatalno$¢ w hotelu
Swiatowit (na podstawie umowy zawartej w dniu 8.07.2013 r. wydzierzawiono
nieruchomos$¢ na ktdrej jest potozony hotel Mazowiecki).

(dowod:; akta kontroli str. 107-108}

Padstawa do podjecia uchwaly o rozwigzaniu Spolki, o ktorej wyzej mowa byt art.

270 pkt 2 kodeksu spotek handiowych oraz okoliczno$¢ przewidziana w art. 233

§ 1 tego kodeksu, ktory stanowi, Ze:

- jezeli bilans sporzadzony przez zarzad wykaze strate przewyZszajacq sume
kapitalow zapasowego i rezerwowych oraz polowg kapitalu zaktadowego,
zarzad jest obowigzany niezwlocznie zwola¢ zgromadzenie wspdinikow
w celu podjecia uchwaly dotyczacej dalszego istnienia spotki.

Z bilansu sporzadzonego na dzien 31.12.2012 r. wynika, e kapitaty o ktérych

wyzej mowa wynosily:

- kapital zapasowy 0,00
- pozostate kapitaly rezerwowe 0,00
- kapitat zakladowy 7 500 000,00
a strata netto (na koniec biezacego okresu) wynosita - 3799 646,00

Ww. bilans zostal sporzadzony w dniu 31.03.2013 r., a raport z badania
sprawozdania finansowego za rok 2012 oraz opinia niezaleznego bieglego
rewidenta sg datowane na 26.04.2013 r.

(dowdd: akta kontroli str. 102-103)

W dzialalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyze] zakresie

stwierdzono fakt podejmowania przez Zarzad Spdlki, niekorzystnych dla niej decyzji,

w tym m.in..

1. Zatrudnianie osob sprawujacych funkcje publiczne, ktorych przydatno$¢ do pracy
byta znikoma ze wzgledu na znaczne zaangazowanie w dziatainos¢ wynikajgcq
ze sprawowanej funkcji.

2. Podejmowanie niewlasciwych decyzji w trakcie procesu restrukturyzagji:

- przekazanie podmiotowi zewnetrznemu w najem terenu przy hotelu Swiatowit
zZ przeznaczeniem na prowadzenie parkingu, skutkujace utratg potencjalnych
przychodow z prowadzenia takiej dziatalnosci;

- rozwigzanie umow z ajentami prowadzacymi dzialalno$c gastronomiczng
w hotelach Spolki, skutkujace niskg jakoscig oraz niekompletnoscig ustug
gastronomicznych oraz utratg tradycyjnych grup Klienckich,

2. Realizacja zadan wynikajacych z umowy sprzedazy

udziatow.

21. W Zakiadowym planie kont’ w Zespole 7 — Przychody i koszty zwigzane z ich
osiggnieciem ujeto konto analityczne 760-2 Przychody ze sprzedazy i likwidacji
rodkow trwalych. Z wydruku komputerowego obrotéw na tym koncie za okres
1.01.2012-31.12. 2012 wynika, Ze byly 4 transakcje. | tak np.:

{dowdd: akta kontroli str. 52-57)
W dniu 5.01.2012 r. wystawiono dla Przedsigbiorstwa Handlowo-Uslugowego
JKOLMET" H. Firek R, Kwiatkowski z todzi fakiure na kwote 192 2, za
sprzedaz zlomu stalowego. Przedmiotem ziomowania byt sejf bez kluczy na
dokumenty oraz szafa pancerna. Weze$niej, tj. w dniu 17.10.2011 r. Komisja
do spraw oceny, fizycznej lkwidacji oraz wyceny w celu odsprzedazy
poszczegbinych skiadnikow majatku (tzw. Komisja likwidacyjna) spisala
protokel, w ktdrym wymieniono 18 Srodkdw trwatych, zakwalifikowanych jako
nienadajgcych sie do dalszego uzytkowania z uwagi na ich uszkodzenia
(w tym sejf bez kluczy na dokumenty oraz szafa pancerna, o ktérych — wyzej
mowa) oraz wnioskowano o ich likwidacje fizyczng. Zostaly rowniez spisane
odpowiednie dokumenty ,Likwidacja $rodka trwalego LT dla likwidowanych
Srodkow trwalych.
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W przypadku pozostalych 3 transakcji wyszczegéinionych na koncie 760-2,

podobnie jak w przypadku opisanym powyzej:

- wszystkie dotyczyly sprzedazy zlomowanych §rodkow trwalych, a kwoty
wystawione na fakturach wynosity od 95,00 do 179,20 zi,

- Zlomowane érodki trwale zostaly zakwalifikowane wczesnigj, jako
nienadajace sie do dalszego uzytkowania z uwagi na ich uszkodzenia
(protokoly Komisji likwidacyjnej).

2.2. Stosownie do § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Skarbu Panstwa z dnia
29 stycznia 2003 r. w sprawie szczegblowych zasad podzialu uprawnionych
pracownikéw na grupy, ustalania liczby “akeji przypadajgcych na kazda z tych
grup oraz trybu nabywania akcji przez uprawnionych pracownikéw'? (zwanego
dalej ,rozporzadzeniem z dnia 29.01.2003 r."), po zbyciu czesci udziatdw Skarbu
Paristwa na rzecz Spolki (nastapito to w dniu 9.12.2011 r. — patrz pkt 1.6
wystapienia pokontrolnego), Minister Skarbu Paristwa poinformowat Zarzad
Spoiki w pismie z dnia 17.01.2012 1. (wplynelo do Spélki w dniu 23,01.2012 1)),
ze pula 15% udzialow przeznaczonych do nieodplatnego udostepnienia
uprawnionym pracownikom wynosi 22 500 szt. o lacznej wartosci nominalne]
1125 000 2t. Zgodnie z uregulowaniami zawartymi w ww, rozporzadzeniu:

(dowod: akta kontroli str, 26-51)

- Spotka w wymaganym terminie sporzadzila liste uprawnionych pracownikow
obejmujacq okresy zatrudnienia w przedsiebiorstwie parstwowym, jego
poprzedniku i Spéice (§ 7 ust 2) oraz oglosita w gazecie o zasiegu
ogoinokrajowym | w gazecie lokalnej o wywieszeniu listy o ktérej wyzej mowa
w siedzibie Spétki oraz o jej wyloZeniu do wgladu w recepcjach nalezacych do
niej hoteli (§ 8 ust. 1). W ogloszeniach tych zawarto réwniez informacie
o terminie, miejscu | sposobie sktadania reklamacji, co do okresu zatrudnienia
oraz terminie wyga$nigcia prawa do nieodptatnego nabycia udziatow.

- W zwigzku z ogloszeniami, o ktérych wyzej mowa, wplynely pisma od 5 oséb
- bytych pracownikéw, z prosba o umieszczenie ich na liscie osob
uprawnionych do nieodptatnego nabycia udzialdw. Prosby te nie zostaty
uwzglednione ze wzgladu na to, ze we wszystkich przypadkach oéwiadczenia
0 zamiarze nieodptatnego nabycia akcji zostaly zlozone z przekroczeniem
okreslonego w § 3 ust. 1 rozporzadzenia z dnia 29.01.2003 r. terminu
(6 miesigcy od dnia komercjalizacji przedsiebiorstwa ~ w tym przypadku
w terminie do dnia 2.01.2009 r.).

Spotka sporzadzila liste uprawnionych pracownikéw z podziatem na grupy

wyodrgbnione ze wzgledu na faczny okres zatrudnienia a nastepnie

w Porozumieniu  zawartym 23 listopada 2012 r. z trzema zwigzkami

zawodowymi ustalona zostata liczba udzialéw przypadajacych na kazdg

z wyodrgbnionych grup. Na liscie, o ktorej wyzej mowa figurujg 274 osoby.

Zarzad Spolki dziatajac w imieniu Ministra Skarbu Parstwa oglosit w gazecie

0 zasiegu ogolnokrajowym | w gazecie lokalnej (w wydaniach z dnia

5032013 r) o przystgpieniu do nieodptatnego zbywania udziatow

uprawnionym pracownikom.

- W Ksiedze udziatow Spotki, jako udziatowcy, byli wpisani (stan na dzier
4.12.2013r.): |

EKO-VIT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig. 127 500 udziatow
Skarb Panstwa 18 723 udziatow

- 41 osbb fizycznych (uprawnionych pracownikow, o ktérych mowa w art. 2

uokip) posiadajacych od 32 do 127 udzialdw.

12Dz L. Nr 35 poz. 303
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Ustalone
nieprawidtowosci

Whnioski pokontrolne

Prawo zgloszenia
zastrzezen

- zbycie udzialow Skarbu Panstwa (| transza) na rzecz 41 uprawnionych
pracownikow, wykazanych w Ksiedze udziatéw, odbylo si¢ na podstawie
zawartych z nimi w okresie od dnia 27.03.2013 r. do dnia 28.05.2013r.
umow. W imieniu Skarbu Panstwa reprezentowanego przez Ministra Skarbu
Panstwa wystepowata, Dyrektor ds. administracji i organizacyjnych Spotki,
dziatajaca jako pelnomocnik Ministra Skarbu Panstwa.

- pismem z dnia 19.11.2013 r. Dyrektor ds. administracji i organizacyjnych
Spolki zawiadomila Ministra Skarbu Paristwa Departament Mienia Skarbu
Pafistwa o tym, Ze stosownie do art. 187 Kodeksu spolek handlowych
powiadomita Spdtke o dokonaniu nieodptatnego zbycia udziatéw Skarbu
Pafistwa na rzecz 117 oséb (Il transza), Z ww. pisma wynika, Ze umowy
zbycia udzialdw na rzecz oséb, o kidrych wyze] mowa zostaly zawarte w
okresie od dnia 4.06.2013 do dnia 29.10.2013 r. Wg stanu na dzieh kontroli
(na 4.12.2013 r.) trwa aktualizowanie Ksiggi udzialéw w oparciu o ww. pismo
petnomocnika i umowy przejscia udzialow - w wersji elektronicznej Ksiegi
udzialéw wpisano 96 ze 117 osdb, na rzecz ktorych przekazano udziaty w |l
transzy. Po ukonczeniu wpisdw w wersji elektronicznej ma by¢ wydrukowana
ksiega udziatow.

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidiowosci

Najwyzsza |zba Kontroli ocenia pozytywnie dziatainosé w badanym obszarze.

IV. Uwagi i wnioski

Przedstawiajgc powyzsze oceny wynikajace z ustalen kontroli, oraz uwzgledniajac
fakt, ze Spélka zostala postawiona w stan likwidacji, Najwyzsza Izba Kontroli, nie
formutuje wnioskéw pokontrolnych, o ktorych mowa w art. 53 ust, 1 pkt 5 ustawy
z dnia 23 grudnia 1994 r. 0 Najwyzszej [zbie Kontroli®3.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwéch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzeen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zglasza sig
do dyrektora Delegatury NIK w todz.

L6dz, dnia 2 }2 lutego 2014 .
Najwyzsza lzba Kontroli

Delegatura w Lodzi
Koordynator kdntroli Dyrektor
Janusz Rzepegki Przemystaw Szewczyk
........... . Sreyemy -
podpis

30zU. z2042 1., poz. 82 ze zm.






