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Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 gru@l84 r.o Najwyzszej 1 zbie Kontroli
(Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.), zwattedpj ustaw o NIK, Najwyzsza Izba
Kontroli Delegatura w Lublinie przeprowadzita w gdzie Miejskim w Piaskach (zwanym

dalej Urzdem) kontrot w zakresie zbywania nieruchosetogminnych w latach 2005 — 2008.

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli
podpisanym w dniu 29 lipca 2009 r., Najsga Izba Kontroli, na podstawie

art. 60 ustawy o NIK, przekazuje Panu Burmistrzoimiejsze wystpienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia realizacje kontrolowanych

zadan w zakresie zbywania nieruchomosci gminnych pomimo stwier dzonych uchybien.

Urzad posiada plan zagospodarowania przestrzenneggocatleszaru gminy oraz
studium uwarunkow@ai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Zigoziprzepisami
art. 10 ust. 2 pkt 7 ustawy z dnia 27 marca 2008 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717 ze zm.) wlistu uwzgtdnione zostaty inwestycje
celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym (giéwmiedernizacje drég oraz inwestycje
liniowe) zgodnie z ustaleniami planu zagospodardavaprzestrzennego wojewddztwa
i programow okrédonych w art. 48 ust. 1 ustawy. W latach 2005 -20@8 byly skiadane
wnioski o sporzdzenie (zmiag) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dotyczce lokalizacji ponadlokalnych inwestycji celu pulzinego.



Prowadzony jest tade rejestr planéw miejscowych zagospodarowania pzarmego
i ewidencja wnioskow o ich spardzenie w systemie elektronicznym. Zachowanetez
zbiory oryginatéw dokumentaciji, dotygzej zmian planu - stosownie do przepiséw art. 31 us
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrgan

Sparéd 11 uchwat Rady Miejskiej, dotygzych zmian planu miejscowego,
w 7 okré&lono stosownie do postanowieart. art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennywysoka¢ optat w przypadku jej zbycia (od 5 — 25 %)
ze wzgkdu na wzrost wartmi nieruchoméci objetej zmiam planu. W pozostatych
uchwatach ustalono stawk0” lub odstpiono od ustalenia wysoka optaty ze wzgidu brak
wzrostu wartéci nieruchoméci. W badanych latach nie nagita sprzeda dziatek, ktorych
wartags¢ wzrosta w wyniku zmiany planu w latach 2005 — 2088wptywy z tytutu renty
planistycznej w 2006 r. nie dotyczyty zmian plankentrolowanym okresie.

W ramach 17 transakcji, Gmina przeniosta w drodgezesiay prawo wiasnéci
nieruchomeci gruntowych (gtéwnie na rzecz oséb fizycznyctgnsiwacych obszar 5,87 ha
o wartgci 324,0 tys. zi. Dokonano tai& jednej zamiany gruntéw niezabudowanych
o powierzchni 0,49 ha i wadoi 61,3 tys. zt. W gytkowanie wieczyste przekazano natomiast
nieruchoméci gruntowe na rzecz osoby prawnej (40,6 ha o weairt?38,8 tys. z}), a tale
osoby fizycznej (0,006 ha i wasm 33,2 tys. z}).

W kontrolowanych latach 2005 - 2008 dochody Gminytyrutu sprzeday
nieruchomeéci oraz uytkowania wieczystego wyniosty ogétem 434,0 tys, zk tego

ze sprzeday - 324,0 tys. zt oraz wniesionych opfat zgtkowanie wieczyste — 110,0 tys. zt.

Pomimo sprzedsy czesci nieruchoméci gminnych warté¢ ksieggowa gminnego
zasobu nieruchondoi wzrosta z 4,5 do 8,6 min zi, giéwnie ze wahl na whczenie drog

lokalnych do gminnego zasobu nieruchdoio

W sposOb zgodny z przepisami art. 25 ust. 2 wzzart. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchamamni (Dz. U. z 2004 r. nr 261, poz. 2603
ze zm., zwana dalej u.g.n.) prowadzono ewidengminnego zasobu nieruchogeq
dokonujc corocznej aktualizaciji.
W badanym okresie, wbrew przepisom art. 25 ust2 Liig.n. Burmistrz nie spadzit planu
wykorzystania zasobu nieruchofso gminnych. W szczegoldoi dotyczy to gruntow

przeznaczonych do zbycia, a zakna realizagj budownictwa mieszkaniowego, ydzen



infrastruktury technicznej oraz na innych celéw lpm#mych z uwzgidnieniem sposobu

wykorzystania nieruchongoi.

Zbywanie nieruchomi@i byto kazdorazowo poprzedzone stosownymi uchwatami
Rady Miejskiej, podjtymi na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,a” assy z dnia 8 marca
1990 r. o samogdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. nr 142, poz. 1591 zm.),

z uwzgkdnieniem warunkéw planu zagospodarowania przesieggmn oraz studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego ob<2ariny. Nieruchomszi

przeznaczone w planie zagospodarowania przestrgenped realizagj celow publicznych
pozostag w zasobie zapewniggc mazliwosé realizacji zada publicznych o znaczeniu

lokalnym.

Przed zbywaniem nieruchosw rzeczoznawcy maijkowi sporadzali wyceny
nieruchomeci w formie operatéw szacunkowych, stosownie depizow art. 7 i art. 156 ust.
1 u.g.n. Dopetiono réwnieobowihzku okréglonego przepisami art. 13 ust. 4 u.g.n.,
obligujacego do uzyskania stosownego pozwolenia Lubelskiegtojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow na zbycie nieruchdpiavpisanej do rejestru zabytkow. Dotyczyto
to sprzeday nieruchoméci zabudowanej zabytkawkordegard wraz z drzewostanem
w Kolonii Kozice Dolne.

Sprzeda nieruchoméci gruntowych realizowana byta w trybie pgsbwayr przetargowych,
tj. jednego nieograniczonego przetargu pisemnegz d:i0 nieograniczonych przetargéw
ustnych. Zbycia pozostatych nieruchaitip w tym ustanowienia aytkowania wieczystego
dokonano bezprzetargowo na podstawie ¢ggdh w tej sprawie uchwat Rady Miejskiej.
Sprzeday bezprzetargowej dokonano na podstawie przepiséw art. 37 ust. 2
pkt 5 i 6 u.g.n. (na rzecz Powiatowego Banku Spéldzego w Piaskach),
art. 34 ust. 1 pkt 3 w zw. z art. 37 ust. 1 pknajémcy w Kawczynie), art. 37 ust. 2 pkt 9
(na rzecz wspotwkiciela nieruchomgxi), art. 37 ust. 2 pkt 6 (na rzecz osoby fizycznej
a talkee art. 34 ust. 1 pkt 1 u.g.n. w zaku z art. 37 ust. 2 pkt 1 u.g.n. i art. 35 ustisfawy

z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach miesikaych (Dz. U. z 2003 r. nr 119, poz.

1116 ze zm.) na rzecz Spotdzielni Mieszkaniowejiaskach.

Bezprzetargowo przekazano nieruchéomow uwzytkowanie wieczyste na podstawie
przepisow: art. 34 ust. 1 pkt 1 w zw. z art. 37. @spkt 1 i art. 207 ust. 1 u.g.n. (w ebre
Siedliszczki - na rzecz Polskiego Z4zku Wedkarskiego Zarad Okregu w Lublinie), a take
na podstawie art. 37 ust. 2 pkt 6 - jako nieruchdnuezkzdna do poprawy warunkéw



gospodarowania nierucholu przylegtej (ledacej w wytkowaniu wieczystym) przy braku
mozliwosci jej zagospodarowana jako gdnej nieruchomgxi - na rzecz osoby fizycznej.
Respektowane byly zasady zbywania nieruchimmgruntowych zawarte w ustawie
0 gospodarce nieruchodmami a take procedury okidone rozporzdzeniem Rady
Ministrow z dnia 14 wrzaia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowaidzpreetargdéw
oraz rokowa na zbycie nieruchormdoi (Dz. U. nr 207, poz. 2108). W szczegdicio
przestrzegano obowzku: podawania do publicznej wiadofebogtoszé w sprawie wykazu
nieruchomeci przeznaczonych do zbycia, zamieszczania oghoszeerminach pogpowai
przetargowych a tale dokumentowania tych pepbwair (protokotami z przetargow
sporadzanymi zgodnie z wymaganiami 8§ 10 ww. rozpdeenia oraz protokotami

z rokowa w ktorych okrélano warunki zbycia nieruchorsa).

Przedstawiajc powy:sze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnosi o spadzenie

planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchamo

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Lublinie, na podseawrt. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Burmastnzterminie 30 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag
i wykonania wniosku #dz o dzialaniach podfych w celu realizacji wniosku
lub przyczynach niepog¢fia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odial otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgez na pimie
do dyrektora Delegatury NIK w Lublinie umotywowalwyzastrzeen w sprawie ocen, uwag

i wniosku, zawartych w tym wysgpieniu.

W razie zgloszenia zastea#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ey, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty witgciwej komisji NIK.



