Lublin, dnia 16 listopada 2010 r.

Delegatura w Lublinie

Pan
Piotr Czubinski

Burmistrz Miasta Kra §nik
LLU-4101-21-03/2010
P/10/155

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grui@B4 r. o Najwyszej Izbie Kontrofi, zwanej dalej ,ustawo
NIK”, Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Lublinie przeprowitalzy Urzedzie Miasta w Kréniku, zwanym
dalej ,Urzzdem”, kontrot udzielania bonifikaty nabywcom komunalnych lokaleszkalnych przy
bezprzetargowej sprzedaw latach 2007-2010 (do 30.09.).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli podpisanym w dniu 2 listopada
2010 r., Najwysza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy K ,Nirzekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze

wystapienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie, pomimo stwierdzonychieprawidtowosci, ocenia realizacg przez

Urzad zadan objetych kontrol 3.

Pozytywn, ocere uzasadnia udzielanie bonifikaty nabywcom komunairpkali mieszkalnych zgodnie z
zasadami okigonymi w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o0 gospodarce nieruchogwam? (,ustawa o g.n.”) i uchwatach Rady Miasta Kk

oraz monitorowanie wtérnego obrotu tymi lokalami.

Stwierdzone nieprawidtovioi dotyczyly:

— nieopracowania wieloletniego programu gospodaroavaasobem mieszkaniowym gminy,

— niepowiadamiania na ¢@nie najemcéw lokali przeznaczonych do sprzgda przystuguicym im
pierwszéstwie w nabyciu tych lokali.

Kontrola wykazataze Burmistrz nie opracowat i nie przeéip Radzie Miasta Krenik do uchwalenia projektu

wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowssobem gminy. Obowiek uchwalenia programu

okreslony zostat w przepisach art. 21 ust. 1 pkt 1wgta dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw loi@io

1Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2Dz. U.z 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.



mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksuimegd’. Wypetniono natomiast dyspozyairt. 21 ust. 2
tej ustawy, uchwalag przez Rael Miasta zasady wynajmowania lokali wchadygch w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy.

W badanym okresie w trybie bezprzetargowym, z zastaniem 99% bonifikaty,
Gmina Miejska Kranik sprzedata ogotem 241 komunalnych lokali miegpeh o wartdci
(wraz z udziatem w gruncie) 19.621,7 tys. zi, uzys& z tego tytutu wplywy w wysoksi
197,6 tys. zi.

Kontrola sprzeday 60 losowo wybranych lokali mieszkalnych (tj. 2% 90g6tu)
wykazala,ze transakcji tych dokonano zgodnie z wymogami ugtawg.n. i uchwat Rady
Miasta Kranik w sprawie ustalenia zasad sprzgddokali mieszkalnych usytuowanych
w budynkach wielorodzinnych wchagzch w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy.
Mieszkania sprzedano dotychczasowym ich najemcasiagagcym umowy najmu zawarte
na czas nieok&ony. Wszystkie sprzedane lokale umieszczone byhywykazach
nieruchomeci przeznaczonych do sprzegiana rzecz najemcow, podawanych do publicznej
wiadomaci m.in. poprzez ich wywieszenie na okres 21 dntatdicy ogtoszé w siedzibie
Urzedu i na jego stronie internetowej. Wakidokali okrelono w oparciu o aktualne operaty
szacunkowe, spogdzone przez uprawnionych rzeczoznawcow athkawych. Wszyscy
nabywcy speili okrdone w uchwatach Rady Miasta warunki uzyskania 988aifikaty,
dotyczace minimalnego czasokresu zw@nia umow najmu ijednorazowej zaptaty ceny
przed sporgdzeniem aktu notarialnego.

Stwierdzono jednakze Burmistrz nie realizowat obowaku, okrélonego przepisami
art. 34 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchamami, dotycacego powiadomienia nadonie
najemcow lokali mieszkalnych o przeznaczeniu nieomecci do zbycia oraz
0 przystuguacym pierwszeastwie w nabyciu tych lokali, pod warunkiem zémia wnioskéw o
nabycie w terminie okéonym w zawiadomieniu. Ustalona,e proces bezprzetargowej
sprzeday lokali mieszkalnych rozpoczynano od zbmych w Urzdzie wnioskow najemcow
0 zakup tych lokali, zamiast od podania do pubkgzmviadomdci wykazu lokali
przeznaczonych do sprzeganajemcom. Wobec tego nie informowano ich pisemnie
0 przystugugcym im pierwszastwie w nabyciu lokalu pod warunkiem zémia przez nich
wniosku o wykup. Pogpowanie takie uzasadniano tyrae takie wnioski najemcowas

w posiadaniu Urau.

¥Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm.



Na podstawie aktéw notarialnyclkdacych w dyspozycji Urgdu, w skontrolowanym
okresie odnotowano 47 przypadkow wtornego zbyci&allo mieszkalnych olgfych
bonifikata, z tego 21 sprzedanych w latach 2007-2010 (da930i.@6 w latach 2005-2006.

Kontrola dokumentacji dotyazej wszystkich przypadkéw wtérnego obrotu tymi
lokalami wykazataze wzadnym z nich nie zaistnialy przestanki, ckome w art. 68 ust. 2
ustawy o g.n., uzasadniag zadania zwrotu kwoty rownej udzielonej bonifikacie e
waloryzaciji.

Przedstawiaijc powyzsze oceny i uwagi, Najvigza Izba Kontroli wnosi o:

1) opracowanie i przedienie do uchwalenia Radzie Miasta K&k wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy,

2) pisemne powiadamianie najemcow lokali mieszkalngchrzeznaczeniu nieruchodud
do zbycia oraz o przystugigym pierwszéstwie w nabyciu tych lokali, pod warunkiem
ztozenia wnioskow o0 nabycie w terminie oklanym w zawiadomieniu.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Lublinie, na podseaart. 62 ust. 1 ustawy o NIK, oczekuje

przedstawienia przez Pana Burmistrza, w terminidrii4d daty otrzymania niniejszego wasienia

pokontrolnego, informacji o sposobie wykorzystamiaag i wykonania wnioskéwaldZ o dziataniach podfych

w celu realizacji wnioskéw lub przyczynach niepmi takich dziata.

Zgodnie z trécig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni aatydotrzymania niniejszego wyglienia

pokontrolnego, przystuguje Panu Burmistrzowi pragiszenia na pinie do dyrektora Delegatury NIK w

Lublinie umotywowanych zastrzen w sprawie ocen, uwag i wnioskow zawartych w tynstagieniu.

W razie zgtoszenia zastus#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, terminesdnia informacji, o ktrym

wyzej mowa, liczy si od dnia otrzymania ostatecznej uchwatysetaej komisji NIK.



