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LOL- P/09/171
LOL-410-19-05/2009

Pani
Monika t e¢picka - Gij
Waojt Gminy Wydminy

Wystapienie pokontrolne

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudréi84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Olsztynie
skontrolowata w Urzd Gminy w Wydminach (,Gminie”), prawidtowd zbywania
nieruchomeéci gminnych w latach 2005 - 2008.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostalty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 7 sierpnia 2009 r., Napsga Izba Kontroli, stosownie do $oe art. 60

ustawy o NIK, przekazuje Pani Wojt niniejsze vagsenie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia petd przez Urad dziatania w badanym
zakresie, a stwierdzone nieprawidigweo nie mialy istotnego wptywu na kontrolowan
dziatalng¢. Nie ograniczaly zwilaszcza rmavosci realizacji ponadlokalnych i gminnych

inwestycji celu publicznego.
Ocere powyzsza uzasadniaj nastpujace oceny cgstkowe i uwagi:

1. Gmina prowadzita gospodariprzestrzenm w oparciu o uchwalone w marcu 2003 r.
Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, asikbwane
w kwietniu 2006 r. W Studium okilono m.in. obszary lokalizacji ponadregionalnych
inwestycji celu publicznego, dla ktérych w okresibjctym kontroh nie wnioskowano

jednak o opracowanie miejscowych planéw zagospoedkan@ przestrzennego.

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1071 ze zm.
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2. Gospodarujc tym zasobem Gmina nie posiadata aktualnego pEguwykorzystania, co
wymagane byto przepisami art. 25 ust. 2 wazku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruch@maon?, opracowany bowiem w 2006 r. taki
plan obejmowat jedynie okres doraa 2008 r. Na bimco natomiast ewidencjonowano
(w formie elektronicznej) zmiany gminnego zasobuermchoméci w podziale

na wszystkie 22 okby geodezyjne.

3. W latach 2005 — 2008 Gmina dokonata sprzgdagdtem 61 nieruchordoi w tym
42 nieruchomgxi gruntowe. Zbywanie nieruchorm odbywato st w oparciu uchwaty
Rady Gminy okrélajace zasady gospodarowania nimi.

W wyniku analizy dokumentacji wszystkich (26) dokogch w ww. okresie pagiowah

0 zbycie nieruchomimi gruntowych, przeprowadzonych w trybie przetargowustalono

m.in., ze:

- zbycie wszystkich nieruchorda poprzedzone bytlo podaniem do publicznej
wiadomdaci ich wykazu;

- ogloszenia o0 przetargach podawano do publicznejdamesci w terminach
okreslonych przepisami ustawy o gospodarce nieruchomami, publikowane one
byly na stronach internetowych Gminy;

- wszystkie przetargi miaty charakter ustny (24 nraogczone i 2 ograniczone);

- skiad komisji przetargowych ustalany byt prawidigwav przetargach nie
uczestniczyly osoby wchodee w skiad komisji przetargowych oraz osoby wobec
nich bliskie;

- ceny wywotawcze zbywanych nieruchofobnie byly ustalane w wysokoi nizszej
niz wartaés¢ nieruchoméci, a ceny wywotawcze w drugim przetargu bytyszie ni
wartas¢ nieruchomeci o 5 %;

- zbycie nieruchomai w kazdym przypadku nagpowato na rzecz oferenta za g¢en
wyzszy od wywotawczej;

z kazdego posfpowania komisja przetargowa spgazata protokot, ktéry zawierat

wymagane przepisami elementy.
NIK negatywnie natomiast ocenia fakie Gmina podpisata notarialne akty sprzsda

dwoch nieruchomiei, mimo & oferenci, ktorzy wygrali przetargi zgtosiliesw celu

2Dz. U. 2 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.



podpisania aktow notarialnych dopiero po uptywiengm é&miu miesecy od ich

rozstrzygnecia.

3. Badanie dokumentacji 16 przeprowadzonych p@erne w okresie oljtym kontroh
postpowar 0 sprzeda nieruchoméci w trybie bezprzetargowym wykazatae we
wszystkich przypadkach zastosowanie tego trybu adgty przypadkow okrgonych

w art. 37 ust. 2 i 3 ustawy o gospodarce nieruchigrami. Ustalono ponadtag:

- zbycie wszystkich nieruchoréa poprzedzone byto uchwatami Rady Gminy (do
listopada 2005), a naginie zaradzeniami Wojta;

- we wszystkich przypadkach zapisy w umowie zbycidy lggodne z ustaleniami
zawartymi w protokotach rokowia trescia uchwat Rady Gminy;

- we wszystkich transakcjach cena zbycia nieruchiombyta zgodna z warfcia
wyceny, dokonagprzez rzeczoznawanaptkowego.

W dwéch przypadkach niedopetniono jednak wymogu 3rtust. 1 powotane] wj

ustawy i nieumieszczono dwéch dziatek: nr 122/6 wdwinach (cena zbycia 4.875 zt)

i nr61 w Zelkach (430 zt), w wykazie nieruchosnioprzeznaczonych do zbycia.

Kontrola wykazata ponadta; Gmina nie wykonata wniosku pokontrolnego z kontrol
NIK przeprowadzonej w 2005 r. i w dalszymagii nie uregulowata stanu prawnego
nieruchoméci o facznej powierzchni 19,7879 ha, przekazanych Zaktad@®espodarki

Komunalnej i Mieszkaniowej w Wydminach (GKiM)dacemu jednostk organizacyja
gminy.
Przedstawiajc powy.sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Egzekwowanie od oferentéw wygrywaych przetargi wykonania - pod rygorem utraty
wptaconych wadiéw — wszystkich wynikaych z tego tytulu zobowzan, w tym

terminowego podpisywania notarialnych umow nabyegsuchoméci,.

2. Przestrzeganie oboynku umieszczania w wykazach nieruchdma@rzeznaczonych do

zbycia wszystkich takich nieruchoiuo.
3. Ostateczne uregulowanie stanu prawnego nieruckommekazanych do ZGKiM.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Olsztynie, na podstaart. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Rawojt, w terminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskéw zawartych w niniejszym wyseniu, kadz o dziataniach podfych

w celu realizacji tych wnioskow lub o przyczynadbpodgcia takich dziata.



Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oatyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Pani prawo zgtoszena pimie,
do dyrektora Delegatury NIK w Olsztynie, umotywowah zastrzeen w sprawie ocen,
uwag i wnioskéw zawartych w tym wysglieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktérym g mowa, liczy si od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.

Z powaaniem

Rozdzielnik

1. Adresat

2. Delegatura NIK w Rzeszowie
3. ala
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