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Wystapienie pokontrolne

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grud84 r. o Najwyszej Izbie Kontrofi,
zwanej dalej ,ustaw o NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Olsztynie
przeprowadzita w Uraglzie Miejskim w Zalewie (,Urzdzie”) kontrok wykorzystania
nieruchoméci gminnych na podstawie uméw najmdzierzawy i wyczenia w latach
2009-2011.

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli
podpisanym w dniu 22 wrgeia 2011 r., Najwysza Izba Kontroli, na podstawie
art. 60 ustawy o NIK, przekazuje Panu Burmistrzoiniejsze wysipienie pokontrolne.

Najwyzsza lzba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo stwindych uchybig, dziatania
Urzedu w zakresie objym kontroh. Podstaw tej oceny bylo wyznaczenie o0s6b
odpowiedzialnych za realizacjzada& zwiazanych z dzielawa, najmem i uayczeniem,
zawieranie umow w tym zakresie zgodnie z ol@wpcymi przepisami prawa, a tak
prawidtowa realizacja tych umow. Stwierdzone nasmnuchybienia dotyczyly zwtaszcza
nieopracowania planu wykorzystania gminnego zaswietuchoméci na okres trzech lat
oraz przypadkéw niespaidzania wykazOw nieruchomda przeznaczonych do dzi&awy i

najmu.

1. W badanym okresie zadania dotez gospodarki nieruchorfmami zostaly okrdone
w regulaminach organizacyjnych Wdu, nadanych stosownym zatizeniami Burmistrza
(ostatnie z maju 2011 r.) Zgodnie z aktualnie ohawjacym regulaminem zadania te
przypisane byty Referatowi Inwestycji, GospodarkemMem Komunalnym. Pracownicy tego

1Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.



referatu (wczéniej stanowiska ds. gospodarki gruntami i nierucb@riami) mieli okrélone

zadania w przytych przez nich zakresach czyson

2. Zasady gospodarki nieruchofo@mmi Gminy, w tym dotycxe ich wydzietawiania lub
wynajmowania zostaty uregulowane uchyvitady Miejskiej (,Rady”) z dnia 28 czerwca
2011 r. Zaznaczy naley, ze we wszystkich przypadkach wydziawiania Iub
wynajmowania nieruchondoi na czas oznaczony dkry niz 3 lata, Rada na podstawie art.
18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 199® rsamorzdzie gminnym wyrazata
kazdorazowo zgoe¢l na zawarcie takich umoéw. W badanym okresie Radaosinymi
uchwatami okrélita rowniez stawki minimalne czynszu najmu oraz za daer, a od
sierpnia 2011 r. stawki te ustalone zostaty przemistrza w zargdzeniu. Ustalono jednak,
ze do dnia kontroli NIK, Urad nie posiadat planu wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomeéci sporadzonego na okres trzech lat. Obgaek sporzdzenia takiego planu
wynika z art. 25 ust. 1, w zedku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 21 siexpt997 r.

o gospodarce nieruchowiami®. W wyjasnieniu i zeznaniu byli burmistrzowie podale nie
wiedzieli o takim obowizku, z& Pan Burmistrz (zajmagy to stanowisko od 14 grudnia
2010 r.) podatze plan taki bdzie opracowany po uprzednim przeprowadzeniu sbtaeg)

inwentaryzacji posiadanego mienia komunalnego.

3. Wedlug stanu na d#ie30 kwietnia 2011 r. obowzywato ogétem 46 umow dzieawy
gruntow (w tym 43 dotyczyto gruntéw przeznaczonyehcele upraw rolnych, a trzy na cele
gospodarcze) oraz 10 umow najmu lokalytkowych pod dziatalni& gospodarcz Roczny
przychod z realizacji tych uméw wynosit 77,74 tgis. Ponadto w kontrolowanym okresie
obowinzywata réwnie jedna umowa iyczenia dla Szpitala Powiatowego w Hawie
pomieszczé w budynku ldacym siedzila Urzedu. Dokonane w toku kontroli aglziny tych
pomieszcze wykazaly, ze wykorzystywano je zgodnie z przeznaczeniem, §. aele
pogotowia ratunkowego. Badania 11 umoéw daery oraz 9 najmu, obejmagych
nieruchoméci o lcznej powierzchni 247,5 tys. 2m(89,4% og6tu dziemw i najmoéw),
za ktore roczny czynsz dziwny wynosit 68,35 tys. zt (87,9% ogodtu czynszuykezaty

m.in., ze:

» Wszystkie umowy zostaly zawarte zgodnie z obawgcymi przepisami prawa
i zawieraty informacje o powierzchni, pafniu i przeznaczeniu dziatki/nieruchoo

a takee okrglono w nich obowizki stron oraz warunki rozwkania umowy. Stawki

2Dz. U.z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.
®Dz. U.z2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.



czynszu nie byty misze od minimalnych okéenych w uchwatach Rady i byty corocznie

aneksami do uméw podwszane o wskanik inflacji.

* W przypadku trzech dzigaw, przed zawarciem umow nie zostaly spdeone wykazy
nieruchomeci przeznaczonych do wydzi@wienia, co stanowito naruszenie przepisu art.
35 ust. 1 ustawy o0 gospodarce nieruchésiami, a w pozostatych przypadkach
sporadzono takie wykazy i znajdowaly ¢sione w aktach z umowami, jednak nie
zamieszczono na nich adnotacji, czy i w jakim oiedsyly wywieszone w siedzibie
Urzedu. Stwierdzono te ze we wszystkich badanych przypadkach nie podano do
publicznej widoméci informacji o wywieszeniu wykazéw, przez ogtoszemw prasie
lokalnej, a w 10 przypadkach nie bylo takiej infaecp na stronach internetowych
Urzedu.

W ziozonych wyjd&nieniach na okoliczrié wystpienia ww. nieprawidtowsei, byli
burmistrzowie podali m.in.ze wine za ich powstanie ponagszodpowiedzialni byli
pracownicy Urzdu, ktorzy wykonywali swoje obowzki niedbale, a oni nie zapobiegli

powstaniu stwierdzonych zaniedba

4. NIK pozytywnie ocenia dziatania Wdu dotycace egzekwowania zalegtych nabesci
z tytutu najmu i dzierawy. Wedtug stanu na dae30 kwietnia 2011 r. zalegioi w optatach
z tytulu dzietawy i najmu dotyczylty szeiu diuwznikdbw na hczm kwote 3,608,95 zi.
Op&nienie te wynosity od 43 do 485 dni (dot. rocznezgynszu na kwet 11,40 zi.).
Z nalenosci tych do czasu zakezenia kontroli NIK, Urad wyegzekwowat od dinikow
czynsz - 3.269,35 zt (90,6%) oraz odsetki — 153¥2W sprawie pozostate] nai@osci
(czynszu miesicznego za kwiecie2011 r.) wynoszcej 339,60 zt, w dniu 5 wrzeia 2011 r.

wystano do dhanika przedsdowe wezwanie do zaptaty.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1) sporadzenie planu wykorzystania gminnego zasobu niemachaci, spetniagcego

wymogi okr&lone w art. 23 ustawy o gospodarce nieruchamamni.

2) sporadzanie i podawanie do publicznej wiadaimio wykazow nieruchomei
przeznaczonych do oddania w dzees i najem, z uwzgldnieniem wymogow

okreslonych w ustawie o gospodarce nieruchéamami.

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Olsztynie, na podstaart. 62 ust. 1 ustawy

o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Burmastrzterminie 14 dni od daty otrzymania



niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskéw #dz o dziataniach podfych w celu ich realizacji lub przyczynach
niepodgcia takich dziata.

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w termiTi dni od dnia otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Burmistrzpvawo zgtoszenia na
pismie do dyrektora Delegatury NIK w Olsztynie umotymamych zastrzesn w sprawie

zawartych w tym wysgpieniu ocen i uwag oraz wnioskow.

W razie zgtoszenia zastias, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, terminesdnia
informacji, o ktérym mowa wiej, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty

wiasciwej komisji NIK.

Z powaaniem



