%fﬁﬂ N

NAJWYZSZA 1ZBA KONTROLI

Delegatura w Opolu

LOP-4101-01-02/2012 Opole, dnia 10 lipca 2012.
P/12/069
Pan
Wojciech Huczynski
Burmistrz
Miasta Brzeg
Wystapienie pokontrolne

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli!, Najwyzsza Izba
Kontroli Delegatura w Opolu, przeprowadzita w Urzedzie Miejskim w Brzegu kontrole gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy w okresie 2009 —2011

W zwigzku z kontrolg, ktorej wyniki przedstawiono w protokole podpisanym w dniu 18 czerwca 2012 r.
Najwyzsza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ustawy o NIK2, przekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze

wystagpienie pokontrolne.

Najwyzsza lIzba Kontroli ocenia pozytywnie przyjete zasady gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy w okresie 2009-2011, negatywnie natomiast - sprawowanie nadzoru nad Zarzadem

Nieruchomosci Miejskich.

1Dz. U.z2012r., poz. 82, dalej: ustawa o NIK

2 do postepowan kontrolnych niezakoriczonych do dnia 2 czerwca 2012 r. sporzadzeniem wystapienia pokontrolnego,
stosuje sie dotychczasowe przepisy (art. 2 ustawy z dnia 22 stycznia 2010 r. o zmianie ustawy o Najwyzszej |zby Kontroli -
Dz. U. Nr 227, poz. 1482 ze zm.)
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Powyzszg ocene 0golng uzasadniajg nastepujace oceny czastkowe i ustalenia kontroli:

1. Zadania wtasne Gminy Miasto Brzeg w zakresie tworzenia warunkéw i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
lokalnej spotecznoéci, o ktérych mowa w art. 4 ustawy z dnia z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego® zostaty powierzone Zarzadowi
Nieruchomosci Miejskich, ktéremu statut nadano uchwatg Rady Miasta Nr XLVIII/381/06 z dnia 24 lutego 2006 r.
Szczegotowe regulacje dotyczace gospodarowania nieruchomos$ciami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb Gminy
Miasto Brzeg Rada Miejska okre$lita m.in. w: Zasadach wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych
mieszkaniowy zaséb Gminy, uchwalonych stosownie do art. 21 ust. 3 ustawy o ochronie praw lokatorow* oraz
w Zasadach nabywania, zbywania iobcigzania nieruchomo$ci Gminy oraz ich wydzierzawiania lub najmu
na okres dfuzszy niz trzy lata®.

W kontrolowanym okresie w Gminie obowigzywat Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy na lata 2008 — 20128. Plan ten zawierat elementy wymagane art. 21 ust. 2 ustawy o ochronie praw
lokatoréw i stanowit m.in. postawe ustalenia przez Burmistrza — stosownie do art. 8 pkt 1 tej ustawy -

obowigzujgcych w gminie stawek czynszu.

2. W okresie objetym kontrolg NIK, nie planowano i nie przeprowadzono w Zarzadzie Nieruchomosci Miejskich
kontroli wewnetrznej lub audytéw prawidtowosci wykonywania zadan. Brak skutecznego nadzoru nad Zarzadem
byt — w ocenie NIK - jedng z przyczyn nieprawidtowosci stwierdzonych przez NIK w trakcie kontroli
gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, przeprowadzonej réwnolegle w tej jednostce.
Nieprawidtowosci te stanowity podstawe dokonania w wystapieniu pokontrolnym z dnia 10 lipca 2012r.
negatywnej oceny dziatan Zarzadu Nieruchomosci Miejskich i dotyczyty w szczegoInosci:

— braku rzetelnych danych o zasobie mieszkaniowym Gminy Miasto Brzeg niezbednych do realizacii
powierzonych zadan (brak bylo petnych iaktualnych danych o liczbie nieruchomosci stanowigcych
zasob, w tym m.in. lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem na czas nieoznaczony
i oznaczony, pomieszczen tymczasowych ich powierzchni, stanie technicznym i zakresie oraz sposobie
wykorzystania),

— niedopetnienia w sposéb prawidtowy obowigzku wydzielenia z zasobu mieszkaniowego pomieszczen
tymczasowych, wynikajacego z art. 25a ustawy o ochronie praw lokatorow,

— niepodejmowania dziatan dla ograniczenia wystepowania przypadkow niezagospodarowania lokali
(wg danych zawartych w systemie DOM 5, co najmniej 122 lokali byto niezagospodarowanych),

— nierzetelnego prowadzenia rejestrow wnioskow osob zainteresowanych przydziatem lokalu,

3Dz.U.z 2005 r. Nr 31 poz. 266 ze zm. dalej: o ochronie praw lokatoréw

“ Uchwata Nr XXVI1/226/08 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 25 kwietnia 2008 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy — Miasto Brzeg, ze zm.

® Uchwata Nr XXXIX/290/05 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 25 maja 2005 r. w sprawie zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci gminy Brzeg oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata, ze zm.

6 Uchwata Nr XXX/231/08 Rady Miejskiej w Brzegu z dnia 29 maja 2008 r. w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Brzeg na lata 2008-2012



— zaniechania przeprowadzenia przetargu na najem lokalu, pomimo takiego obowigzku wynikajacego
z Zasad wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy oraz
przeprowadzenia przetargu z naruszeniem zasad okre$lonych przez Burmistrza Miast Brzeg
w Regulaminie przetargéw na najem lokali uzytkowych i dzierzawe gruntow na okres dfuzszy niz 3 lata
oraz najem lokali mieszkalnych o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m?

— nierzetelnego i nieskutecznego monitorowania prawidtowosci realizacji przez najemcédw umow, oraz
zaniechania wypowiadania tych uméw w przypadkach wystapienia przestanek uzasadniajacych takie
wypowiedzenie,

— braku monitorowania naleznosci, w tym w zakresie kwot przedawnionych, skutkujacego nierzetelnymi
danymi ewidencji ksiegowej,

— dopuszczenia do przetwarzania danych osobowych wnioskodawcdw i najemcow lokali przez osoby
nieposiadajace upowaznien wymaganych art. 37 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych

osobowych’.

Bezpo$redni nadzor nad Zarzadem Nieruchomosci Miejskich sprawowata Zastepca Burmistrza, bedaca
w okresie 2009-2010 Kierownikiem Biura Gospodarki Nieruchomosciami oraz dwdch pracownikéw tego biura.
Osoby te wyjasnity, ze nie podejmowaly czynno$ci nadzorczych w zwigzku z brakiem sygnatow od Dyrektora
Zarzadu Nieruchomosci Miejskich lub pracownikéw kontroli wewnetrznej i audytu o nieprawidtowo$ciach lub

problemach w dziataniu tej jednostki.

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi, Najwyzsza Izba Kontroli wnosi o zapewnienie skutecznego
nadzoru nad realizacja przez Zarzad Nieruchomosci Miejskich zadan w zakresie gospodarowania

nieruchomosciami stanowigcymi mieszkaniowy zaséb gminy.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Opolu, na podstawie art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, oczekuje
przedstawienia przez Pana Burmistrza w terminie 14 dni od otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego,
informacji o sposobie wykorzystania uwag i wykonania wnioskéw oraz o podjetych dziataniach na rzecz
ich realizacji lub przyczynach niepodjecia takich dziatan.

Zgodnie z tredcig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni od dnia otrzymania niniejszego wystapienia
pokontrolnego przystuguje Panu prawo zgtoszenia na piSmie do Dyrektora Delegatury Najwyzszej Izby Kontroli
w Opolu umotywowanych zastrzezen w sprawie ocen, uwag i wnioskow zawartych w tym wystapieniu.

W razie zgtoszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin nadestania informacji o ktdrej

mowa wyzej, liczy sie od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty.

7Dz.U.z2002r. Nr 101, poz. 926 ze zm.



