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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grud@@4 r. o Najwyszej Izbie Kontrofi,
zwanej dalej ustawvo NIK, Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Opolu przeprowadzita
w Urzedzie Miejskim w Biatej, zwanym dalej Ugdem kontrok gospodarowania lokalami
uzytkowymi w latach 2007-2009 (I potrocze).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkroli,
podpisanym w dniu 29 grudnia 2009 r., Napsga Izba Kontroli na podstawie art. 60 ust. 1

i 2 ustawyo NIK, przekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze vgpgtnie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dziatalné¢ Urzedu w zakresie spraw
objetych kontrol g, pomimo stwierdzonych nieprawidtowdci.

! Dz. U. 22007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.



Powyzsza ocerg 0golm uzasadniaj nastpujace ustalenia kontroli i wynikage z nich

oceny czstkowe.

1. Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie ocenia, mac na wzgkdzie Kkryterium
rzetelnosci i gospodarndci, sprzeda z gminnego zasobu 6 z 70 lokali aytkowych

0 powierzchni 245,75 m2 za 237 820,17 zt .

Na podstawie dokumentacji finansowodgawej i ksizek obiektéw ustalonaze na koniec
30 czerwca 2009 r. na komunalny zasa@gtkowy Gminy Biata skltadato si186 obiektow
uzytkowych o hcznej powierzchni 13 644,51 m2, w tym: 64 lokakytiiowe, 78 garay oraz

44 inne budynki (magazynowe, gospodarcze, szkoémeizy straackie, szatnie sportowe).
Sprzeda jednego lokalu zytkowego nasipita po przeprowadzeniu przetargu ograniczonego,
a pozostatych ptiu w drodze bezprzetargowej, na rzecz ich dotyabowych najemcéw,

z zachowaniem zasad i procedur délarych w art. 34 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 t o gospodarce nieruchomamf oraz uchwaty Rady Miejskiej w Biatej Nr X1/133/07
z dnia 26 padziernika 2007 r.w sprawie zasad nabywania zbywania, qbania
nieruchomdci gruntowych i ich wydzieéawiania lub najmu na czas disey ni 3 lata.
Wymienione lokale sprzedane zostaty, po uprzedroaiapiu do publicznej wiadona ich
wykazow. Sprzedsy 5 lokali dokonano za cen okrelona przez uprawnionych
rzeczoznawcow maikowych, zd za lokal sprzedany w przetargu ograniczonym uzyska
cerg wyzsza od okrglonej w operacie o kwetpostpienia, tj. 430,00 zt.

Zadtuzenie z tytutu optat czynszowych za wynajmowaniealokzytkowych, powyej
dwoch miesicy na koniec 2008 r. posiadat jeden najemca w kave@ 013 zt, a na koniec
| pétrocza 2009 r. czterech najemcéw, w kwoeiezhej - 5 243 zt. W wyniku skutecznych
dziataa windykacyjnych Urzdu ww. dtgnicy uregulowali caté¢ tych naleénosci
czynszowych wraz z odsetkami w Il kwartale 2009 r.

Jednoczénie ustalonoze na koniec czerwca 2009 r. w Gminie byto niezagdapowanych,
6 lokali wytkowych i 12 garay komunalnych. Nieruchondoi te, jak wynika z ksizek
obiektéw byty w ztym stanie technicznym, co w spmsstotny ograniczato mtiwosci ich
zagospodarowania.

2. NIK ocenia negatywnie, magc na uwadze kryterium rzetelngci, prowadzenie
ewidencji nieruchomaci gminnych o charakterze wytkowym.

Ustalono,ze w ewidencji prowadzonej do kca | kwartatu 2009 r., w wersji papierowej nie
wyszczegolniono wszystkich lokali i powierzchni miehomdci o charakterze aytkowym

2Dz.U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.



wchodzcych w skfad zasobu, w tym wynajmowanych i niezagdsrowanych oraz danych
o ich stanie technicznym. Wprawdzie od kwietnia 200Gmina zaprowadzita ewidencj
nieruchoméci gminnych w wersji elektronicznej, w oparciu amgram ,Mienie” wersja 2.0,
jednak dopiero w sierpniu 2009 r. rozpettz wprowadzanie danych ewidencyjnych o tych
nieruchoméciach z ksig wieczystych. Do dnia kontroli NIK zaewidencjonowadane
o budynkach &dacych wiasnécia Gminy w midcie Biala, jednake nie zostaly
wprowadzone dane o budynkach patoych na terenach wiejskich. Wg wéeenia
Burmistrza ewidencja o ww. dane zostanie uzupe@igmpierwszym kwartale 2010 r.

3. NIK ocenia negatywnie, z uwzgldnieniem kryterium legalnosci, brak opracowania
kompleksowego i docelowego programu zagospodarowannieruchomasci uzytkowych
bedacych w zasobie Gminy oraz prognozy aktualizacji opit z tytutu uzytkowania
wieczystego

3.1. W wyniku kontroli ustalonoze Gmina nie okrdita, ktore lokale aytkowe powinny
zostd w zasobie nieruchorgoi, na jakie cele i w jaki sposokyda wykorzystywane, jakie
beda formy sprawowania nad nimi zadu, ktére z nichgdla gminy zlkdne, a ktére (kiedy)
zostam wyremontowane, wyburzoneady wymagaj zabezpieczenia przed uszkodzeniem
i zniszczeniem.

Skutkiem powyszego, gospodarowanie komunalnym zasobem lokajtkowych miato
charakter dorany i polegato gtébwnie na rozagzywaniu najpilniejszych problemow
zwiazanych z ich gytkowaniem np.: zabezpieczaniem ral@ci za korzystanie z ww. lokali
oraz prowadzeniem windykacji tych nahesci.

3.2. Ustalono,ze plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchi@mmpa lata 2008—2010
wprowadzony wzycie zaradzeniem Burmistrza (Nr Or 0151-224/2008) z dniasBZznia
2008 r. nie zawierat elementéw wymienionych w ag.ust. 1 d pkt 2 lit. d i pkt. 3 ustawy
0 gospodarce nieruchommami, tj. prognozy dot. aktualizacji optat z tytutwyikowania
wieczystego i programu zagospodarowania nieruclonmasobu. Wedtug art. 25 ust.1 i 2
ww. ustawy gminnym zasobem nieruchadwio gospodaruje Burmistrz w zakresie
wynikajacym z art.25 ust. 2 ustawy

Odstpienie od aktualizacji optat zaytkowanie wieczyste Burmistrz wyjait konieczndcia
poniesienia niewspotmiernych kosztéw na ten cebwwnaniu do spodziewanych wpltywow
z tego tytutu, bowiem ustalone prawo wieczysteggtkowania stanowi w Gminie bardzo
znikomy udziat procentowy. Wymieniona w w§faeniu przyczyna nie e

usprawiedliwig nieprzestrzeganie prawa.



4. NIK ocenia negatywnie, mac na uwadze kryterium legalndci, powierzenie
zarzadzania i administrowania gminnym zasobem gytkowym, w tym wykonywania
czynnaci zwigzanych z wynajmowaniem nieruchoméci wchodzcych w skfad zasobu
Spotce z 0.0. ,Wodocigi i Kanalizacja” w Biate;.

W toku kontroli stwierdzonoze Gmina (reprezentowana przez Burmistrza) zawatap2a
2006 r. ze ww. spoOk (reprezentowan przez Prezesa Zadu) umow zarzdzania

i administrowania budynkami, lokalami mieszkalnynhokalami wytkowymi (34/2006),
bedacymi wiasndcia gminy Biata do 30 lipca 2007 r. Naphie zawarte zostaty dwie kolejne
umowy do 17 sierpnia 2007 (47/2007) oraz (50/2afiy 81 grudnia 2007 r. Dziatanie takie
byto niezgodne z art. 25 ust. 3 ustawygospodarce nieruchom@ami, stanowiacym, ze
gospodarujcy gminnym zasobem nieruchokeo nie mae powierzy¢ zarzdcy
nieruchomeéci wynajmowania nieruchondoi wchodzcych w sktad zasobu gminy.

Burmistrz uzasadniat upowmaienie zarzdcy do zawierania uméw najmu lokali mieszkalnych
i uzytkowych w imieniu gminy, niezimncscia prawidlowego wykonywania warunkow

umowy o zarzdzanie.

5. NIK ocenia pozytywnie, uwzgddniajac kryterium rzetelnosci sposob
ewidencjonowania i zatatwienia skarg zwjzanych z gospodarowaniem komunalnym

mieniem uzytkowym.

W badanym okresie zarejestrowano skargi 2 osOb s@k@écéw gminy) na zasaddéd
wynajmu lokalu aytkowego osobie prywatnej oraz odmowy sprzgdaakiego lokalu
wykorzystywanego w dalszym agu na prowadzenie dziataléw handlowej. Z ustale
kontroli wynika,ze przy zatatwianiu tych skarg Uit przestrzegat zasad okienych w art.
35 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 14 czerwca 196Bodeks pogpowania administracyjnedo
Strony byly informowane na bigco o prowadzonych czynécach wyj&niajacych. Skargi
uznano za bezzasadne, a dziatania Burmistrza kegakwietle obowazujacych przepiséw

prawnych w zakresie wynajmowania i sprzgdeych nieruchomgci.

Przedstawiajc powy.sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:
1) uzupetnienie i prowadzenie ewidencji lokalfytkowych zgodnie z przepisami ustawy

0 gospodarce nieruchongoiami;

2) opracowanie kompleksowego i docelowego progranragospodarowania

nieruchomaci uzytkowych zasobu gminy.

¥Dz.U. 22000 r. Nr 98, poz. 1071 ze zm.



3) przestrzeganie zasady niepowierzania gdcy nieruchomdéci wynajmowania

nieruchomaici wchodzcych w sktad zasobu gminy.

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Opolu, na podstaavie 62 ust. 1 ustawy o NIK,
oczekuje przedstawienia przez Pana Burmistrza, rmimée 14 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskéw #dz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskéw lub

0 przyczynach niepoeltia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odtyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu Burmistrzpvawo zgtoszenia na
pismie do Dyrektora Najwiszej lzby Kontroli Delegatury w Opolu umotywowanych

zastrzeen w sprawie ocen, uwag i wnioskéw zawartych w tynstygieniu.

W razie zgtoszenia zastuas, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin esdddnia
informacji, o ktorym wyej mowa, liczy s§ od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty

wiasciwej komisji NIK.



