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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli', zwane] dalej
,ustawg o NIK", Najwyzsza Izba Kontroli — Delegatura w Poznaniu przeprowadzita w Zaktadzie Gospodarki
Komunalnej w Raszkowie Zakiad Budzetowy (zwanym dalej ,Zakladem”), kontrole w zakresie utrzymania
komunalnych budynkéw mieszkalnych Miasta i Gminy Raszkéw, w latach 2010-2011.

W zwigzku z kontrola, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokole kontroli podpisanym w dniu
2 lipca 2012 r., Najwyzsza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ustawy o NIK, w brzmieniu obowigzujacym do
1 czerwca 2012 r., w zwigzku z art. 2 ustawy z dnia 22 stycznia 2010 r. o zmianie ustawy o Najwyzszej Izbie
Kontroli2, przekazuje Panu Kierownikowi niniejsze wystapienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, pomimo stwierdzonych nieprawidtowo$ci, realizacje przez
zarzadce komunalnych budynkdw mieszkalnych, tj. Zaktad, zadan z zakresu utrzymania tych obiektow.

1. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2011 r. Zaktad zarzadzat 21 budynkami stanowigcym wtasno$é
Gminy i Miasta Raszkéw. W ocenie NIK budynki komunalne, zarzadzane przez Zaktad (za wyjatkiem dwéch
budynkow potozonych przy ul. Krotoszyniskiej 14 w Ligocie i Przybystawicach 88), utrzymane byly w stanie
zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia. Potwierdzaty to wyniki okresowych kontroli stanu technicznego
budynkéw — przeprowadzanych raz w roku, wymagane przepisami art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane® (dalej Prawo budowlane) i kontroli piecioletnich, wymaganych przepisami art. 62 ust. 1
pkt 2 Prawa budowlanego.

W wyniku ogledzin dziesieciu budynkéw mieszkalnych (dokonanych metodg doboru celowego — 48%
ogotu budynkéw), stwierdzono, ze osiem budynkow posiadato jednostkowe usterki dotyczace stanu technicznego
oraz estetyki (m.in. uszkodzone powtoki malarskie i tynki, zniszczong stolarke okienng i elewacje). W budynkach
tych stwierdzone mankamenty nie miaty wptywu na bezpieczenstwo uzytkowania obiektéw. Natomiast stan
techniczny dwoch budynkow (ul. Krotoszyfiska 14 Ligota i Przybystawice 88), zdaniem NIK, stanowit zagrozenie
dla zdrowia lub zycia ludzkiego (budynki te posiadaty znaczne uszkodzenia dachu badz balkonu, ktére mogty
spowodowaé zagrozenia budowlane). O powyzszym fakcie, kontroler zawiadomit Pana Kierownika, w trybie
art. 51 ustawy o NIK w dniu 14 czerwca 2012 r. W troku kontroli NIK, w obu budynkach podjeto dziatania majace
na celu usuniecie ww. zagrozen.

1Dz.U.z2012r., poz. 82, ze zm.
2Dz. U. Nr 227, poz. 1482, ze zm., dalej: Ustawa nowelizujaca.
3Dz.U.z2010r., Nr 243, poz. 1623, ze zm.
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Zastrzezenia NIK, dotyczg stwierdzonego w toku ogledzin braku, we wszystkich budynkach, instrukcji
postepowania na wypadek pozaru oraz nieodpowiedniego sprzetu gasniczego w trzech obiektach uzytkowych,
wymaganych § 4 ust. 2 pkt 3 i 4, § 32 i § 33 rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia
7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw budowlanych i terendw*.
W trakcie kontroli NIK Zaktad wyposazyt budynki w ww. instrukcije.

2. Ustalenia kontroli NIK wykazaty, ze dla wszystkich zarzgdzanych budynkéw mieszkalnych Zaktad
prowadzit ksigzki obiektéw budowlanych i przechowywat dokumentacje kontroli okresowych tych budynkdw.
Zastrzezenia NIK, budzi nie w petni zgodny z dyspozycjami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca
2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego® sposéb prowadzenia tych dokumentéw. Badanie 21 ksigzek
obiektéw budowlanych (100% ogdlnej liczby prowadzonych ksigzek) wykazato m.in. braki czesci danych
dotyczacych identyfikacji obiektow i protokotéw odbioru obiektdw, brak planéw sytuacyjnych obiektu i wpisow
0 przeprowadzonych remontach (co zostato uzupetnione w trakcie kontroli).

3. NIK pozytywnie ocenia realizacje przez Zaktad obowigzku przeprowadzania kontroli okresowych
budynkow, instalacji gazowych i wentylacyjnych — wymaganych przepisami art. 62 ust. 1 pkt 1 ipkt 2 Prawa
budowlanego. Wszystkie protokoty sporzadzity osoby z odpowiednimi uprawnieniami. Protokoty te, zawieraty
wszystkie elementy wymagane rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych i Administraciji z dnia 16 sierpnia
1999 r. w sprawie warunkdéw technicznych uzytkowania budynkdéw mieszkalnych®, zwanego dalej
rozporzadzeniem. Zastrzezenia NIK budzi jednak niewykonanie kontroli okresowych instalacji elektrycznych
w zarzadzanych obiektach budowlanych (Zaktad rozpoczat kontrole instalacii elektrycznej w trakcie kontroli NIK).

Zaktad nie przeprowadzat fakultatywnych przegladéw roboczych stanu przygotowania budynkow,
urzadzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym, o ktérych mowa w § 4 ust. 6 rozporzadzenia.

4. Plany finansowe Zaktadu w zakresie zakupu ustug remontowych oraz pozostatych kosztéw
utrzymania mieszkalnych budynkéw komunalnych wykonane zostaty w kwotach odpowiednio: 112.000 zt
w2010r. 1125938 zt w 2011 r. (odpowiednio 93% i 94% planu). Z tej kwoty na remonty i modernizacje
wydatkowano 98.345 zt w 2010 r. i 73.588 zt w 2011 r., co pozwolito przeprowadzi¢ tacznie 21 réznego rodzaju
remontow i modernizacji. W ocenie NIK dziatania te pozwolity utrzyma substancje majgtkowg w stanie
niepogorszonym.

Zastrzezenia NIK budzi fakt, ze Zaktad przeprowadzajac remont budynku, potozonego w Raszkowie
przy ul. Kozminskiej 20, polegajacy na dociepleniu $cian budynku nie dokonat zawiadomienia Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego w Ostrowie Wielkopolskim zgodnie z dyspozycjg wynikajacq z art. 30 ust.1
pkt 2 Prawa budowlanego.

5. Z tytutu sprawowania zarzadu nad tymi nieruchomosciami, jako Zaktad budzetowy gminy osiagnat on
przychody z tytutu czynszow za najem lokali wynoszace: 158.507 zt w 2010 r., 174.156 zt w 2011 r. i 50.677 zt
w | kwartale 2012 r., co byto zgodne ze Statutem Zaktadu nadanym uchwatg nr 111/14/2010 Rady Gminy i Miasta
Raszkow, w ktorym stwierdzono, ze sg one przychodami Zaktadu. Zakfad nie odprowadzat ich na rachunek
gminy. W ocenie NIK nieodprowadzanie dochoddw uzyskiwanych z majatku gminy bylo dziataniem nielegalnym.
Przepisy art. 54 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym’ i art. 4 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego® jednoznacznie klasyfikuja wptywy z tych
tytutéw, jako dochody gminy.

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi, Najwyzsza |zba Kontroli wnosi o:

1. Niezwtoczne usuniecie nieprawidtowosci stwierdzonych w toku ogledzin, stanowigcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzkiego oraz usuniecie pozostatych nieprawidtowosci stwierdzonych w ich toku.
2. Prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego w sposob okreslony przepisami szczegétowymi.

3. Odprowadzanie pobranych czynszéw z najmu lokali komunalnych na rachunek dochodéw gminy
Raszkow.

4Dz. U. Nr 109, poz. 719.

5Dz. U. Nr 120, poz. 1134.

6Dz. U. Nr 74, poz. 836, ze zm.

7Dz. U.z2001r., Nr 142, poz. 1591 ze zm.
8Dz. U. z2010r., Nr 80, poz. 526, ze zm.



Najwyzsza Izba Kontroli — Delegatura w Poznaniu, na podstawie art. 62 ustawy o NIK, w brzmieniu
obowigzujacym do 1 czerwca 2012 r., w zwigzku z art. 2 Ustawy nowelizujacej, oczekuje przedstawienia przez
Pana Kierownika w terminie 14 dni od daty otrzymania niniejszego wystapienia pokontrolnego, informacii
0 sposobie wykorzystania uwag i wykonania wnioskow badz o dziataniach podjetych w celu realizacji wnioskow
lub przyczyn niepodjecia takich dziatan.

Zgodnie z trescig art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w brzmieniu obowigzujgcym do 1 czerwca 2012 r.,
wzwigzku z art. 2 Ustawy nowelizujgcej, w terminie 7 dni od daty ofrzymania niniejszego wystapienia
pokontrolnego przystuguje Panu prawo zgtoszenia na piSmie do dyrektora Delegatury NIK w Poznaniu
umotywowanych zastrzezen w sprawie ocen, uwag i wnioskdw zawartych w tym wystapieniu.

W razie zgloszenia zastrzezen, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, w brzmieniu obowigzujacym do
1 czerwca 2012 r., w zwigzku z art. 2 Ustawy nowelizujacej, termin nadestania informacji, o ktorym mowa wyzej,
liczy sie od dnia otrzymania ostatecznej uchwaly wtasciwej komisji NIK.



