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WY STAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawieart. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. owNaszej Izbie
Kontroli (Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701, ze.)zmwane] dalej,ustawg 0 NIK”,
Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Poznaniu skontrolawankcjonowanie Miejskiego
Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. wiKie (zwanego dalej ,MTBS” lub
.SpP0tka”), w zakresie realizacji przez nie zadspotecznego budownictwa mieszkaniowego
w latach 2006-2009 (I kwartat).

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostalty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 26 maja 2009 r., Nagsya Izba Kontroli, na podstawat. 60 ustawy

o NIK, przekazuje Panu Prezesowi niniejsze wpishie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia funkcjonowarspotki w zakresie
stanowacym przedmiot kontroli pomimo stwierdzenia uchyhiektdére nie miaty
zasadniczego wptywu na kontrolowadrziatalng¢.

Formutupc powysza ocerg, NIK uwzglkdnita prawidiow realizacg przez MTBS niej

omowionych zadaspotecznego budownictwa mieszkaniowego

W okresie od powstania (listopad 1999do)dnia 31 grudnia 2005 r., Spotka oddata

do wytku 15 budynkéw z 333 mieszkaniami na wynajem, aksesie ohbjtym kontroh



dalsze 7 budynkow z 205 mieszkaniami (co stanowpi@wie 38% budownictwa
mieszkaniowego Gminy Konin). Inwestycje te finanaoe byly zesrodkédw Krajowego
Funduszu Mieszkaniowego (KFM) oraz sedkéw Miasta Konina (jedynego udziatlowca
Spotki). W obgtym kontroh okresie realizowane przegsiziecia inwestycyjne nie byty
finansowane na zasadzie tzw. partycypacji.

Poza ww. budownictwem, Spétka realizowataztalprzedsiwzieccia komercyjne,
tj. budowe mieszka na sprzeda co wpltywalo w znacznym stopniu na popeavej

rentowngci.

Obowiazujace w MTBS stawki czynszu pozwalaty na pokrycie készeksploatacji
i remontow oraz sptat kredytow, zacignictych na budow domoéw na wynajem. Na
podstawie wyrywkowej analizy 20 umow najmu ustalone naliczony czynsz spetniat
kryterium okrglone wart. 28 ustawy z dnia 26 paziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. 20200Nr 98, poz. 1070, ze zneyyanej

dalejustawg o p.b.m.

Badania kontrolne, przeprowadzone na probie 30lilokéeszkalnych wykazaty,
ze najemcy i osoby zgtoszone do wspdlnego zamieszkapetniali kryteria statutowe
i ustawowe, wynikajce z przepisowart. 30 ustawy o p.b.mNIK zwraca uwag, ze w 10
przypadkach (33%) najemcy, w terminie do 30 kwietdD09 r. nie ziyli wymaganych
deklaracji dotycacych wysokdéci uzyskiwanych dochodow. Dopiero w trakcie konirol
Spoétka skierowata do tych najemcow upomnienia wskaz ze brak deklaracji ma

skutkowd& wypowiedzeniem umow najmu.

Zgodnie zart. 31 ust.lustawy o p.b.m.MTBS w dniu 27 marca 2000 r. zawarto
z Gmim Konin umowe w sprawie zasad wspotdziatania przy realizacjirgmego programu
komunalnego budownictwa mieszkaniowego oraz wspOiprw zakresie finansowania,

ponoszenia kosztow eksploatacji oraz zasad wynagn@awasobow mieszkaniowych.

Badania kontrolne 3 przedsizicc inwestycyjnych, realizowanych przy
wspotudziale kredytéw z Banku Gospodarstwa Krajowegykazaly, ze Spotka w peni
wywiazywata s¢ z warunkdw umoéw kredytowych (m.in. terminowo realWata i rozliczata
inwestycje), co skutkowato umorzeniem 10% wssidkredytow udzielonych zérodkow
KFM.

Zarzadzapc czs$cia nieruchoméci Gminy Konin, Spoétka (zaezica) spetniata

wymagania okrdone w art. 184 i 185 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 rgaspodarce



nieruchomdéciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zMipkazé jednak naley,

ze badania kontrolne dzigtawindykacyjnych podejmowanych wobec wybranych 12
dtuznikow (lokale z zasobu Miasta) wykazake odsetki za zwilakw ptatngci naleznosci
czynszowych nie byly przez Spétkaliczane na bigco (przychody z tego tytutu stancwi
co do zasady, dochdd gminy aft. 4 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003
0 dochodach j.s.t. — Dz. U. z 2008 r. Nr 88, p&@2 5e zn). Naliczanie powyszych odsetek

nastpowato jedynie w przypadku windykacjdowej.

Spoétka nie prowadzita do celow podatkowych e¢bahego ewidencjonowania
przychodow i kosztow z dziataléa opodatkowanej i zwolnionej, co w ocenie NIK fést
zgodne zart. 9 ust. 1 ustawy z dnia 15 lutego 1992 r. ogikd dochodowym od o0so6b
prawnych (Dz. U. z 2000 r. Nr 54, poz. 654 ze amejjlug ktérego podatnicys ®bowizani
do prowadzenia ewidencji rachunkowej, zgodnie zc¢luymi przepisami, w sposéb
zapewniagjcy okrelenie wysokdci dochodu (straty), podstawy opodatkowania i wysok
naleznego podatku za rok podatkowy. Zazndcigdnak nalgy, ze z opinii i raportéw
biegtych kstgowych, badajcych sprawozdania finansowe za lata 2006-2008 veyojk
ze Spotka prawidtowo naliczyta podatek dochodowysedb prawnych.

W trakcie kontroli, gtéwny ksigowy jednostki zobowzat sk do wystpienia do Krajowej
Informacji Podatkowej o jednoznaczimterpretagt w tym zakresie.

Przedstawiajc powy:sze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. Egzekwowanie od najemcow wymaganych deklaracji cdgtych wysokei
uzyskiwanych dochoddéw.

2. Biezqce naliczanie odsetek od zalegioz tytutu czynszu za lokale Gminy Konin,
zarmydzane przez Sp@k

3. Wysgpienie do Krajowej Informacji Podatkowej o jednoemay interpretacg
w zakresie sposobu ewidencjonowania przychodowsktéer do celéw ustalania
podstawy opodatkowania prowadzonej przez $miiatalngici oraz poinformowanie

NIK o tym rozstrzygaciu.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Poznaniu, na podstan. 62 ust. lustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezesa,minier14 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskéw, 4z o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskow

lub przyczynach niepoelfia takich dziata.



Zgodnie z trécia art. 61 ust. lustawy o NIKw terminie 7 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgogz na pimie do
dyrektora Delegatury NIK w Poznaniu umotywowany@strzeéen w sprawie ocen, uwag

I wnioskéw zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastva®, zgodnie zart. 62 ust. 2ustawy o NIK termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej

uchwaty wigciwej komisji NIK.



