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Tekst ujednolicony wygtienia pokontrolnego po uwzglhieniu zmian wprowadzonych na podstawie
uchwaty Komisji Odwotawczej NIK Delegatury w Poznandnia 17 lutego 2011 r. zatwierdzonej postaeonam
Prezesa NIK z dnia 24 lutego 2011 r.

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudi84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli — Delegatura w Poznaniu
przeprowadzita w Urgdzie Miejskim w Kaliszu (Urzd), kontrot w zakresie udzielania
bonifikaty nabywcom komunalnych lokali mieszkalnyphzy bezprzetargowe] sprzega
w latach 2007-2010 (do 30 wigea).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 19 stycznia 2011 r., Najaza Izba Kontroli, na podstawie art. 60
ustawy o NIK, przekazuje Panu Prezydentowi ningejsz

WY STAPIENIE POKONTROLNE

Pomimo stwierdzonych nieprawidtowm, Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie
ocenia dziatania Urdlu w zakresie bezprzetargowe] sprzgdakomunalnych lokali
mieszkalnych zwizanej z udzielaniem bonifikat na rzecz ich najemcow
1 W okresie olgtym kontroh Miasto Kalisz zbyto 4cznie 623 lokale mieszkalne
z uwzgkdnieniem bonifikat odcznej wartéci 50.821,2 tys. zt, co skutkowato dla lietu
Miasta Kalisza wptywami w kwocie 5.275,1 tys. zkc3egotowy kontrok objeta zostata
dokumentacja 60 transakcji (9,6% transkacji ogotdotyczicych bezprzetargowej sprzega
komunalnych lokali mieszkalnych. NIK nie stwier@zitnieprawidtowéci w zakresie
stosowania uchwalonych przez Radiejska Kalisza zasad sprzedalokali mieszkalnych
stanowacych zasdb mieszkaniowy Miasta Kalisza.

W ocenie NIK sposob organizacji spraw zmanych z prowadzeniem przez bhiz
sprzeday komunalnych lokali mieszkalnych z uwzdhieniem bonifikaty nie byt w petni
prawidtowy. Stwierdzono bowiemze w okresie olgym kontroh w Urzedzie nie
opracowano procedur dotygzch sposobu pogtowania w sprawie bezpzetargowe]
sprzeday komunalnych lokali mieszkalnych. Uregulofaakich nie posiadat réwnie
Miejski Zarad Budynkow Mieszkalnych w Kaliszu (MZBM) - zakiladudizretowy, ktéry

! Dz.U. 2 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
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zarzadzat budynkami komunalnymi oraz realizowat poliykieszkaniow Miasta Kalisza.
Pozytywnie nalgy ocent to, ze stosowne procedury zostaty wprowadzone w trakangroli
NIK, zarzdzeniem nr 529/2010 Prezydenta Miasta Kalisza a tifigrudnia 2010 r.

NIK pozytywnie ocenia zawarcie w dniu 15zpaiernika 2007 r. przez naczelnikoéw
Wydzialu Gospodarowania Mieniem oraz Wydziatu Gegde Kartografii porozumienia
w sprawie obszarow wspoitpracy obu wydziatow przynioyowaniu wtornego obrotu
lokalami mieszkalnymi nabytymi od Miasta Kaliszdanifikata w drodze bezprzetargowe.
Ponadto NIK pozytywnie ocenia prowadzenie przex@saika Referatu Gospodarowania
Nieruchomdciami Miasta dobrej praktyki w zakresie dokumentoigasposobu wyliczenia
udzielonych nabywcom miesak&wot zindywidualizowanych bonifikat.

2. NIK pozytywnie ocenia rzeteldé realizacji procedur sprzezia komunalnych lokali
mieszkalnych z zastosowaniem bonifikatagzinej kwocie 4.441.751,73 zt. Nabywcy lokali
kazdorazowo spetnili warunki posiadania uméw najmucaas nieoznaczony. Pracownicy
Urzedu przestrzegali wymogow olkdtenych przez Rag Miejska Kalisza, terminowo
powiadamiaggc 0 przeznaczeniu najmowanego lokalu do zbyciaprzgstugupcym
najemcom pierwszstwie w nabyciu. NIK pozytywnie ocenia przestrzegarzasady
jawnagsci w zakresie zbywania nieruchoseonlokalowych.

3. NIK pozytywnie ocenia stosowanie bonifikat prbezprzetargowej sprzeda
wszystkich objtych szczegotow kontrok, komunalnych lokali mieszkalnych. Zostaly one
wyliczone zgodnie z zasadami oraz stawkami @&rymi w uchwatach Rady Miejskie]
Kalisza. Bonifikaty stanowity 90% waroi rynkowej lokalu mieszkalnego. Ceny zbycia 60
nieruchomeci lokalowych, od ktorych udzielono bonifikat, zalst ustalone zgodnie z art. 67
ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchéonmmi.

NIK zwraca uwag na to,ze w dwoch przypadkach sprzedikali mieszkalnych
(w dniu 6 kwietnia 2007 r. oraz w dniu 16 maja 200y oraz udzielenie bonifikat (w kwocie
60.427,25 zt i 28.676,03 zi) naptty po uptywie odpowiednio 390 i 446 dni od dnia
sporadzenia operatu. Operaty te nie zostaty zaktualin@yao byto niezgodne z dyspozycj
art. 156 ust. 3 i 4 ustawy o gospodarce nieruclorami. taczna warté¢ nieruchoméci
okreslona na podstawie tych operatéw wyniosta 103.60@&twptywy Miasta z tego tytutu
wyniosty 14.496,48 zt.

Ceny sprzedsy 60 nieruchomgri lokalowych w 4cznej kwocie 686.249,64 zt zostaty
uregulowane przez nabywcow jednorazowo.

4. Realizacja zadazwiazanych z monitorowaniem sprzeglavtérnego obrotu lokalami
mieszkalnymi objtymi bonifikata nie byta w petlni prawidiowa. Prezydent wysbwat
wprawdzie zzadaniem zwrotu bonifikaty, jednak czynitbte realizowat ze zwiak

W okresie olgtym kontroh w Urzedzie odnotowanych zostato 127 przypadkéw
wtornego zbycia lokali mieszkalnych @bjch bonifikat. Z kolei w pkciu obgtych
szczegOtow analiz sprawach wyapity przestanki uzasadnigje zadanie zwrotu kwoty
rownej udzielonej bonifikacie po jej waloryzacji.

Zdaniem NIK, niepowierzenieadnemu pracownikowi Wydzialu Gospodarowania
Mieniem w sposéb jednoznaczny obamku monitorowania wtérnego obrotu nieruchdaio
lokalowych sprzedanych z bonifikatiato wptyw na opénienia w podejmowaniu czynia



prowadacych do zwrotu bonifikat waktznej kwocie 146.143,21 zt. Ofidienie to wyniosto
od 35 do 950 dni.

W jednej sprawie, w ktérej czyném windykacyjne podijte zostaty po 35 dniach od
uzyskania informacji o wtérnej sprzegawyegzekwowana zostata w cédozwaloryzowana
bonifikata w kwocie 19.245,11 zt. Wedtug stanu raedl 17 grudnia 2010r. w trzech
sprawach nie zostaly uzyskane efekty finansoweyw w dwoch przypadkach pierwsze
czynndci zostaty podjte po uptywie 693 i 950 dni. Usd wystosowatl przedslowe
wezwania do zaptaty i naliczyt odsetki wcknej kwocie 3.115,79 zt (wedtug stanu na fizie
17 grudnia 2010 r.). W trzeciej sprawie, do czamkniczenia kontroli NIK trwato podie po
uptywie 156 dni od uzyskania informacji o wtérnymbrocie, ustalanie aktualnego
zameldowania dinika.

W kolejnej sprawie, dziatania w celu uzyskania zwrawaloryzowanej bonifikaty
zostaly podite po uptywie 442 dni od uzyskania informacji o aloylokalu mieszkalnego
»,0sobom trzecim”. W tym przypadku, po ustaleniuusgji maatkowej diuznika, ze zbywg
lokalu mieszkalnego na rzecz ,0s0b trzecich”, wudh® listopada 2010 r. zostata zawarta
umowa, na podstawie ktorej sptata zwaloryzowanepifb@ty (32.137,20 zt i odsetki
1.293,41 zt) zostata roztona diinikom na 36 miegcznychrat.

Przedstawiac powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli wnosi o poglie
dziataa organizacyjnych w celu:

1. dokonywania aktualizacji operatéw szacunkowych mypadku wykorzystania ich do
celow zbycia nieruchondoi po uptywie 12 miescy od daty sporglzenia,

2. usprawnienia dochodzenia zwrotu udzielonych baaiifidd oséb, kidre zbyty lokal na
rzecz osob trzecich.

Najwyzsza lzba Kontroli - Delegatura w Poznaniu, na peals art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje przedstawienia przez Pana Prezgderterminie 14 dni od daty otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatania uwag
i wykonania wnioskow, 4dz o dziataniach podfych w celu realizacji wnioskow
lub przyczyn niepodgia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odial otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje Panu prawo zgonsz na pimie
do dyrektora Delegatury NIK w Poznaniu umotywowdnyeastrzeen w sprawie ocen, uwag
I wnioskéw zawartych w tym wyspieniu.

W razie zgloszenia zastua#, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin
nadestania informacji, o ktorym mowa #ey, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej
uchwaty wigciwej komisji NIK.



