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Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudi84 r. o Najwyszej Izbie
Kontroli', zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Poznaniu
przeprowadzita w Urgzie Miejskim w Krzyu WIkp. (Urzd) kontrok w zakresie udzielania
przez gmig Krzyz WIkp. bonifikat nabywcom komunalnych lokali mieskkych przy
bezprzetargowej sprzedaw latach 2007-2010 (do 30 wkrea).

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 19 listopada 2010 r., Najsga lzba Kontroli, na podstawie art. 60
ustawy o NIK, przekazuje niniejsze

WY STAPIENIE POKONTROLNE

Pomimo stwierdzonych nieprawidtow®, Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie
ocenia dziataln@& Urzedu w zakresie udzielania bonifikat nabywcom komuopeh lokali
mieszkalnych.

1 Procedury zwizane z bezprzetargaw sprzedaa mieszka byly realizowane
w Urzedzie na podstawie postanowieichwatly Rady Miejskiej z dnia 31 marca 1998 r.
w sprawie zasad sprzedgalokali mieszkalnych stanowdych wtasné¢ gminy zmienionej
uchwah z dnia 2 wrzénia 2005 r. Uchwata ta regulowata m.in. warunkizeglery lokali oraz
okreslala wymagania stawiane wnioskodawcom ubiggan st o wykup lokalu. Z kolei
sposOb zalatwienia danej sprawy, wyznaczanie té&wwindo czynnéci zwiazanych
Zze sprzeda oraz sposOb wniesienia optaty przez nalywiokalu ustalane byly
indywidualnie z pracownikiem merytorycznym \ddz.

NIK nie wnosi uwag do sposobu zorganizowania orawi@rzenia pracownikom
Urzedu spraw z zakresu gospodarowania komunalnym zasdbkali mieszkalnych oraz
sprzedaa tych lokali. Zadania te zostaly okiene w regulaminie organizacyjnym ddu
i byly realizowane przez pracownikéw Referatu Ogdlo. Ponadto, w zakresie czydcio

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701, ze zm.
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pracownika tego Referatu zapisane zostaly zadaro@owizki zwiagzane z gospodagk
mieszkaniow, sprzedaa lokali mieszkalnych, a obowiek nadzorowania tych czynitd
przez kierownika Referatu wynikat fq@dnio ze struktury organizacyjnej Wdu.

2. W okresie olgtym kontroh gmina sprzedata 55 komunalnych lokali mieszkalnych
o tacznej wartéci 3.146,7 tys. zt (wraz z udzialem w gruncie). Ravzgkdnieniu
zastosowania 95% bonifikaty, gmina z tytulu spezgduzyskata wptywy w kwocie
151,3 tys. zt.

NIK pozytywnie pod wzgldem rzetelnéci i legalngci ocenia zgodni
zastosowanych procedur przy sprzgdad6 lokali mieszkalnych z ustawz dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchémiam?. Nabywcami mieszka — zgodnie z art.
34 ust.1 pkt 3 ustawy byty osoby posiagaj umowy najmu zawarte na czas nieslarey
I nieposiadajce zalegtéci czynszowych. Sprzedamieszka kazdorazowo nagpowata
z inicjatywy najemcéw, ktérzy ziyli w Urzedzie stosowne wnioski ¢bace podstaw
wszczcia procedury.

Z dokumentacji sprzedw lokali wynika, ze we wszystkich przypadkach okiena
zostata wart& sprzedanych lokali w oparciu o aktualne operagcankowe sposzizone
przez uprawnionych rzeczoznawcow atiepwych. Urzad podawat do publicznej wiadorm
wykazy lokali mieszkalnych przeznaczonych do spazgdnajemcom, ktore zawieraty
wszystkie informacje okéone w art. 35 ust. 2 ustawy o0 gospodarce niemnchoiami.
Umowy sprzeday zostaly zawarte w formie aktow notarialnych, cgtobpoprzedzone
rokowaniami z nabywcami lokali.

Od padziernika 2007 r. oraz w 2008 r. Wz nie zamieszczat wykazow lokali
mieszkalnych przeznaczonych do sprzgdaa stronie internetowej. Zaniechanie to stanowito
naruszenie dyspozyciji art. 35 ust. 1 ww. ustawy.

Bonifikata w wysokéci 95% zastosowana przy sprzegld6 lokali mieszkalnych byta
zgodna z postanowieniami uchwaty Rady Miejskiejraad2 wrzénia 2005 r. w sprawie
zmiany uchwaty z dnia 31 marca 1998 r. dotpeg zasad sprzeéha lokali mieszkalnych
stanowacych wiasné¢ gminy Krzyz Wikp.

Podkréli¢ nalery rowniez, ze informacje o sprzedg mienia komunalnego, w tym
0 sprzeday lokali mieszkalnych z zastosowaniem bonifikatybgrocznie przedktane Radzie
Miejskiej.

3. Kontrola NIK wykazata,ze nieprawidlowo zastosowano bonifikatprzy sprzeday
dziewkciu lokali mieszkalnych o warfoi 718,5 tys. zt (wedilug wyceny z udziatem
w gruncie) przejtych nieodptatnie do zasobu gminy od przebisirstwa ,Polskie Koleje
Paistwowe” Sprzedano bowiem te lokale z bonifikav wysokaci 95% tj. wynikajca

z uchwaly Rady Miejskiej, zamiast w wysadkowynikajacej z zasad okéonych w ustawie

z dnia 8 wrzénia 2000 r. o komercjalizacji, restrukturyzacjirypatyzacji przedsbiorstwa
paistwowego ,Polskie Koleje Ratwowe™. W mysl art. 47 a ust. 1 wymienionej ustawy,
nalezato w tych przypadkach zastosawazepisy rozdziatu 7 tej ustawy, gdyajemcy lokali
posiadali umowy najmu zawarte z PKP. NIK zwraca gayvae do prawidtowego wyliczenia

2Dz. U. 2 2010 r. Nr 102, poz. 651 ze zm.
¥Dz. U. z 2000 r. Nr 84, poz.948



bonifikaty przystuguicej najemcom lokali posiadgym umowy najmu zawarte z PKP
niezlezdne byly dane o sta pracy najemcy w PKP oraz o statusie emerytaduabisty. Urad
nie dysponowat dokumentaoy tym zakresie.
4. NIK pozytywnie pod wzgidem rzetelnéci ocenia prowadzenie dziatgpolegajcych
na monitorowaniu wtérnego obrotu lokalami miesziainobjetymi bonifikata. Czynndci te
obejmowaly analizowanie stanu wiasoiosprzedanych lokali z danymi ewidencji gruntow
i budynkow, a take z aktami notarialnymi. W badanym okresie, w rampmowadzonego
monitoringu, w Urzdzie odnotowano szé& przypadkow wtornego zbycia lokali
mieszkalnych na rzecz oso6b bliskich nabywcow. Rmgadzona w czasie kontroli analiza
dokumentacji dotycgcej stanu wiasrimi 21 lokali sprzedanych w latach 2005-2006 &%z
lokali sprzedanych w latach 2007-2010 (do dnia Bfefmia) wykazataze zostaty ujawnione
wszystkie przypadki zmiany wiaséwm ww. lokali. Nie wysapity przy tym przypadki
uzasadniajce zadanie zwrotu bonifikaty.

Jednoczénie NIK zwraca uwag na brak pisemnych procedur dotycych zasad
monitorowania wtornego obrotu lokalami mieszkalnyrfios¢powanie to oparte byto
bowiem na autorskim pondle pracownika merytorycznego.

Przedstawiajc powysze uwagi i oceny, Najwgza lzba Kontroli wnosi o:

1. prawidiowe ustalanie wysoko bonifikat przystugujcych nabywcom lokali
mieszkalnych przefych od PKP, w przypadkach dalszej ich sprzgda

2. rozwazenie formalnego ustalenia zasad monitorowania \egownobrotu lokalami
mieszkalnymi.

Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Poznaniu — na poudstart. 62 ust. 1 ustawy
0 NIK — oczekuje przedstawienia w terminie mieai od daty otrzymania niniejszego
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatapia uwag i wykonania
wnioskow lub o dziataniach padych w celu realizacji wnioskow albo o przyczynach
niepodgcia takich dziata.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni oaltyd otrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego, przystuguje kierownikowi jeditki kontrolowanej
prawo zgtoszenia na gmie dyrektorowi delegatury NIK w Poznaniu umotywaoweh
zastrzeen w sprawie ocen, uwag i wnioskow zawartych w tymstygieniu. W razie
zgtoszenia zastrzen, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin esdnia informacji,
o ktérym mowa wyej, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej uchwaly detavej komisji
NIK.



