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|. Dane identyfikacyjne kontroli

Numer i tytut kontroli  P/12/163 — Gospodarowanie komunalnymi obiektami i lokalami o przeznaczeniu
uzytkowym, w miastach wojewddztwa wielkopolskiego.

Jednostka  Najwyzsza Izba Kontroli
przeprowadzajaca  Delegatura w Poznaniu

kontrole
Kontrolerzy 1. Teresa Michalak, gt. specjalista k. p., upowaznienie do kontroli nr 85244
z 23 stycznia 2013 .
2. Bartosz Tomczyk, st. inspektor k. p., upowaznienie do kontroli nr 86062
z 9 kwietnia 2013 r.

Jednostka Swarzedzkie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0., ul. Wrzesinska 13,
kontrolowana  62_020 Swarzedz (dalej: STBS lub Spotka)

Kierownik jednostki  Jacek Jedrzejczyk, Prezes Zarzadu (dalej: Prezes STBS)
kontrolowanej

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie mimo stwierdzonych nieprawidtowos$ci'
wykonywanie przez Spdtke zadan w zakresie zarzadzania komunalnymi lokalami
0 przeznaczeniu uzytkowym, w latach 2009-2012

Ocena og6lna ‘

Uzasadnienie Formutujgc ww. ocene, NIK uwzglednita prawidtowq realizacje zadan zarzadcy

oceny ogdine] nieruchomosci, a w szczegolnosci wykonywanie tych zadan przez pracownikéw
posiadajacych odpowiednie licencje zawodowe, prowadzenie ksigzek obiektu
budowlanego dla zarzadzanych budynkdw, przeprowadzenie w latach 2010-2012
rocznych i piecioletnich kontroli okresowych obiektow budowlanych przez
upowaznione osoby.

Nieprawidtowosci polegaty na nieposiadaniu od 2010 r. przez licencjonowanego
zarzadce nieruchomosci obowigzkowego ubezpieczenia od odpowiedzialno$ci
cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadcy,
nieterminowym sktadaniu sprawozdan z dziatalnosci STBS i nieterminowym
przeprowadzeniu kontroli okresowych zarzadzanych budynkow.

Stwierdzono roéwniez, ze zgodnie z postanowieniami umowy zarzadu gminnymi
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi, Spotka nie przekazywata Gminie Swarzedz
(,Gmina”) dochoddw z najmu lokali uzytkowych i podejmowata inne czynnosci
zastrzezone w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami?
(,ustawa o gospodarce nieruchomosciami’) do wtasciwosci Gminy. Ponadto, Prezes
STBS rozktadat na raty nalezno$ci z tytutu najmu lokali komunalnych.

" Najwyzsza Izba Kontroli w ocenie ogélnej i przy ocenach czastkowych stosuje 3-stopniowg skale ocen: pozytywna,
pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidtowosci, negatywna.
2Dz.U.z2010 . nr 102, poz. 651, ze zm.



Opis stanu
faktycznego

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Realizacja zadan natozonych na zarzadce gminnego
zasobu nieruchomosci uzytkowych

1.1. Spotka zostata zawigzana w 1996 r. Jedynym jej udziatowcem byta Gmina. Na
mocy umowy zawartej 1 marca 1999 r., Gmina powierzyta STBS zarzadzanie
gminnymi lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi.
Do zadan STBS nalezato administrowanie budynkami komunalnymi,
aw szczegolnosci:  pobieranie opfat czynszowych, regulowanie zobowigzan,
finansowych za ustugi zwigzane z administracjg budynkéw, egzekwowanie
zalegtoSci czynszowych i wystepowanie do sadu o eksmisje, przeprowadzanie
remontow biezacych i kapitalnych budynkdéw i mieszkan, prowadzenie
sprawozdawczo$ci finansowe;j i statystycznej, wydzierzawianie lokali uzytkowych na
podstawie prowadzonych przetargow.

(dowdd: akta kontroli str. 35-29)

1.2. Wedtug stanu na 31 grudnia 2012 r. Spétka zarzadzata 19 lokalami uzytkowymi
0 tacznej powierzchni 1.299,92 m2,
(dowdod: akta kontroli str. 33)

1.3. W my$l art. 184 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, czynno$ci
z zakresu zarzadzania nieruchomosciami  wykonywali w latach 2009-2012
licencjonowani zarzadcy nieruchomoscis.
STBS do 17 stycznia 2010 r. posiadato polisy ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej za szkody majatkowe i osobowe, wyrzadzone w zwigzku z prowadzeniem
dziatalno$ci i posiadaniem mienia przez jednostki gminne. Zakres tego
ubezpieczenia obejmowat odpowiedzialno$¢ cywilng deliktowg STBS z tytutu
zarzadzania nieruchomo$ciami. W polisach odpowiedzialno$ci cywilnej STBS
obejmujacych kolejne okresy ubezpieczenia nie zawarto takich postanowien.
(dowod: akta kontroli str. 34-52)

14. W ramach realizowanych zadan, STBS przekazalo Gminie roczne
sprawozdania ze swojej dziatalnosci za rok 201012011 r.
(dowod: akta kontroli str. 54-76)

1.5. STBS pobierato optaty z tytutu odptatnego korzystania z komunalnych lokali
uzytkowych, ktore wyniosty 307.170,69 zt w 2009 r., 334.868,86 zt w 2010 r.,
339.546,77 ztw 2011 r.1269.463,21 ztw 2012r.
Opfaty za korzystanie z komunalnych zasobdw lokalowych ustalane byty za okresy
miesieczne, a termin ich ptatnosci przypadat na ostatni dzien miesigca, za ktory
zostaty naliczone. W przypadku uchybienia tego terminu do najemcow, ktorzy
posiadali zalegtos¢ za co najmniej dwa petne okresy miesieczne wysytano
wezwania do zaptaty. Wezwania wysytano takze najemcom posiadajacym zalegtoSci
na koniec czwartego kwartaty kazdego roku. Wobec oséb, ktdre nieterminowo
regulowaty naleznosci, naliczano odsetki od zalegtosci.
Zalegtosci najemcow komunalnych lokali uzytkowych zarzadzanych przez STBS
wyniosty na koniec poszczegdlnych lat: 8.122,13 zt na koniec 2009 r. (facznie
5 najemcow), 4.463,97 zt w 2010 r. (3 najemcéw), 9.534,63 zt w 2011 r.
(2 najemcdw) i 11.117,33 zt na koniec 2012 r. (3 najemcdéw). Nie stwierdzono
przypadkow przedawnienia naleznosci.

(dowdd: akta kontroli str. 53, 77-81, 302-314)

3 Dwoje licencjonowanych zarzadcow nieruchomosci.



Ustalone
nieprawidtowosci

STBS waloryzowat stawki czynszu okre$lone w umowach najmu.
(dowdd: akta kontroli str. 106-125, 136-181)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:
1. Zgodnie z art. 186 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami zarzadca
nieruchomosci podlega obowigzkowemu ubezpieczeniu odpowiedzialnosci cywilnej
za szkody wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadzania.
STBS nie posiadato ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnoSci zarzadcy w okresie
nastepujacym po dniu 17 stycznia 2010 r., a jedynie ogdlne ubezpieczenie OC.
Polisy ubezpieczenia odpowiedzialno$ci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku
z wykonywaniem czynno$ci zarzadzania na okres nastepujacy po dniu 9 kwietnia
2010 r.# nie posiadali takze licencjonowani zarzadcy nieruchomosci.
Prezes STBS wyjaénit, ze STBS bylo ubezpieczone polisami OC za szkody
wyrzadzone w zwigzku z prowadzeniem dziatalnoSci i posiadaniem mienia
wykorzystywanego w tej dziatalnosci, a poniewaz umowa zarzadu gminnymi
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi wskazata STBS, jako zarzadce tymi lokalami,
posiadana polisa spetnia wymogi okre$lone w tej umowie.

(dowdd: akta kontroli str. 36-53, 245, 251)

2. Zgodnie z § 3 umowy zarzadu lokalami STBS byt zobowigzany do sktadania
w Urzedzie do 15 marca sprawozdania z zarzadzania zasobem komunalnym za rok
poprzedni.
Spotka nie przekazata do Urzedu odrebnego sprawozdania za 2009 r.,
a sprawozdanie za 2010 r. zostato ztozone 10 maja 2011 r., tj. po uplywie terminu
okre$lonego w umowie zarzadu.
Prezes STBS podat w ztozonym wyjasnieniu, ze sprawozdanie z zarzadzania
zasobem komunalnym za 2009 r. zostato ztozone tacznie ze sprawozdaniem
z dziatalnosci STBS. Sprawozdanie za 2010 r. zostato ziozone z opdznieniem,
poniewaz po stwierdzeniu, iz sktadanie sprawozdania facznie ze sprawozdaniem
z dziatalnoéci STBS jest niezgodne z umowag, postanowiono usungé stwierdzony
btad.

(dowod: akta kontroli str. 20, 54-76, 255)

3. Zgodnie z art. 5 ust. 2 pkt 4a ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (,ustawa o finansach publicznych”) srodkami publicznymi sg dochody
z mienia jednostek sektora finansdéw publicznych, do ktérych zalicza sie
w szczegdlnoSci wplywy z uméw najmu, dzierzawy i innych umow o podobnym
charakterze. Z kolei art. 4 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. ustawy
o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego® stanowi, ze zrédtami dochodéw
wiasnych gminy sg dochody z majatku gminy.

Stosownie do § 4 umowy zarzadu, Spdtka nie przekazywata Gminie $rodkow
finansowych uzyskanych z tytutu oddania w najem lokali uzytkowych’. Srodki te
Spdtka przeznaczata na dziatalno$¢ okreslong w umowie (stanowity one zrodto
finansowania kosztdw zwigzanych z administrowaniem budynkami).

(dowod: akta kontroli str. 21, 77, 245-246)

4 Art. 186 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami, zmieniony z dniem 10 kwietnia 2010 r. przez art. 31 pkt 10 ustawy
z dnia 4 marca 2010 r. o $wiadczeniu ustug na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;.

5Dz.U.z 2009 r. nr 157, poz. 1240, ze zm.

6Dz.U.z2010r. nr 80, poz. 526, ze zm.

7 Zrealizowane wptywy z omawianego tytutu wyniosty (nalezno$¢ gtéwna): 251.779,25 zt w 2009 r., 274.482,67 zt w 2010 r.,
276.054,28 zt w 2011 r. i 219.075,78 zt w 2012 r. Na rachunek biezacy Gminy Swarzedz nie przekazywano takze
zrealizowanych wplywow z tytutu odsetek od nieterminowych wpfat tych naleznoci.



W mysl art. 59 ust. 1 i ust. 2 ustawy o finansach publicznych, naleznosci pieniezne
majace charakter cywilnoprawny, przypadajace jednostce samorzadu terytorialnego,
mogq by¢ umarzane albo ich sptata moze by¢ odraczana lub rozktadana na raty, na
zasadach okre$lonych przez organ stanowigcy jednostki samorzadu terytorialnego,
ktory okresli szczegétowe zasady, sposob i tryb udzielania ulg, oraz wskaze organ
lub osoby uprawnione do udzielania tych ulg.

Rada Miejska w Swarzedzu uchwatami nr XXX/175/2008 z 28 pazdziernika 2008 r.
inr LII/312/2010 z 9 lutego 2010 r. okre$lita szczegotowe zasady i tryb umarzania,
odraczania lub rozktadania na raty sptaty naleznosci pienieznych uprawniajac
wytacznie Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz do dokonywania ww. czynnosSci.

W kontrolowanym okresie Prezes STBS roziozyt na raty naleznosci z tytutu
odpfatnego korzystania z komunalnych lokali uzytkowych dwém najemcom do czego
nie byt uprawniony na mocy zawartej umowy. Roztozenia zadtuzenia na raty
dokonano na podstawie wnioskow, ktére nie zawieraly uzasadnienia, podczas gdy
ww. uchwaty Rady przewidywaty mozliwos¢ udzielenia ulgi w sptacie naleznosci na
podstawie kompletnego wniosku, ktory powinien zawiera¢ szczeg6towe
i udokumentowane informacje dotyczace przestanek zawartych w treSci wniosku,
uzasadniajgcych udzielenie ulgi.

(dowdd: akta kontroli str. 94-105, 245)

Zgodnie z art. 25 ust. 1 i ust. 3 w zw. z art. 23 ust. 1 pkt 7a i pkt 8 ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami, gminnym zasobem nieruchomo$ci gospodaruje
burmistrz, ktéry nie moze powierzy¢ zarzadcy nieruchomosci wykonywania zadan
obejmujacych: wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomosci gminnych,
podejmowanie czynno$ci w postepowaniu sagdowym, w szczegélnos$ci w sprawach
0 zaptate nalezno$ci za korzystanie z nieruchomos$ci, a takze o roszczenia ze
stosunku najmu i dzierzawy.
Na podstawie umowy zarzadu lokalami, Prezes STBS zawart w latach 2009-2012
pie¢ uméw najmu lokali uzytkowych Gminy. Ponadto, Prezes STBS ztozyt cztery
pozwy sgdowe o zaptate naleznosci z tytutu najmu lokali komunalnych.

(dowdd: akta kontroli str. 82-93, 106-129, 245-246)

W ziozonych w toku kontroli wyjasnieniach, Prezes STBS podat, ze uregulowania
umowy zarzadu lokalami oraz Uchwaty nr XVI/127/2011 Rady Miejskie]
w Swarzedzu w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Swarzedz upowaznity go do dokonania tych
czynno$ci, a zapisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami nie dotyczg STBS.
Ponadto, realizujgc umowe zarzadu lokalami, Spétka, w ocenie Prezesa STBS,
postepowata zgodnie z obwigzujacym jg prawem, a zapisy ustawy o dochodach
jednostek samorzadu terytorialnego nie dotyczg Spotki. Wedtug Prezesa STBS,
rozktadanie na raty zalegtosci czynszowych jest jedng z form polubownego
dochodzenia swoich nalezno$ci czynszowych, do czego uprawniata go umowa
zarzadu lokalami.

(dowdd: akta kontroli str. 21, 77, 82-93, 106-129, 245-246)

NIK wskazuje, Ze przywotane powyzej powszechnie obowigzujace przepisy,
klasyfikujq wptywy z najmu i dzierzawy mienia komunalnego, jako $rodki publiczne
stanowigce dochody jednostek samorzadu terytorialnego, ktdrych m.in. roztozenie
na raty moze nastgpi¢ na zasadach okreslonych przez Rade. Ponadto, zgodnie
z dyspozycjg ww. przepisdw, do zawierania umow najmu (wytonienia najemcow)
i podejmowania czynno$ci w postepowaniu sgdowym uprawnione sg organy
wykonawcze jednostek samorzadu terytorialnego, a nie zarzadcy tych
nieruchomosci.



Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

Ustalone
nieprawidtowosci

NIK dostrzega przy tym fakt, Ze wykonywanie ww. czynno$ci® stanowito realizacje
przez Spdtke obowigzkow okreslonych w umowie zarzadu zawartej z Gming.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonych nieprawidtowo$ci,
dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym obszarze.

2.Stan techniczny niewykorzystywanych gminnych
obiektow i lokali o przeznaczeniu uzytkowym oraz
realizacja zadan zarzadcy nieruchomosci wynikajacych
z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane

2.1. Wedtug stanu na 31 grudnia 2012 r., pie¢ lokali uzytkowych zarzadzanych przez
Spodtke pozostawato niewykorzystywanych. W toku przeprowadzonych ogledzin ww.
lokali stwierdzono, Ze zostaly one zabezpieczone przed dostepem o0s6b
nieupowaznionych, zniszczeniem lub dewastacjg. W oszkleniu okiennym nie byto
ubytkow, a czeS¢ lokali posiadata dodatkowo okratowanie okien. Miejscowo
wystepowaty ubytki w posadzce i ubytki tynku.

Prezes STBS podat w ztozonym wyjasnieniu, ze dwa lokale ze wzgledu na ich stan
techniczny nie nadawaty sie do ciagtej eksploatacji, dwa lokale byty w duzym
stopniu wyeksploatowane i wymagaty duzych naktadéw finansowych, a jeden lokal
byt lokalem o specyficznym wyposazeniu technicznym nadajacym sie jedynie do
niektérych dziatalno$ci handlowych i w zwigzku z tym brak byto zainteresowania
wynajeciem tych lokali.
STBS informowato Gmine o potrzebach remontowych wszystkich lokali poddanych
ogledzinom.

(dowod: akta kontroli str. 182-216, 246)

2.2. Badanie dokumentacji technicznej prowadzonej dla 10 budynkéw, w ktérych
znajdowaly sie lokale zarzadzane przez STBS wykazato, ze dla kazdego budynku
prowadzone byly ksigzki obiektu budowlanego, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego®.
Budynki te zostaty poddane w latach 2008-2011 okresowym kontrolom (rocznym
i 5 letnim), o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane' (,Prawo budowlane”).

(dowaod: akta kontroli str. 217-233)

Kontrole budowlane stanu technicznego budynkéw byly przeprowadzane przez
osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalno$ci. Kontrole
stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronowych i gazowych
przeprowadzaty osoby posiadajace $wiadectwa kwalifikacyjne uprawniajgce do
zajmowania sie eksploatacjg tych urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych
igazowych na stanowisku dozoru. Kontrole przewodow dymowych oraz
grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych prowadzity osoby
posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim.

(dowod: akta kontroli str. 234-238, 252)

W dziatalnosSci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujaca nieprawidtowosc.

8 Wynajmowanie lokali komunalnych i dysponowanie $rodkami finansowymi z tytutu najmu.
9Dz.U.z2003 . nr 120, poz. 1134.
10 Dz. U. 22010 r. nr 243, poz. 1623, ze zm.



Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

Ustalone
nieprawidtowosci

Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego, obiekty budowlane powinny by¢
w czasie ich uzytkowania poddawane przez zarzadce kontroli okresowej, co
najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego elementow
budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu oraz
przewoddw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).
NIK zwraca uwage, ze w 2012 r. nie przeprowadzono terminowo rocznej kontroli
stanu technicznego 7 budynkéw oraz rocznej kontroli przewodéw kominowych
(dymowych, spalinowych i wentylacyjnych) 8 z 10 badanych budynkdw (poprzednie
przeglady byly przeprowadzane w listopadzie 2011 r., natomiast kolejne w styczniu
2013r.).
Prezes Zarzadu STBS wyjasnit, Ze przesunigto termin realizacji kontroli okresowe;
ook. 21-51 dni w celu uporzadkowania ich terminéw tak, aby obejmowaty rok
kalendarzowy (nie jak dotychczas od daty do daty).

(dowdd: akta kontroli str. 217-225, 252)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonej nieprawidtowosci,
realizacje zadan majacych na celu kontrole i zapewnienie prawidtowego stanu
technicznego gminnego zasobu obiektow i lokali o przeznaczeniu uzytkowym.

3. Realizacja wnioskéw pokontrolnych

3.1. W wystagpieniu pokontrolnym skierowanym do Prezesa STBS 30 czerwca

2008 r., po kontroli w zakresie gospodarowania lokalami uzytkowymi w latach 2006-

2008 (I kwartat), NIK sformutowata sze$¢ wnioskdw pokontrolnych. STBS podijat

dziatania w celu realizacji czterech wnioskéw pokontrolnych dotyczacych:

— usuniecia niezgodnosci w ewidencji powierzchni lokali uzytkowych,

— wprowadzenia do zawartych uméw najmu i dzierzaw zapisdw precyzujacych

czestotliwos¢ zmian wysokosci czynszéw oraz rodzaj wskaznika publikowanego

przez GUS, w oparciu o ktére dokonywane bedq te zmiany,

— naliczania odsetek za zwloke w optacaniu przez najemcow naleznych czynszéw,

— publikowania informacji o przetargach na najem/dzierzawe lokali komunalnych.
(dowdd: akta kontroli str. 22, 26, 32, 106-125, 136-181, 282-290, 302-321)

W  dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Wniosek dotyczacy podjecia dziatan majgcych na celu doprowadzenie do
zgodnosci sposobu sprawowania przez STBS zarzadu mieniem komunalnym
Z obowigzujacymi przepisami nie zostat zrealizowany.

W  kontrolowanym okresie STBS nadal zarzadzata komunalnymi lokalami
uzytkowymi na podstawie umowy zarzadu o tresci nadanej w 2004 r. STBS zawarto
lacznie pie¢ umdéw najmu lokali uzytkowych, a takze byta strong czterech
postepowan sadowych o zapfate naleznosci z tyt. najmu nieruchomosci
komunalnych. Pobierane przez Spoétke wptywy z najmu komunalnych lokali
uzytkowych pozostawaty w dyspozycji Spotki (nie byly przekazywane Gminie).
(dowdd: akta kontroli str. 21, 77, 82-93, 106-129, 245-246)

2. Wniosek dotyczacy terminowego przekazywania Gminie sprawozdan z realizaciji
umowy zarzadu lokalami wykonany zostat czesciowo. STBS w obowigzujacym
terminie przedtozylo do Urzedu sprawozdanie tylko za 2011 r. Sprawozdanie
zrealizacji umowy zarzadu za rok 2010 ztozone zostato w Urzedzie z blisko
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2 miesiecznym opdznieniem, natomiast za rok 2009 STBS nie przedtozyto
odrebnego sprawozdania, pomimo wymogu natozonego umowg zarzadu lokalami.
(dowod: akta kontroli str. 20, 54-76, 255)

Prezes STBS podat w wyjasnieniu, ze przyjmujgc w dniu 1 grudnia 2009 r. funkcje
prezesa Zarzadu Spotki byt przekonany, ze wnioski pokontrolne zostaty wykonane.
Wynikato to z odpowiedzi na wystgpienie pokontrolne podpisanej przez
poprzedniego prezesa Zarzadu Spotki. Podat tez, Ze realizujgc umowe zarzadu
lokalami, STBS nie narusza prawa.

(dowod: akta kontroli str. 247, 255)
Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywie mimo stwierdzonych nieprawidtowosci
realizacie przez STBS wnioskdw pokontrolnych z  kontroli w  zakresie
gospodarowania lokalami uzytkowymi w latach 2006-2008 (I kwartat).

IV. Uwagi i wnioski

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi wynikajace z ustalen kontroli, Najwyzsza
Izba Kontroli, na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r.
o Najwyzszej Izbie Kontroli'!, wnosi o:

1. Podjecie dziatan majacych na celu doprowadzenie do zgodnosci sposobu
sprawowania przez STBS zarzadu mieniem komunalnym z obowigzujgcymi
przepisami, w szczegdlnosci w zakresie ustawowych ograniczen dotyczacych
wynajmowania mienia w imieniu i na rzecz Gminy, wykonywania czynnosci
w postepowaniu sgdowym, przekazywania do budzetu Gminy wplywow z najmu
i udzielania ulg w sptacie naleznosci za najem lokali komunalnych.

2. Zapewnienie wykonywania zarzadu lokalami komunalnymi przez zarzadcoéw
posiadajacych obowigzkowe ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej.

3. Terminowe przeprowadzanie kontroli stanu technicznego obiektéw budowlanych.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK, kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Poznaniu.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK, prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
wterminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, 0 sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wnioskdw pokontrolnych oraz o podjetych
dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

1 Dz.U.z2012r., poz. 82, ze zm.



W  przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w catosci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Poznan, dnia 26 kwietnia 2013 r.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Poznaniu

Kontroler Dyrektor

Bartosz Tomczyk z up. Krzysztof Matuszek
Starszy inspektor kontroli panstwowej Wicedyrektor



