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l. Dane identyfikacyjne kontroli

P/12/163 — Gospodarowanie komunalnymi obiektami i lokalami o przeznaczeniu
uzytkowym w miastach wojewodztwa wielkopolskiego.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Poznaniu

o Agnieszka Hofman, st. inspektor k. p., upowaznienie do kontroli nr 85205
z 7 stycznia 2013 .

e Bartosz Tomczyk, st. inspektor k. p., upowaznienie do kontroli nr 85210
z 10 stycznia 2013 r.

Sremskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego spotka z o. o., ul. Grota-
Roweckiego 31, 63-100 Srem (,Spdtka”)

Prezesem Zarzadu jest Pan Wiestaw Mataszniak (,Prezes STBS”)

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie mimo stwierdzonych nieprawidtowo$ci’
wykonywanie przez Spotke zadan w zakresie zarzadzania komunalnymi obiektami
i lokalami o przeznaczeniu uzytkowym, w latach 2009-2012.

Formutujagc ww. ocene, NIK uwzglednita prawidtowa realizacje zadan zarzadcy
nieruchomosci z uwagi na wykonywanie tych zadan przez pracownikow
posiadajacych odpowiednie licencje zawodowe i aktualne polisy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej, terminowe wykonywanie obowigzkéow wynikajacych
z zawartej umowy 0 zarzadzanie, prowadzenie ksigzek obiektu budowlanego dla
zarzadzanych budynkow, przeprowadzenie w latach 2010-2012 przegladdw
okresowych obiektow budowlanych przez upowaznione osoby.

Nieprawidlowo$ci dotyczyly zawierania przez Prezesa STBS uméw najmu oraz
wykonywania czynno$ci w postepowaniu sgdowym pomimo ustawowych
ograniczen, odstapienia od procedury przetargowej na oddanie w najem sktadnikéw
majatkowych Gminy Srem, niestosowanie w umowach najmu obowigzkowych
postanowienn dotyczacych waloryzacji stawek czynszu oraz zastosowanie
niewlasciwych stawek czynszu, nieprzeprowadzenie w 2009 r. przegladdw
okresowych obiektdw budowlanych, niezrealizowanie trzech sposrod pieciu
wnioskow zawartych w wystagpieniu pokontrolnym NIK, skierowanym do Spotki po
kontroli NIK z 2008 r. w zakresie gospodarowania lokalami uzytkowymi w latach
2006-2008 (I kwartat).

"Najwyzsza Izba Kontroli w ocenie ogdlnej i przy ocenach czastkowych stosuje 3-stopniowg skale ocen: pozytywna,
pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidtowosci, negatywna.
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Opis stanu
faktycznego

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Realizacja zadan natozonych na zarzadce gminnego
zasobu nieruchomosci uzytkowych.

1.1. Spdtka zostata zawigzana w 1994 r. Jedynym udziatowcem Spotki, jest gmina
Srem (,Gmina”). Na mocy umowy zawartej 21 grudnia 2006 r., Gmina powierzyta
Spéice zarzadzanie nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy oraz lokalami uzytkowymi, garazami i innymi obiektami stanowigcymi
witasno$¢ Gminy.

Do zadan STBS nalezato m.in.: podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci
majacych na celu zapewnienie wiasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowe;
nieruchomosci, zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacii
zasobu (w tym biezace administrowanie zasobem), wykonywanie czynno$ci
zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie
Z jego przeznaczeniem, uzasadnione inwestowanie w ten zasob. Do obowigzkow
Spdtki nalezato takze przekazywanie do Gminy do 20 dnia nastepnego miesiaca,
pobranych od najemcow wpfat z tytutu czynszow.

(dowdd: akta kontroli str. 14-29, 32)

1.2. Wedlug stanu na 31 grudnia 2012 r. nieruchomos$ci uzytkowe Gminy
zarzadzane przez Spotke stanowity: 3 budynki uzytkowe o tgcznej powierzchni
467,28 m2, 12 lokali uzytkowych o tacznej powierzchni 765,13 m2, 19 garazy
0 tacznej powierzchni 236,02 m2 oraz 19 innych obiektéw i pomieszczen uzytkowych
0 tacznej powierzchni 333,82 m2.

(dowod: akta kontroli str. 14-29, 32)

1.3. W my$l art. 184 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami? (,ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami”), czynno$ci z zakresu
zarzadzania nieruchomosciami wykonywato w latach 2009-2012 facznie czterech
licencjonowanych zarzadcow nieruchomosci.

(dowod: akta kontroli str. 45-49)

Zatrudnieni przez Spdtke zarzadcy nieruchomos$ci posiadali dowody zawarcia
umowy obowigzkowego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
wyrzadzone w zwigzku z wykonywaniem czynnosci zarzadcy, co byto zgodne z art.
186 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

(dowdd: akta kontroli str. 50-67)

1.4. Realizujgc postanowienia wynikajace z zawartej umowy, Spétka terminowo
i w prawidtowej wysokosci, przekazywata na rachunek bankowy Gminy pobrane od
najemcoéw czynsze za najem komunalnych lokali uzytkowych, ktore wyniosty
165,3 tys. zt w 2009 r., 153,5 tys. zt, 171,5 tys. zt w 2011 r. i 144,5 tys. zt w 2012 r.
(dowdd: akta kontroli str. 15, 142-159, 452-453, 463-528)

1.5. W ramach realizowanych zadan, Spoétka przekazywata Gminie informacje
o0 niewykorzystanych komunalnych zasobach uzytkowych (cztery informacje
przekazane w kontrolowanym okresie), a takze roczne sprawozdania ze swojej
dziatalnosci obejmujace m.in. bilans Spotki, rachunek zyskéw i strat, realizacje planu
rzeczowo-finansowego, informacje o zaciggnietych kredytach.

(dowdd: akta kontroli str. 68-98)
1.6. Z dniem 8 maja 2012 r. w Spétce wprowadzono regulamin okreslajacy zasady
prowadzenia windykacji naleznosci z tytutu optat za uzywanie lokali. Zgodnie

2Dz. U.z2010r. nr 102, poz. 651, ze zm.



Ustalone
nieprawidtowosci

z regulaminem, od niewptaconych w terminie do 20 dnia kazdego miesigca optat,
Spotka winna byta naliczaC odsetki od w wysoko$ci odpowiadajgcej odsetkom
ustawowym. Regulamin okreslat takze zasady wysytania upomnien i przekazywania
spraw do kancelarii adwokackiej w celu skierowania ich na droge postepowania
sgdowego.

Zalegtosci najemcow komunalnych lokali uzytkowych zarzadzanych przez Spotke
wyniosty 58.1 tys. zt na koniec 2009 r., 63,2 tys. zt w 2010 r., 45,2 tys. zt w 2011 .
oraz 50,8 tys. zt na koniec 2012 r.

W wyniku kontroli postepowan wobec dziewieciu najemcoéw o najwyzszych kwotach
zadtuzenia3 stwierdzono, ze Spétka prawidtowo realizowata dziatania windykacyjne
w stosunku do wszystkich dtuznikéw (z wyjatkiem jednego przypadku, kiedy Spdtka
byta strong postepowania sgdowego w postepowaniu upominawczym). W stosunku
do wszystkich najemcéw Spdtka wystata wezwania do zapfaty oraz wypowiedziata
piec uméw najmu z powodu nieuregulowanych zalegtoSci czynszowych. Nie
stwierdzono przypadkow przedawnienia naleznosci Gminy.
Organy Spdtki nie podejmowaty decyzji w sprawie udzielenia ulg w sptacie
naleznosci komunalnych. Nie stwierdzono réwniez przypadkéw umorzenia,
odroczenia lub roztozenia na raty zalegtoSci z tytutlu opfat za korzystanie
z komunalnego zasobu uzytkowego.

(dowod: akta kontroli str. 142-284 | 452-453, 460)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Dziatajac na mocy petnomocnictw udzielonych przez Burmistrza Sremu¢, osoby
zajmujace stanowisko Prezesa Spdtki, zawarty w latach 2009-2012 tgcznie dziewie¢
umow najmu komunalnych obiektow i lokali uzytkowych oraz jeden aneks do umowy
zawartej przez Gming. Ponadto, Prezes STBS, w styczniu 2011 r. dziatajac
w zastepstwie Gminy®, ztozyt pozew sadowy o zaptate naleznosci z tyt. najmu
nieruchomosci komunalnej. W ocenie NIK, zawarcie uméw najmu (wytonienie
najemcow) oraz podjecie czynnosci w postepowaniu sgdowym nastgpito
z naruszeniem ograniczen do wykonywania tych czynnosci przez zarzadce
nieruchomosci wyrazonych w art. 25 ust. 3 w zw. z art. 23 ust. 1 pkt 7a i 8 ustawy
0 gospodarce nieruchomo$ciami.

W ztozonych w toku kontroli wyjasnieniach, Prezes STBS podat, ze wymienione
umowy zostaly podpisane na podstawie nadanych uprawnien przez Gmine, ktore
nie byly poddawane przez Spotke w watpliwos¢ z uwagi na fakt, iz udzielenie ich
poprzedzone zostato stosowng analizg prawng przeprowadzong przez Urzad Miejski
w Sremie.

(dowdd: akta kontroli str. 185A-187, 531)

2. Stosownie do art. 37 ust. 4 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, wytonienie
najemcow nieruchomo$ci oddawanych w najem lub dzierzawe na czas oznaczony
dtuzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony nastepuje w drodze przetargu. Ponadto,
zgodnie zarzadzeniem Burmistrza Sremu nr 836/10 z 26 stycznia 2010 r. wyboru
najemcy winna byta dokonywac komisja w trybie przetargowym.

Z ustalen kontroli wynika, ze Prezes Spotki zawart piec uméw najmu na czas
nieokreslony w trybie bezprzetargowym, bez zastosowania pisemnych procedur
wyboru najemcow.

3 Stan ich zadiuzenia na koniec kazdego z lat objetych badaniem wyniést odpowiedni 9.6 tys. zt, 17,2 tys. zt, 14,9 tys. zt
22,1 tys. zt.

4Nr: 27/10, 88/10, 106/10, 129/10, 66/2011, 70/2011, 77/2011,
5 Dzialajac, jako strona powodowa Gmina Srem zastapiona przez Sremskie TBS Sp. z 0.0.
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Uwagi dotyczace
badanej dziatalnosci

W ztozonych w toku kontroli wyjasnieniach Prezes Zarzadu Spotki podat, ze ww.
umowy dotyczyty pomieszczen gospodarczych i pomieszczen garazowych o niskiej
wartosci rynkowej, a w zwigzku z wysokimi kosztami ogtoszen prasowych
w poréwnaniu do potencjalnego dochodu, ograniczono sie jedynie do ogtoszenia
informacji na tablicach ogtoszen w budynkach gdzie znajduje sie garaz lub
pomieszczenie gospodarcze. W przypadku zwolnienia sie lokalu uzytkowego,
w ktorym prowadzona ma by¢ dziatalnos¢ gospodarcza, Spoétka, wedtug wyjasnien
Prezesa, informuje Gmine i w takim przypadku Gmina ogltasza przetarg na
zasadach okre$lonych w ustawie o gospodarce nieruchomo$ciami.

(dowod: akta kontroli str. 185A-187, 531)

3. W pieciu umowach najmu komunalnych obiektéw uzytkowych, zawartych przez
Prezesa STBS po 26 stycznia 2010 r.6 nie zamieszczono postanowien o coroczne;
5% waloryzacji stawki czynszu, do czego zobowigzywat § 13 ust. 2 pkt 4
zarzadzenia Burmistrza Sremu nr 836/10 z 26 stycznia 2010 r. Z kolei w trzech
umowach najmu’ zastosowane zostaty nieaktualne — niezgodne z zarzadzeniem
Burmistrza Sremu - stawki czynszowe za najem nieruchomosci gminnych.
Powyzsze spowodowato zanizenie dochoddw naleznych Gminie w wysokoSci
wynoszacej odpowiednio: 73,44 zt8 oraz 2.510,40 zti2.110,32 z°.

Prezes STBS wyjaénit, ze ww. nieprawidtowosci byly skutkiem btednej interpretacii
przez pracownikow Spotki zarzadzenia Burmistrza oraz faktem, iz do Spétki nie
wptyngt wzor umowy najmu, ktdrg winien przygotowac Pion Skarbu Urzedu. Prezes
STBS poinformowat NIK, ze wraz z przedstawicielami Gminy zostanie okreslony
wzor umowy i harmonogram wprowadzenia zmian do umow, ktére bedg zawiera¢
prawidiowe postanowienia i stawki czynszu ustalone przez Burmistrza Sremu.
(dowod: akta kontroli str. 99-151, 458-459)

Spdtka nie dokonywata na biezaco przypiséw odsetek od naleznosci wymagalnych,
z tytutu czynszow za najem nieruchomosci komunalnych.

W ztozonych w toku kontroli wyjaénieniach, Prezes STBS podat, ze zgodnie z art. 12
ust. 4 pkt 2 ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych z dnia 15 lutego
1992 r. (Dz. U. z 2011 r., nr 74, poz. 397, ze zm.) do przychodow nie zalicza sie
kwot naliczonych, lecz nieotrzymanych odsetek od nalezno$ci i korzystajac z tej
mozliwoéci STBS nie naliczat odsetek od naleznoéci poniewaz nigjednokrotnie byto
trudno wyegzekwowaé nalezno$é gtowna. Wediug Prezesa STBS, w przypadku
wystania wezwania do zaptaty diuznik byt informowany o naleznosci gtéwnej wraz
z odsetkami, a w przypadku wpftaty, w pierwszej kolejnosci wptate zaliczano na
odsetki, a pozostatg kwote zarachowywano na sptate dtugu.

W ocenie NIK, stanowisko prezentowane przez Spotke, nie znajduje zastosowania
do czynszéw za najem lokali komunalnych, ktére zgodnie z postanowieniami
zawartej umowy oraz ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego'?, stanowig dochdd Gminy. Do zadan Spétki nalezano
m.in. zapewnienie prawidtowej gospodarki-ekonomicznej zasobu, co zdaniem NIK,
obejmuje m.in. kontrolowanie terminowosci dokonywanych wptat czynszowych
i biezace generowanie not odsetkowych'!.

& Umowy z dnia: 12 kwietnia 2010 r., 15 lutego 2011 r. (dwie umowy), 8 czerwca 2011 r., 13 grudnia 2011 r.

7 Umowa z 12 kwietnia 2010 r. i dwie umowy z 15 lutego 2011 r.

8 Za okres kwiecien 2010 r. — styczen 2013 r.

9 Za okres luty 2011 r. — styczen 2013 r.

10Dz. U.z2010r. Nr 80, poz. 526, ze zm.

" Zgodnie z art. 4 ust. 1 pkt 4 i 9 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego, odsetki
od naleznosci czynszowych stanowig dochdd Gminy
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Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonych nieprawidtowosci
realizacje zadan natozonych na Spotke wynikajacych z zawartej umowy
0 zarzadzanie nieruchomo$ciami Gminy.

2. Stan techniczny niewykorzystywanych gminnych
obiektow i lokali o przeznaczeniu uzytkowym oraz
realizacja zadan zarzadcy nieruchomosci
wynikajacych z ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane

2.1. Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2012 r., trzy lokale uzytkowe oraz jeden
budynek komunalny'2 zarzadzane przez Spotke pozostawaty niewykorzystywane,
z czego jedynie lokale uzytkowe byty w dobrym stanie technicznym, nadajacym sie
do uzytkowania zgodnie z ich przeznaczeniem. Budynek zabytkowej stodoty, ze
wzgledu na bardzo zty stan techniczny, pozostawat nieuzytkowany.

W prowadzonej dla budynku pawilonu ustugowo-handlowego (trzy lokale uzytkowe),
ksigzce obiektu budowlanego odnotowano koniecznos¢ dokonania napraw pokrycia
dachowego wraz z kominami, naprawe czesci elewacji, naprawe schodow
betonowych oraz barierki schodow. W lipcu 2012 r. Prezes Spdtki poinformowat
Burmistrza Sremu o szczegdtowych potrzebach remontowych dotyczacych
wszystkich  niewykorzystywanych obiektow komunalnych, okre$lajac rodzaj
wymaganych robdt i szacunkowy koszt ich wykonania. Zgodnie z zarzadzeniem
Burmistrza'® wszystkie niewykorzystane obiekty zostaty przeznaczone do
sprzedazy.

W toku przeprowadzonych ogledzin ww. obiektow stwierdzono, ze budynki zostaty
zabezpieczone przed dostepem 0s6b nieupowaznionych, a takze byly
zabezpieczone przed zniszczeniem lub dewastacjg (w odniesieniu do zabytkowego
budynku w widocznym miejscu zamieszczono tablice informujacg o zakazie wstepu
i ostrzezenie 0 zagrozeniu zawalenia sie budynku).

(dowod: akta kontroli str. 28-31, 387-419)

2.2. Badanie dokumentacji technicznej prowadzonej dla 12 budynkow uzytkowych,
wykazato, ze dla kazdego budynku prowadzone byty ksigzki obiektu budowlanego,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego'. Budynki te zostaty poddane w latach 2010-2012
okresowym kontrolom (rocznym i 5 letnim), o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1i 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlanes (,Prawo budowlane”).

Kontrole budowlane stanu technicznego budynkdéw byly przeprowadzane przez
osoby posiadajgce uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalno$ci. Kontrole
stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronowych i gazowych
przeprowadzaty osoby posiadajace Swiadectwa kwalifikacyjne uprawniajace do
zajmowania sie eksploatacjq tych urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych
igazowych na stanowisku dozoru. Kontrole przewodow dymowych oraz
grawitacyjnych przewodéw spalinowych i wentylacyjnych prowadzity osoby
posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim.

(dowod: akta kontroli str. 420-450)

12 Budynek zabytkowy stodoty — wpisany do rejestru zabytkéw.

13 m.in. Zarzadzenie nr 127/2012 Burmistrza Sremu z dnia 25 pazdziernika 2012 r.
4Dz.U.z2003r., nr 120, poz. 1134.

5 Dz. U.z2010r. nr 243, poz. 1623, ze zm.
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nieprawidtowosci

Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

Ustalone
nieprawidtowosci

W  dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujaca nieprawidtowose.
Zgodnie z art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy Prawo budowlane, obiekty budowlane powinny
by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez zarzadce kontroli okresowej, co
najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego elementow
budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczace dziatania czynnikow wystepujacych podczas uzytkowania obiektu oraz
przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjnych).
W 2009 r. nie przeprowadzono rocznej kontroli stanu technicznego wszystkich
badanych budynkéw (tacznie 12 budynkdw) oraz rocznej kontroli przewoddw
kominowych jednego budynku.
Prezes Zarzadu STBS wyjasénit, ze w wyniku podjetych decyzji kadrowych w 2009 r.
nastapity zmiany personalne w dziale technicznym, ktéry byt odpowiedzialny za
dokonywanie okresowej kontroli stanu technicznego budynkéw w tym kontroli
przewodow kominowych. Wobec powyzszego, nastgpito btedne przekazanie
obowigzkéw pomiedzy zmieniajacymi sie pracownikami, co w konsekwencji
doprowadzito do braku dopilnowania wykonania corocznych przegladéw
budowlanych oraz jednego przegladu kominiarskiego.

(dowdd: akta kontroli str. 430)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie mimo stwierdzonej nieprawidtowosci
realizacje zadan majacych na celu kontrole i zapewnienie prawidtowego stanu
technicznego gminnego zasobu obiektdw i lokali o przeznaczeniu uzytkowym.

3. Realizacja wnioskéw pokontrolnych

W wystapieniu pokontrolnym skierowanym do Prezesa Spétki 17 lipca 2008 r., po
kontroli w zakresie gospodarowania lokalami uzytkowymi w latach 2006-2008
(I kwartat), NIK sformutowata pig¢ wnioskdw pokontrolnych.

Urzad podjgt dziatania w celu realizacji dwoch wnioskéw pokontrolnych
dotyczacych:
— dziatan na rzecz zagospodarowania zwolnionych (niewykorzystanych) lokali
uzytkowych,
— naliczania i odprowadzania do Gminy podatku od nieruchomosci w prawidtowe;
wysoko$ci, uwzgledniajacej ptatnosci tego podatku przez najemcow.

(dowdd: akta kontroli str. 451)

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Wniosek dotyczacy podjecia dziatari majgcych na celu doprowadzenie do
zgodnosci sposobu sprawowania przez Spdtke zarzadu mieniem komunalnym
z obowigzujacymi przepisami, w szczegoélnosci w zakresie ustawowych ograniczen
dotyczacych wynajmowania i wydzierzawiania mienia w imieniu i na rzecz Gminy
oraz wykonywania czynno$ci w postepowaniu sgdowym nie zostat zrealizowany.
Dziatajac na mocy petnomocnictw udzielonych przez Burmistrz Sremu, Spétka
zawarta w latach 2009-2012 tgcznie dziewie¢ umow najmu komunalnych obiektow
i lokali uzytkowych, jeden aneks do umowy zawartej przez Gmine, a takze byta
strong postepowania sagdowego o zapfate naleznosci z tyt. najmu nieruchomosci
komunalne;j.

(dowdd: akta kontroli str. 185A-187, 531)

2. Wniosek dotyczacy przestrzegania przy zawierania umow najmu lub dzierzawy na
czas dtuzszy niz trzy lata treSci przepisow art. 35 i 37 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami nie zostat zrealizowany.
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Ocena czastkowa ‘

Whioski pokontrolne

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Prezes STBS zawart pie¢ uméw najmu na czas nieokreSlony w  trybie
bezprzetargowym, bez zastosowania pisemnych procedur wyboru najemcow.
(dowod: akta kontroli str. 185A-187, 531)

3. Wniosek dotyczacy stosowania w umowach najmu lokali uzytkowych z zasobu
Gminy obowigzujacych stawek czynszu ustalonych zarzadzeniami Burmistrza
Sremu nie zostat w petni zrealizowany.
W trzech, zawartych przez Prezesa STBS, umowach najmu'® zastosowano stawki
czynszu niezgodne z postanowieniami zarzadzenia Burmistrza Sremu nr 836/10
z 26 stycznia 2010 r.

(dowod: akta kontroli str. 99-151, 458-459)

W ziozonych w toku kontroli wyjasnieniach, Prezes STBS podat, ze wnioski nie
zostaty zrealizowane w catoSci poniewaz wprost dotyczg zawartej umowy
o0 zarzadzanie z 21 grudnia 2006 r. i aktualnie w Gminie trwajg dalece
Zaawansowane zmiany organizacyjne majace na celu wytonienie i podpisanie nowe;
umowy o $wiadczenie ustugi zarzadzania nieruchomo$ciami. Niewfasciwe stawki
czynszowe zostaty niepoprawnie zastosowane w wyniku btedu pracownika Spotki
iwraz z wymiang umow zostang wprowadzone stawki wynikajace z zarzadzenia
Burmistza Sremu, a takze zmieniony zostanie sposéb nadzoru nad
przygotowywanymi umowami najmul.

(dowdd: akta kontroli str. 530-531)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia negatywnie realizacje przez Spoétke wnioskow
pokontrolnych z kontroli w zakresie gospodarowania lokalami uzytkowymi w latach
2006-2008 (I kwartat).

IV. Wnioski

Przedstawiajgc powyzsze oceny i uwagi wynikajace z ustalen kontroli, Najwyzsza
Izba Kontroli, na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r.
o Najwyzszej Izbie Kontroli'7, wnosi o:

1. Podjecie dziatan majacych na celu doprowadzenie do zgodno$ci sposobu
sprawowania przez Spotke zarzadu mieniem komunalnym z obowigzujacymi
przepisami, w szczegdinosci w zakresie ustawowych ograniczen dotyczacych
wynajmowania mienia w imieniu i na rzecz Gminy oraz wykonywania czynno$ci
w postepowaniu sgdowym.

2. Terminowe przeprowadzanie rocznych kontroli stanu technicznego budynkéw.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK, kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na pisSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza si¢
do dyrektora Delegatury NIK w Poznaniu.

6 Umowa z 12 kwietnia 2010 r. i dwie umowy z 15 lutego 2011 r.
7Dz.U.z2012r., poz. 82, ze zm.



Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykorzystania uwag

i wykonania wnioskéw

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK, prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
wterminie 21 dni od ofrzymania wystapienia pokontrolnego, o0 sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych
dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

W  przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informaciji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Poznan, dnia 14 marca 2013 r.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Poznaniu

Kontroler Dyrektor

Bartosz Tomczyk z up. Krzysztof Matuszek
starszy inspektor kontroli panstwowe; Wicedyrektor



