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|. Dane identyfikacyjne kontroli

Numer i tytut kontroli - P/12/163 — Gospodarowanie komunalnymi obiektami i lokalami o przeznaczeniu
uzytkowym, w miastach wojewodztwa wielkopolskiego.

Jednostka  Najwyzsza Izba Kontroli

przeprowadzajaca  Delegatura w Poznaniu
kontrole

Kontroler  Jacek Miynarczyk gtéwny specjalista kontroli pafistwowej, upowaznienie do kontroli nr
85215 z 11 stycznia 2013 r. i nr 86054 z 21 marca 2013 r.

Jednostka  Urzad Miejski w Ostrowie Wielkopolskim, al. Powstaricow Wielkopolskich 18, 63-400
kontrolowana  Ostrow Wielkopolski (,Urzad")

Kierownik jednostki Jarostaw Urbaniak, Prezydent Miasta (,Prezydent”)
kontrolowanej

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie mimo stwierdzonej nieprawidtowosci',
dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki w zakresie gospodarowania obiektami i lokalami
0 przeznaczeniu uzytkowym w latach 2009-2012.

Ocena ogélna

Uzasadnienie Formutujac ww. ocene, NIK uwzglednita prawidiowe prowadzenie ewidencii

oceny ogoinej gminnego zasobu nieruchomosci i sporzadzenie planu wykorzystania tego zasobu,
stosowanie zasad okre$lonych przez Rade Miejskq przy oddawaniu w najem
nieruchomosci gminnych, przeprowadzenie w wymaganym terminie inwentaryzacji
nieruchomos$ci, sprawowanie nadzoru nad zarzadcg gminnym zasobem
nieruchomosci uzytkowych oraz prawidtowg realizacje wnioskow pokontrolnych
skierowanych do Prezydenta Miasta przez NIK po kontroli gospodarowania lokalami
uzytkowymi w 2008 r.
Stwierdzona nieprawidtowo$¢ polegata na niezamieszczeniu, w trzech spo$réd
pieciu umdéw o zarzadzanie nieruchomo$ciami zawartych na lata 2009-2012,
postanowien  wskazujacych zarzadcdw nieruchomosci  odpowiedzialnych za
wykonywanie czynnosci zarzadu.

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Gospodarowanie i ewidencjonowanie komunalnego
zasobu uzytkowego.

Opis stanu 1.1. Na koniec 2012 r. Gmina Miasto Ostréw Wielkopolski (,Miasto”) byta
faktycznego  \ytagcicielem m.in. czterech budynkow uzytkowych i 17 lokali uzytkowych o tacznej
powierzchni 8 504,27 m2. Budynkami uzytkowymi gospodarowat Referat

" Najwyzsza Izba Kontroli w ocenie ogélnej i przy ocenach czastkowych stosuje 3-stopniowg skale ocen: pozytywna,
pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidtowosci, negatywna.



Administracyjno-Gospodarczy Wydziatu Organizacyjnego Urzedu, a zarzadzanie
lokalami uzytkowymi powierzono Miejskiemu Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowe;
Sp. 2 0.0. (,Spdtka”).

(dowod: akta kontroli str. 4-28, 29-106, 167-171, 203)

1.2. Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego (,Rada”), korzystajac z uprawnienia
wynikajacego z art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym? (,ustawa o samorzadzie gminnym”) uchwatg z 2003 r. okreslita zasady
nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres
diuzszy niz trzy lata®. Zgodnie z tg uchwatg zbywanie nieruchomosci stanowigcych
mienie komunalne mogto nastgpic na podstawie zarzadzenia Prezydenta, po
uzyskaniu pozytywnej opinii wtasciwych komisji Rady. Rada upowaznita Prezydenta
do wydzierzawiania lub wynajmowania nieruchomosci stanowigcych mienie
komunalne na okres dtuzszy niz trzy lata, po uzyskaniu pozytywnej opinii
wiasciwych komisji Rady.

(dowaod: akta kontroli str. 153-158,285-288)

1.3. Stosownie do art. 30 ust. 2 pkt 2 ustawy o samorzadzie gminnym, Prezydent
zarzadzeniem z 30 listopada 2007 r.4 ustalit stawki czynszu za jeden metr
kwadratowy powierzchni lokalu uzytkowego, z podziatem na rodzaj dziatalnoSci
wykonywanej w lokalu i potozenie lokalu w jednej z dwdch stref Ostrowa
Wielkopolskiego. Zasady najmu lokalu uzytkowego Prezydent kazdorazowo okreslat
w drodze zarzadzenia odrebnie dla kazdego lokalu oddawanego w najem.

(dowaod: akta kontroli str. 159-163)

1.4. Prezydent stosownie do art. 25 ust. 12 w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami® ustalit plan
wykorzystania zasobu nieruchomo$ci Miasta na lata 2010-2012. Ponadto, Miasto
posiadato plany wykorzystania nieruchomo$ci® przekazanych w zarzad Spdice.
W planach tych okre$lono kierunki zagospodarowania zasobu, okreslajagc m.in.:
sktadniki zasobu nieruchomosci przeznaczone do sprzedazy, powierzchnie
nieruchomosci zasobu, planowane na 2012 r. dochody ze sprzedazy jego
sktadnikdbw w wysokosci 2.500 tys. zh. Zastrzezono rowniez, ze sprzedazy nie
podlegajg m.in. lokale uzytkowe, ktore stanowig wytacznie przedmiot najmu.

(dowdd: akta kontroli str. 111-125)

1.5. Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 1 i ust. 1c ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami,
Urzad prowadzit ewidencje gminnego zasobu nieruchomosci, w tym gminnych
nieruchomosci 0 przeznaczeniu uzytkowym. Prowadzona ewidencja, pozwalata
wyodrebni¢ dane o lokalach uzytkowych. Gmina posiadata wglad do ewidencii
gruntow i budynkéw Starostwa Powiatowego w Ostrowie Wielkopolskim.
Poréwnanie danych dotyczacych wybranych lokali ujetych w ewidencji Urzedu
z ewidencjg gruntow i budynkow prowadzong przez Starostwo Powiatowe wykazato
zgodno$¢ danych zawartych w tych ewidencjach.

(dowdd: akta kontroli str.136-141,142-153,184, 185, 186-192)

1.6. Na koniec 2012 r. jeden budynek uzytkowy o powierzchni 65,3 tys. m? oraz pieé
lokali uzytkowych byto niewykorzystanych przez okres, co najmniej szesciu

2Dz.U.z 2001 r. nr 142, poz. 1591, ze zm.

3 Uchwata nr XI11/164/2003, ze zm. Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z 28 pazdziernika 2003 r. w sprawie ustalenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci gruntowych oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz
3 lata.

4 Zarzadzenie nr 803/V/2007.

5Dz.U.z2010r. nr 102, poz. 651.

6 Na lata 2009-2011 i na 2012 .
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miesiecy’. Przyczyng niewykorzystania lokali uzytkowych byt brak chetnych na ich
wynajem. W ocenie NIK, Urzad podejmowat nalezyte dziatania na rzecz petnego
i terminowego  zagospodarowania zasobu uzytkowego Miasta informujac
mieszkancoéw o aktualnej ofercie wolnych lokali uzytkowych. Spotka organizowata
przetargi na najem wolnych lokali uzytkowych (w lutym, maju, czerwcu, wrzesniu
i pazdzierniku 2010 r. oraz marcu i maju 2011 r.), a ponadto, na stronie internetowe;
i tablicy ogtoszen Spdtki, a takze w witrynach lokali uzytkowych Spdtka zamiescita
informacje o wolnych lokalach uzytkowych.

(dowdd: akta kontroli str. 111-125, 136-153, 187, 193-196, 263, 282, 283)

1.7. W urzedzie przestrzegano termindw i czestotliwosci prowadzenia inwentaryzacii
budynkéw okreslonych w art. 26 ust. 1 pkt 1i 3 oraz ust. 3 ustawy o rachunkowosci®
Inwentaryzacje budynkéw przeprowadzono wedtug stanu na koniec roku 2008
12012 r. Ponadto, coroczng inwentaryzacje Srodkéw trwatych (budynkéw, lokali
uzytkowych zasobu gminnego) przeprowadzata Spdtka, zgodnie z postanowieniami
umdw o zarzadzanie nieruchomos$ciami.

(dowod: akta kontroli str. 164-166, 204-243, 291-291-330)

1.8. Stosownie do art. 267 ust. 1 pkt 3 ustawy z 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych® Prezydent terminowo przedstawiat Radzie informacje o stanie mienia
Miasta.

(dowdd: akta kontroli str. 49-100, 177-182, 214-219)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki
w zbadanym obszarze.

2. Powierzenie przez Gmine zarzadzania komunalnym
zasobem uzytkowym zarzadcy nieruchomosci
i sprawowanie nadzoru nad procesem zarzadzania

2.1. Zarzadzanie lokalami uzytkowymi Miasto powierzyto Spétce!® w drodze uméw
0 zarzadzanie zabudowanymi nieruchomosciami Miasta z 30 grudnia 2008 r.,
27 lutego 2009 r., 30 grudnia 2009 r., 30 grudnia 2010 r. i 27 grudnia 2011 .

Whytonienia zarzadcy nieruchomosci dokonano w oparciu o art. 4 pkt 8 ustawy z dnia
29 stycznia 2004 r. Prawo zaméwien publicznych'! stanowigcego, ze ustawie nie
podlegajg zamowienia i konkursy, ktorych warto$C nie przekracza wyrazone;
w zZiotych réwnowartosci kwoty 14.000 €. Wynagrodzenie Spétki z tytutu zawartych
umow o sprawowanie zarzadu gminnym zasobem nieruchomos$ci wynosito kolejno:
37 868,77 zt (2009 r.); 33 805,64 zt (2010 r.); 36 999,31 zt (2011 r.) i 45 641,67 zt
(2012 r.) i nie przekraczato wyrazonej w ztotych kwoty 14.000 € rocznie.

Do zadan Spodtki w zakresie zarzadzania lokalami uzytkowymi nalezato m.in.
prowadzenie wykazu lokali i ich najemcow, naliczanie i pobieranie od najemcow
lokali uzytkowych naleznosci z tytutu czynszu oraz innych przychoddw z tytutu

7 Na koniec 2009 r. niewykorzystane byly 3 lokale uzytkowe (422,81 m2), na koniec 2010 r. byly réwniez wolne 3 lokale
uzytkowe (479,01 m2) i na koniec 2011 r. byt wolny 1 budynek uzytkowy (262,91 m2) i 4 lokale uzytkowe o powierzchni facznej
(174,01 m2).

8Dz.U.z2013 ., poz. 330.

9Dz. U. nr 157, poz. 1240, ze zm.

10 Zgodnie z § 3 pkt 2 uchwaly nr VI/62/94 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z 29 listopada 1994 r. Miejskiemu
Zaktadowi Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z 0.0. powierzono zadanie wiasne gminy zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
czlonkéw wspdlnoty samorzadowej, za wyjatkiem zadan okreslonych w rozdziale 6 ustawy o najmie lokali i dodatkach
mieszkaniowych z 2 lipca 1994 r. i kompetencji prowadzenia listy oséb z ktérymi umowy najmu powinny by¢ zawierane
w pierwszej kolejnosci. Na dzien 31 grudnia 2012 r. Gmina Miasto Ostrow Wielkopolski posiadata w Spéice 56,63% udziatu
wiasno$ciowego, a 43,61% Holdikom S.A., ktdrej wtascicielem jest Gmina Miasto Ostréw Wielkopolski.

1'Dz.U.z2010r. nr 113, poz. 759, ze zm.
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korzystania z nieruchomosci, comiesieczne wystawianie i doreczanie faktur z tytutu
opfat czynszowych, przygotowanie Gminie dokumentacji niezbednej do podjecia
windykacji sadowej. Ponadto, Spdtka byta zobowigzana do zabezpieczania wolnych
lokali przed zniszczeniem, dokonywania kontroli technicznych i przegladow
okresowych budynkéw, a takze prowadzenia ksigzek obiekiu budowlanego.
W umowach okreslono wynagrodzenie Spotki wedtug stawki za jeden metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej zarzadzanych nieruchomosci.
Miasto zapewnito sobie prawo kontroli Spotki w zakresie rzetelnego i terminowego
przygotowania i przekazywania rozliczen oraz zestawien, do ktérych zobligowano
Spdtke. Miasto byto réwniez upowaznione do nadzorowania i kontroli pracy Spotki
w zakresie wykonywanych zadan i spetnienia wymogdw okreslonych umowa,
a takze w zakresie jako$ci Swiadczonych ustug. W umowach ustalono wysokos¢ kar
umownych za nienalezyte lub nieterminowe wykonanie obowigzkéw umownych.
(dowdd: akta kontroli str. 164-166, 49-100)

W umowach o zarzadzanie nieruchomo$ciami z 30 grudnia 2010 r. i 27 grudnia
2011 r., wskazano licencjonowanych zarzadcdw odpowiedzialnych zawodowo za
wykonanie zarzadu nieruchomosciami.

(dowaod: akta kontroli str. 56-100, 203,283)
2.2. W umowach natozono na Spodtke obowigzki m.in.: przedktadania petnych
informacji dotyczacych ilosci lokali oraz powierzchni gruntéw przynaleznych do tych
lokali przy kazdej zmianie lub wylgczenia z eksploataciji; prowadzenia wyodrebnionej
ewidencji ksiegowej w zakresie nalezno$ci zarzadzanego mienia komunalnego
w celu rozliczenia ich z Miastem; sktadania w terminach do 15 kazdego miesigca po
kwartale i do 31 stycznia za IV kwartat poprzedniego roku zestawienia naleznosci
z tytutu najmu.
(dowdd: akta kontroli str. 56-100)

2.3. Urzad na biezaco kontrolowat wykonywanie przez Spdtke powierzonych jej
zadan, poprzez m.n. analize przedktadanych przez Spétke sprawozdan
z realizowanych zadan, nadzér nad prowadzeniem przetargdbw na wykonywanie
prac remontowych w budynkach komunalnych i analize ponoszonych kosztow,
udziat w odbiorach robo6t budowlanych i remontowych oraz udziat w przegladach
stanu technicznego budynkéw. Staty nadzoér nad dziatalno$cig Spotki wykonywata
Rada Nadzorcza powotywana przez Zgromadzenie Wspdinikow reprezentowane
przez Miasto i nalezacq do Miasta inng spotke komunalng. Z uwagi brak
negatywnych sygnatow dotyczacych zarzadzania zasobem uzytkowym, Komisja
Rewizyjna Rady nie przeprowadzata kontroli w zakresie zarzadzania lokalami
uzytkowymi.

(dowod: akta kontroli str. 197-202, 284, 291-330)

2.4. W latach 2009-2012 w Centralnym Rejestrze Skarg Urzedu nie zarejestrowano
skarg dotyczacych zarzadzania komunalnym zasobem uzytkowym (w tym przebiegu
przetargébw na sprzedaz, wynajem nieruchomosci).

(dowaod: akta kontroli str. 172-176)

W dziatalnosSci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujaca nieprawidtowosc.

Zgodnie z art. 185 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, w umowie
wskazuje sie w szczegolnosci zarzadce nieruchomo$ci  odpowiedzialnego
zawodowo za jej wykonanie i numer jego licencji. Powierzajac zarzadzanie gminnym
zasobem nieruchomo$ci na skutek omytki, w umowach z 30 grudnia 2008 r.,
27 lutego 2009 r. i 30 grudnia 2009 r., nie wskazano zarzadcy nieruchomosci
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odpowiedzialnego zawodowo za czynno$ci zarzadzania. W umowie z 30 grudnia

2009 r. zamieszczono jedynie oswiadczenie Spotki, o zatrudnianiu pracownikow

posiadajacych licencje zawodowe zarzadcy nieruchomosci (§ 1 ust. 2 umowy).
(dowdd: akta kontroli str. 32-66, 203, 291-330)

Ustalenia kontroli NIK wykazaty, Ze kolejne umowy o zarzadzanie nieruchomos$ciami
(zawarte na lata 2011-2012), zawieraty uregulowania wymagane w art. 185 ust. 2
ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonej nieprawidtowo$ci,
powierzanie przez Gminge zarzadzania komunalnym zasobem uzytkowym
zarzadcom nieruchomo$ci i sprawowanie nadzoru nad procesem zarzadzania.

3. Obrét skiladnikami zasobu nieruchomosci uzytkowych
Gminy

3.1. W latach 2009-2012 Miasto nie dokonywato sprzedazy nieruchomosci
zabudowanych budynkami lub obiektami o przeznaczeniu uzytkowym.
3.2. W kontrolowanym okresie Miasto oddato w najem jeden lokal uzytkowy przy
ul. Asnyka 8 w Ostrowie Wielkopolskim. Oddanie w najem ww. lokalu nastgpito
w trybie bezprzetargowym na okres trzech lat z przeznaczeniem na cele spotecznie
uzyteczne. Decyzje i warunki zawartej umowy Prezydent okreslit w zarzadzeniu z 8
lipca 2009 r. Postanowienia umowy najmu prawidtowo zabezpieczalty interes Miasta.
W umowie uregulowano sposéb wykorzystania lokalu, termin rozpoczecia
dziatalno$ci oraz sposdb i termin ustalania i regulowania naleznosci, obowigzek
utrzymania lokalu w nalezytym stanie technicznym, sanitarnym i porzadkowym,
zasady dokonywania remontu i modernizacji lokalu i rozliczania ich kosztow, a takze
warunki zwrotu lokalu.

(dowdd: akta kontroli str. 267-273)

3.3. Dochody Miasta uzyskane z tytutu oddania w najem komunalnego zasobu
uzytkowego wyniosty: 387 tys. zt w 2009 r. (0,23% dochoddéw Miasta), 469 tys. zt
w2010 r.(0,27%), 472 tys. zt w 2011 r. (0,27%) oraz 515 tys. zt w 2012 .

(dowod: akta kontroli str. 184)

3.4. Analiza podejmowanych dziatan windykacyjnych wobec pieciu najemcow
zalegajacych z zaptatg naleznosci wymagalnych za najem lokali uzytkowych
wykazata, ze:

- wstepne czynno$ci windykacyjne (upomnienia, wezwania) realizowane byty przez
Spdtke, ktora przekazata do Urzedu dokumentacje niezbedng do skierowania spraw
na droge postepowania sqdowego dotyczacg wszystkich 5 dtuznikow,

- wobec najemcy, ktérego naleznosci na koniec 2012 r. wyniosty 32,9 tys. zt nie
skierowano sprawy na droge postepowania sadowego, z uwagi na prowadzone
postepowanie sgdowe dotyczace prawa witasnosci przedmiotowej nieruchomosci.
Prowadzone na wniosek Prezydenta z 6 lutego 2012 r. postepowanie
0 uwlaszczenie zakonczone zostato wydaniem przez Wojewode decyzji'2, w ktérej
Wojewoda odmdéwit stwierdzenia nabycia przez Miasto z mocy prawa mienia Skarbu
Panistwa w postaci wtasno$ci przedmiotowej nieruchomosci

- wobec czterech najemcow, ktorych naleznosci na koniec 2012 r. wyniosty
348,5 tys. zt nie skierowano sprawy na droge postepowania sgdowego, z uwagi na

2 W dniu 30 listopada 2012 r.
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prawomocnie zawartg ugode sadowg'. Na skutek tej ugody Miasto zostato
zobowigzane do przeniesienia na rzecz powoddéw prawa wiasnosci czesci
nieruchomosci, wobec ktdrej naliczono ww. nalezno$ci z tytutu uzytkowania lokali
uzytkowych.

(dowdd: akta kontroli str. 297-325)

Zalegtosci na 31 grudnia 2012 r. z tytutu uzytkowania budynkéw zarzadzanych
przez Urzad wyniosty 7 350,84 zt i dotyczyly naleznoSci czynszowych jednego
najemcy za listopad 2012 r. W dniu 18 grudnia 2012 Urzad wezwat najemce do
zaptaty tej naleznosci. Na koniec 2009 r., 2010 r. i 2011 r. nie wystepowaty
naleznoSci wymagalne z tytutu oddania w najem obiektow i lokali uzytkowych
zarzadzanych przez Urzad.

(dowod: akta kontroli str.184,274)

3.5. Zgodnie z zasadami okreslonymi przez Rade', w latach 2009-2012 Prezydent
ugoda z 29 marca 2011 r. roztozyt na siedem rat sptate jednej nalezno$¢ z tytutu
odptatnosci za uzywanie lokalu uzytkowego w kwocie 15,0 tys. zt. W kontrolowanym
okresie nie nastgpito przedawnienie nalezno$ci.

(dowdd: akta kontroli str. 647-649, 688-691, 275-281, 291-330)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Ustalenia kontroli dajg jednak podstawe do sformutowania uwagi dotyczacej
badanego obszaru.

Zgodnie z art. 63 a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane' (,Prawo
budowlane”), w brzmieniu obowigzujagcym w okresie 1 stycznia — 14 pazdziernika
2009 r. najemcy budynku i lokalu powinno by¢ udostepnione $wiadectwo
charakterystyki energetycznej budynku lub lokalu'é. Ponadto, zgodnie z art. 5 ust. 4
ww. ustawy w przypadku budynku z cze$ciami budynku stanowigcymi samodzielng
cato$¢ techniczno-uzytkowa, przed wydaniem takiej czesci budynku osobie trzeciej,
sporzadza sie swiadectwo charakterystyki energetycznej czesci budynku.

Stosownie do § 2 pkt 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 listopada
2008 r. w sprawie metodologii obliczania charakterystyki energetycznej budynku
i lokalu mieszkalnego lub czesSci budynku stanowigcej samodzielng catos¢
techniczno-uzytkowg oraz sposobu sporzadzania i wzordw Swiadectw ich
charakterystyki energetycznej'’, przez czes¢ budynku stanowigcg samodzielng
cato$¢ techniczno-uzytkowg - nalezy rozumie¢ cze$¢ budynku o jednej funkcii
uzytkowej, dla ktdrej zastosowane rozwigzania konstrukcyjno-instalacyjne pozwalajg
na niezalezne jej funkcjonowanie zgodnie z przeznaczeniem oraz ustalonym
sposobem uzytkowania, przy zachowaniu przepisow techniczno-budowlanych.
Zgodnie z zatacznikiem nr 7 do ww. rozporzadzenia, jezeli w budynku mieszkalnym
wystepuje cze$¢ budynku o innej funkcji (np. ustugowej), to te cze$¢ budynku
traktuje sie, jako cze$¢ budynku stanowigcq samodzielng catos¢ techniczno-
uzytkowa.

13 Sad w dniu 13 marca 2013 r. stwierdzit prawomocno$¢ postanowienia ugody sadowej z 21 lutego 2013 r. pomiedzy Gming
Miasto Ostrow Wielkopolski, a czterema dtuznikami.

4 Uchwata nr LI1/692/2010 z 4 listopada 2010 r. w sprawie okre$lenia szczegotowych zasad, trybu oraz organdw i osob
uprawnionych do umarzania udzielania innych ulg w sptacaniu naleznosci pienigznych majacych charakter cywilnoprawny
przypadajgcych Gminie Miastu Ostréw Wielkopolski lub jej jednostkom organizacyjnym oraz warunkéw dopuszczalnosci
pomocy publicznej.

5Dz.U.z2010r., nr 243, poz. 1623, ze zm.

16Zgodnie z art. 5 ust. 3 i ust. 4 pkt 3 Prawa budowlanego w brzmieniu obowigzujacym od 15 pazdziernika 2009 r. w przypadku
umoéw, na podstawie ktdrych nastepuje powstanie stosunku najmu cze$ci budynku stanowigcej samodzielng catosé
techniczno-uzytkowa, wynajmujacy zobowigzany jest do udostepnienia najemcy odpowiedniego $wiadectwa charakterystyki
energetyczne;.

7Dz. U. nr 201, poz. 1240, ze zm.
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NIK zwraca uwage, ze najemcy lokalu przy ul. Asnyka 8 przeznaczonego na cele
ustugowe (obstuga klientow)'8, nie udostepniono $wiadectwa charakterystyki
energetycznej, gdyz Miasto nie posiadato takiego Swiadectwa dla istniejacego juz
wczes$niej budynku.

(dowaod: akta kontroli str. 267-273, 291-330)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalno$¢ Urzedu w zbadanym
obszarze.

4. Realizacja wnioskdw pokontrolnych

W wystgpieniu pokontrolnym skierowanym do Prezydenta Miasta 5 sierpnia 2008 r.,
po kontroli w zakresie gospodarowania lokalami uzytkowymi w latach 2006-2008
(I kwartat), NIK sformutowata pie¢ wnioskdéw pokontrolnych.

Urzad zrealizowat wszystkie wnioski pokontrolne dotyczace:

- Uporzadkowania ewidencji nieruchomos$ci gminnego zasobu nieruchomosci

I sporzadzenia planu jego wykorzystania.

- Prawidtowej organizacji zarzadzania mieniem komunalnym ze szczeg6inym

uwzglednieniem zabezpieczenia intereséw Miasta (dot. przekazywania do budzetu

Miasta wplywdw z czynszédw najmu, ustawowego zakazu wynajmowania

i wydzierzawiania mienia w imieniu Miasta przez Spotke oraz zakazu powierzania

Spdice czynnosci w postepowaniu sadowym w zwigzku z dochodzeniem naleznosci

z tytutu najmu/dzierzawy).

- Rzetelnego sporzadzania informacji o stanie mienia Miasta.

- Biezacego ujmowania w ksiegach rachunkowych Urzedu wartosci mienia Miasta

i doprowadzenie do odzwierciedlenia jego rzeczywistego stanu w tych ksiegach.

- Uporzadkowania wspdipracy miedzy komorkami organizacyjnymi  Urzedu

dotyczacej nadzoru nad gospodarowaniem gminnymi zasobami nieruchomosci'®.
(dowdd: akta kontroli str. 204-205)

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie realizacje wnioskéw pokontrolnych
z kontroli przeprowadzonej w 2008 r.

IV. Wniosek

Przedstawiajac powyzsze oceny i uwagi wynikajace z ustalen kontroli, Najwyzsza
Izba Kontroli, na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r.
o Najwyzszej Izbie Kontroli20, wnosi o podjecie dziatari majacych na celu realizacje,
wynikajgcego z Prawa budowlanego, obowigzku udostepniania $wiadectw
charakterystyki energetycznej najemcom czesci budynkdéw stanowigcych
samodzielng catos¢ techniczno-uzytkowa, ktdre podlegajg ocenie charakterystyki
energetyczne;.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwdch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

8 Umowa najmu z 1 sierpnia 2009 r.

19 Zarzadzeniem Prezydenta z 5 pazdziernika 2010 r. kompetencje zwigzane z zarzadzaniem budynkami mieszkalnymi
i uzytkowymi stanowigcymi wtasno$¢ Gminy, ewidencji mienia i sporzadzania informacji o jego stanie powierzono Referatowi
Gospodarowania Mieniem Komunalnym

20Dz.U.z2012r., poz. 82, ze zm.
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Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK, kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na pismie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza si¢
do dyrektora Delegatury NIK w Poznaniu.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK, prosze o poinformowanie Najwyzszej |zby Kontroli,
wterminie 21 dni od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, 0 sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wniosku pokontrolnego oraz o podjetych
dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

W  przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy si¢ od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Poznan, dnia 25 kwietnia 2013 r.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Poznaniu

Kontroler Dyrektor

Jacek Miynarczyk z up. Krzysztof Matuszek
Gtowny specjalista kontroli panstwowej Wicedyrektor



