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|. Dane identyfikacyjne
Urzad Miasta i Gminy Kepno, ul. Ratuszowa 1, 63-600 Kepno, dalej: Urzad

Piotr Psikus, Burmistrz Miasta i Gminy Kepno, od 9 grudnia 2014 r., dalej: Burmistrz.

1. Realizacja inwestyciji
mieszkaniowych w gminach, w ramach programu Mieszkanie Plus.

2. Dostepnos¢
mieszkan z programu Mieszkanie Plus dla lokalnej spotecznosci.

Lata 2016-2021 (do 31 marca)'.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli?

Najwyzsza Izba Kontroli, Delegatura w Poznaniu

Jacek Mtynarczyk, gtowny specjalista kontroli paristwowej, upowaznienie do kontroli
nr LPO/59/2021 z 28 kwietnia 2021 .
Marek Rozwalka, specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LPO/51/2021 z 20 kwietnia 2021 .

(akta kontroli str. 1-4)

1 Z wykorzystaniem dowoddw sporzadzonych przed lub po tym okresie; dalej takze: badany okres, kontrolowany
okres.
2Dz. U.z2020 . poz. 1200, dalej: ustawa o NIK.
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Opis stanu faktycznego

Il. Ocena ogdlna? kontrolowanej dziatalnosci

Gmina Kepno wykorzystata instrumenty dostepne w ramach rzadowego programu
,Mieszkanie Plus’, skutecznie realizujac inwestycje mieszkaniowg obejmujacg
budowe 36 lokali mieszkalnych z przeznaczeniem na wynajem dla 0s6b
o umiarkowanych dochodach.

Diagnozy potrzeb mieszkaniowych spotecznosci lokalnej o umiarkowanych
dochodach* nie przedstawiano w gminnych dokumentach strategicznych, lecz
opierata sie ona o informacje pozyskiwane w toku weryfikacji sktadanych wnioskow
0 mieszkania. Przed przystgpieniem do zadania obejmujacego budowe dwéch
wielorodzinnych budynkoéw mieszkalnych (finansowanego przez podmiot nalezacy
do BGK5 oraz prowadzonego przez Towarzystwo Budownictwa Spotecznego -
Kepno Sp. z 0.0. z siedzibg w Kepnieb), Gmina Kepno wniosta do tej spotki aport
w postaci gruntu pod budowe tych obiektow’ wyposazonego w niezbedng
infrastrukture techniczna, a nastepnie zapewnita mozliwo$¢ wykupu udziatéw
w utworzonej spotce celowej, bedacej wiascicielem wybudowanych obiektow
mieszkaniowych. Gmina uzyskata wymagane pozwolenia na budowe, przeniesione
nastepnie na prowadzacg zadanie TBS - Kepno. Nowo powstata inwestycja
mieszkaniowa obejmujaca 36 lokali mieszkalnych, byta zgodna z przyjetymi
zatozeniami jej lokalizacji, jak rowniez z postanowieniami umowy inwestycyjnej.
Realizacja tej inwestycji, w tym stopien jej zaawansowania, byta przedmiotem
biezacego nadzoru Gminy, w tym przedstawicieli Rady Miejskiej w Kepnie. Proces
naboru najemcow przebiegat z udziatem przedstawicieli Gminy, wedtug zasad
opracowanych przez TBS - Kepno, po konsultacji z wlasciwg komisjq Rady
Miejskiej. Na podstawie umoéw zawartych przez Gmine z BGK, uzyskano doptaty do
czynszu z tytutu najmu wskazanych wyzej mieszkan, a realizacje zadan w tym
zakresie Rada Miejska powierzyta Miejsko-Gminnemu Os$rodkowi Pomocy
Spotecznej. BGK, po przeprowadzonej w Osrodku kontroli, potwierdzit prawidtowos¢
realizacji przez Gming postanowien tych uméw oraz zasadno$¢ wykorzystania
srodkow na doptaty. Standw nieprawidtowych dotyczacych m.in. tych zagadnien nie
stwierdzono takze w toku realizowanej przez Urzad kontroli ww. jednostki gminnej
w zakresie prawidtowosci i zasadno$ci stosowania takich doptat.

lIl.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe? kontrolowanej dziatalnosci

1. Realizacja inwestycji mieszkaniowych w ramach
programu Mieszkanie Plus

1.1. W badanym okresie, w Urzedzie zadania z zakresu gospodarki mieszkaniowej
realizowaty: Wydziat Rozwoju; Wydziat Gospodarki Komunalnej, Nieruchomosci,
Ochrony Srodowiska i Planowania Przestrzennego?, Wydziat Planowania
przestrzennego i Gospodarki Nieruchomo$ciami0. Zadania wykonywane przez te

3 NIK formutuje ocene ogéing jako ocene pozytywna, ocene negatywna albo oceng w formie opisowe;.

4 Dochody wyzsze niz kryterium dochodowe okreslone dla gospodarstw domowych ubiegajacych sie o najem
lokalu mieszkalnego od gminy, a jednocze$nie zbyt niskie dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
we wtasnym zakresie, na zasadach rynkowych.

5 Bank Gospodarstwa Krajowego z/s w Warszawie, dalej: BGK.

6 Dalej: TBS — Kepno lub Spétka.

" Wraz z dokumentacjg projektowa, techniczng i kosztorysowa dot. przedmiotowej inwestycji.

8 Oceny czastkowe to oceny dziatalno$ci w poszczegolnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowe;.

9 Od dnia 2 stycznia 2017 r.

10 Od dnia 1 listopada 2020 r.



komérki organizacyjne, jak okre$lat regulamin organizacyjny Urzedu'!, obejmowaty
m.in.. opracowanie oraz aktualizacje wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy; przygotowanie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy; ustalanie stawek czynszu
zanajem lokali mieszkalnych i socjalnych (najem socjalny) z zasobu gminy;
wspotprace z komisjgq mieszkaniowgq w zakresie rozpatrywania i zatatwiania
wnioskow w  sprawach mieszkaniowych; przygotowanie wykazéw 0s6b
uprawnionych do zawarcia umowy najmu na lokale mieszkalne i socjalne (najem
socjalny) oraz wydawanie skierowan na najem tych lokali (najem socjalny) oraz
lokali tymczasowych; sprawy zamiany i przyznawania lokali mieszkalnych
we wspotdziataniu z ,ADM - Kepno” Sp. z 0.0.
(akta kontroli str. 507-595)

W badanym okresie obowigzywaty wieloletnie programy gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kepno'2 na lata: 2012-20163, 2017-2021'4 i 2020-
20265, Programy okreslaty m.in. prognozy dotyczace wielkoSci oraz stanu
technicznego zasobu mieszkaniowego, analizy potrzeb remontowych i modernizacji
budynkéw i lokali Gminy, planowang sprzedaz lokali zasobu mieszkaniowego,
jak réwniez sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi
w skiad tego zasobu, a takze zrddta finansowania gospodarki mieszkaniowej oraz
wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie przedmiotowego zasobu. Przyjete programy
wskazywaty nadto dziatania stuzace poprawie wykorzystania i racjonalizacji
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy, jak rowniez okreslaty zasady
polityki czynszowej, w tym warunki obnizania czynszéw. W programie na lata
2012 - 2016 wskazano, ze samodzielne budowanie wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych lezato poza zasiegiem mozliwosci finansowych Gminy i byto
uzaleznione od pozyskania preferencyjnych kredytow lub inwestoréw. Pozyskiwanie
$rodkdéw na poszerzanie zasobu mieszkaniowego miato polegac, jak wskazywano
w poszczegdinych programach, na korzystaniu z bezzwrotnych lub preferencyjnych
kredytéw i dotacji oraz specjalnych programoéw finansowych. W celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych nalezato, jak okreslano, podejmowac dziatania zmierzajace
do pozyskania gruntdw, zaréwno pod budownictwo wielorodzinne jak
| jednorodzinne.

(akta kontroli str. 5-60)
Na dzien 20 marca 2020 r. w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Kepno
wchodzity 204 lokale mieszkalne, w tym 63 lokale znajdujace sie w budynkach
stanowigcych wtasnos¢ Gminy, 6 lokali potozonych w budynkach ktorych Gmina
byta wspotwiascicielem, jak réwniez 78 lokali mieszkalnych bedacych wtasnoscig
Gminy znajdujacych sie we wspdinotach mieszkaniowych oraz 57 gminnych lokali
mieszkalnych funkcjonujgcych wczesniej jako lokale socjalne.

(akta kontroli str. 36-60)

Podejmowane w badanym okresie, w ramach zadan wiasnych Gminy Kepno
dziatania diagnozujgce potrzeby mieszkaniowe gospodarstw  domowych

" Zarzadzenie Burmistrza Miasta i Gminy Kepno: Nr 37/2015 z dnia 30 marca 2015 r. w sprawie nadania
Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie; Nr 166/2016 z dnia 20 grudnia 2016 r.
zmieniajace zarzadzenie w sprawie nadania Regulaminu Organizacyjnego Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie;
Nr146/2020 z dnia 30 pazdziernika 2020 r. zmieniajace zarzadzenie w sprawie nadania Regulaminu
Organizacyjnego Urzedu Miasta i Gminy w Kepnie.

12 Dalej takze: zasob mieszkaniowy.

13 Uchwata Rady Miejskiej w Kepnie Nr XII/82/2011 z dnia 20 pazdziernika 2011 r. opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Wikp. pod poz. 38. Zmiany powyzszej uchwaty dokonano uchwatg Rady Miejskiej w Kepnie Nr L1/301/2014
z dnia 27 marca 2014 r. opublikowang w Dz. Urz. Woj. WIkp. pod poz. 2722.

4 Uchwata Rady Miejskiej w Kepnie Nr XXXI1/236/2016 z dnia 20 grudnia 2016 r. opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Wikp. pod poz. 8276.

5 Uchwata Rady Miejskiej w Kepnie Nr XX1/142/2020 z dnia 26 maja 2020 r. opublikowana w Dz. Urz.
Woj. Wikp. pod poz. 4523.



o umiarkowanych dochodach, realizowano - jak wynikato z wyjasnien Burmistrza,
w toku weryfikacji sktadanych wnioskow o mieszkania. Podczas tego procesu
pozyskiwano informacje o osobach spetniajacych kryteria kwalifikujace do zawarcia
umdw najmu z zasobu mieszkaniowego, a jednoczesnie otrzymywano, jak podat
wyjadniajacy, diagnoze o  potrzebach  mieszkaniowych  gospodarstw
o umiarkowanych dochodach, w ktérej to grupie znajdowali sie mieszkarcy, ktorzy
nie spetiali kryteriow zawartych w obowigzujgcych przepisach miejscowych,
posiadajacy dochody na poziomie umiarkowanym, wyzsze od przyjetego kryterium
dochodowego. Burmistrz wskazat, Zze w zwigzku z rosngcq liczba o0sob
zainteresowanych najmem zasadnym byto podejmowanie dziatan zmierzajgcych
do sukcesywnego rozwoju mieszkalnictwa na terenie Gminy Kepno.

(akta kontroli str. 133-134, 149-168, 419-420)

Wystepujace potrzeby mieszkaniowe uwzgledniono réwniez w planach i strategiach
rozwoju Gminy, tj. ,Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Kepno na lata 2017-2016” oraz
,Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta i Gminy Kepno na lata 2017-2023".
W pierwszym z tych dokumentéw w ramach celu strategicznego ,Poprawa Jako$ci
Zycia Mieszkancow” przewidziano dziatanie w zakresie ,Budowy mieszkan
komunalnych (lokale socjalne, mieszkania chronione, mieszkania na wynajem,
budownictwo czynszowe, domy dla bezdomnych)”, okre$lajac szacowany koszt tego
przedsiewziecia na kwote 40 min zt. Lokalny Program Rewitalizacji Gminy na lata
2017-2023, w odniesieniu do przedsiewziecia Nr 8 pn. ,Rewitalizacja budynkéw
mieszkalnych” wskazywat dwa gtéwne projekty rewitalizacyjne w zakresie ,Nowych
inwestycji w poprawe warunkdéw mieszkaniowych mieszkancow” w podobszarach
rewitalizacji: ,|. Rynek i okolice” oraz ,Il. Przedmie$cie”. Celem tych projektéw bylta
kompleksowa modernizacja energetyczna m.in. wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych, oddziatowujgca na jako$¢ zycia mieszkancow, koszty utrzymania
budynkéw oraz wysoko$¢ czynszéw.

(akta kontroli str. 419-420, 427-476)

W latach 2016, 2017 i 2018 rosta liczba gospodarstw domowych oczekujgcych
w Gminie na mieszkanie z czynszem socjalnym i wynosita ona odpowiednio: 9, 13
oraz 16 gospodarstw zainteresowanych w tych okresach powyzszym lokalem.
W kolejnych latach, tj. 2019, 2020 i 2021, liczba oczekujacych na takie mieszkanie
zmalata do odpowiednio: 13, 10 oraz 8 gospodarstw domowych.
Dynamike wzrostowg notowata w latach 2016, 2017, 2018 i 2019 liczba
gospodarstw oczekujacych na mieszkanie z czynszem komunalnym, ktéra wynosita
odpowiednio: 38, 38, 39 i 40 gospodarstw zainteresowanych takim lokalem.
W latach 2020-2021 liczba oczekujacych na tego rodzaju mieszkanie zmalata do
odpowiednio: 18 i 16 gospodarstw.

(akta kontroli str. 383-384)

W 2018 r. powstato w Gminie 36 nowych mieszkan realizowanych w ramach
programu Mieszkanie Plus.
(akta kontroli str. 382-384)

1.2. W skontrolowanym okresie Gmina, jak wyjasnit Burmistrz, nie realizowata
bezposrednio inwestycji mieszkaniowych, prowadzita jednakze nadzér wiascicielski
nad TBS — Kepno, ktdra realizowata przedsiewzigcie polegajace na budowie dwoch
wielorodzinnych budynkow mieszkalnych w Kepnie przy ulicy Przemystowe;.

(akta kontroli str. 133-134, 364-370)

TBS - Kepno zawigzana zostata przez Gmine Kepno w dniu 29 grudnia 2015 r.,
jako jednoosobowa spdtka z ograniczong odpowiedzialnoscia, w ktorej 100%
udziatéw posiadata Gmina. Kapitat zaktadowy Spotki w dniu jej zawigzania wynosit



1200 000,00 zt'6. Sktadat sie na niego wniesiony przez Gmine aport w postaci
prawa wiasnosci zabudowanej budynkiem gospodarczym dziatki nr 982/11
0 powierzchni 0.3744 ha, potozonej w Kepnie przy ulicy Przemystowej, 0 warto$ci
netto 580 300,00 zl, a takze dokumentacji projektowej: ,Budowa budynkow
wielorodzinnych przy ulicy Przemystowej w Kepnie wraz z infrastrukturg techniczng’,
,Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t” oraz kosztorysow
inwestorskich, o wartosci netto 119 800,00 zt. W dniu 11 lutego 2016 r. nastgpito
przeniesienie na rzecz TBS — Kepno wiasnosci powyzszej nieruchomosci.

(akta kontroli str. 172-173, 364-370, 813-823)

W dniu 15 lipca 2015 r. Burmistrz zlecit biuru projektowemu w Brzegu wykonanie
dokumentacji projektowo-kosztorysowej dla projektu pn. ,Budowa budynku
wielorodzinnego przy ul. Przemystowe] w Kepnie oraz uzyskanie decyzji
o0 pozwoleniu na budowe. Wynagrodzenie za wykonanie zamoéwionych ustug
okreslono na kwote 147 354,00 zt brutto. Zamawiajacy zobowigzat wykonawce m.in.
do przekazania projektu budowlanego w zakresie niezbednym do uzyskania
pozwolenia na budowe w terminie 10 tygodni od dnia akceptacji koncepcii
architektoniczno-urbanistycznej, a opracowania projektéw wykonawczych oraz
kosztorysow, w terminie 6 tygodni od przekazania projektu budowlanego. Aneksem
nr 1 z dnia 4 grudnia 2015 r. do ww. umowy dokonano zmiany terminu wykonania
przedmiotu umowy do dnia 22 grudnia 2015 r., co uzasadniono zmiang koncepcii
zagospodarowania dziatki budowlanej, polegajacej na wykonaniu dwéch budynkéw.
Starosta Kepinski decyzjg Nr 674/2015 z dnia 31 grudnia 2015 r. zatwierdzit projekt
budowlany'” oraz udzielt Gminie Kepno pozwolenia na budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego nr 1 z 20 mieszkaniami oraz dwoma lokalami
uzytkowymi wraz z infrastrukturg techniczng, realizowang w Kepnie przy
ul. Przemystowej. Decyzjq Starosty Nr 675/2015 z tego samego dnia, poza
zatwierdzeniem przedmiotowego projektu, udzielono ponadto pozwolenia na
budowe pod wskazanym wyzej adresem budynku wielorodzinnego nr 2
z 16 lokalami mieszkalnymi oraz dwoma lokalami uzytkowymi, takze z infrastrukturg
techniczng'®. Decyzjami Starosty Kepinskiego z dnia 15 marca 2016 r. Nr 674/2015-
2016 i Nr 675/2015-2016, wydanymi na podstawie wnioskéw z dnia 25 lutego
2016 ., organ ten wyrazit zgode na przeniesienie z Gminy Kepno na rzecz
TBS - Kepno wskazanych wyzej pozwolen z dnia 31 grudnia 2015 r. na budowe
wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych nr1inr2,.

(akta kontroli str. 385-392, 596-643, 676-811)

W odniesieniu do zrealizowanej w 2018 r. inwestycji mieszkaniowej w ramach
programu Mieszkanie Plus, tj. budowy 36 nowych mieszkan zlokalizowanych
w dwéch budynkach mieszkalnych potozonych w Kepnie przy ulicy Przemystowej
nr31 i 31A9, przyjeto w Gminie zatozenia obejmujace m.in. lokalizacje
przedmiotowej inwestycji na terenach stanowigcych wiasno$¢ Gminy Kepno,
jak réwniez objecie nieruchomo$ci miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Nieruchomo$¢, na ktorej zrealizowano te inwestycje, zgodnie
z treécig uchwaty Rady Miejskiej w Kepnie Nr XLII/249/2013 z dnia 18 wrze$nia
2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania

6 Na dzien 11 czerwca 2021 r. kapitat zaktadowy TBS — Kepno wynosit 6 031 000,00 zt, natomiast warto$¢
udziatéw objetych za aport 316 000,00 zt. 100% udziatéw w kapitale zaktadowym posiadata Gmina Kepno.

7 Projekt budowlany dot. budowy budynkéw wielorodzinnych przy ul. Przemystowej w Kepnie opracowano
we wrzesniu 2015 r. Projekty wykonawcze w branzach: architektonicznej; konstrukcyjnej; sanitarnej (przytacza
wodno-kanalizacyjne, instalacje sanitarne, wezet cieplny, przylacze sieci cieplnej, instalacje zewnetrzne);
drogowej, elektrycznej — sporzadzono w okresach od listopada do grudnia 2015 .

'8 Decyzje Starosty Kempinskiego z dnia 31 grudnia 2015 r. wydano po rozpatrzeniu ztozonych wnioskow
0 pozwolenie na budowe - z dnia 6 listopada 2015.

19 Na oznaczonej w ewidencji gruntow dziatce nr 982/11 o obszarze 0,3744 ha.
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przestrzennego Gminy Kepno — czesci 120, znajduje sie na terenie przeznaczonym
pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z przeznaczeniem uzupetniajgcym
zabudowy ustug nieucigZliwych, z ustalonym m.in. minimalnym wskaznikiem 25%
powierzchni biologicznie czynnej oraz maksymalnym 70% wskaznikiem zabudowy
terenu, z jednoczesnym dopuszczeniem lokalizacji ustug w parterach budynkéw
mieszkalnych lub obiektach wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem,
o0 powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 200 m2. Liczba kondygnacji zabudowy
terenu nie powinna, stosownie do postanowien ww. uchwaty, by¢ wieksza niz pie¢
(wraz z poddaszem uzytkowym), natomiast wysokoS¢ zabudowy nie wyzsza niz
20 m. Kolejnym przyjetym zatozeniem lokalizacji przedmiotowej inwestycji
mieszkaniowej bylo, jak wynikato zwyjadnien Burmistrza, maksymalne
jej uzbrojenie, pozwalajace na przytaczenie do istniejacej sieci infrastrukturalnej,
tl. m.in. wody, kanalizacji oraz miejskiej sieci cieptowniczej, co pozwolito na
bezposrednie przytaczenie obiektéw do takiej infrastruktury technicznej?!. Na wybér
lokalizacji tej inwestycji wptyneta roéwniez, jak podano, jej bliskos¢ do szkoty
| przedszkola.

(akta kontroli str. 133-168, 172-173, 834)

W dniu 12 czerwca 2017r. pomigdzy Gming Kepno oraz TBS - Kepno
a Funduszem Municypalnym Funduszem Inwestycyjnym Zamknietym Aktywow
Niepublicznych z siedzibg w Warszawie?? (dalej: Fundusz), zawarta zostata umowa
inwestycyjna, na zasadach i warunkach ktérej Fundusz przystapit do finansowania
nabycia nieruchomosci® zabudowanej obiektem?4 do tgcznej deklarowanej przez
ten podmiot kwoty finansowania w wysoko$ci 8 650 000,00 zt. Strony umowy
zobowigzaty sie, z zachowaniem ww. zasad i warunkéw umownych, do wspoinej
realizacji inwestycji poprzez: zawigzanie przez Fundusz spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia, celem realizacji inwestycji (dalej: Spotka celowa) oraz
przystapienie do niej TBS — Kepno; zawarcie przedwstepnej umowy sprzedazy
nieruchomosci pomiedzy Spotkg celowg a TBS — Kepno; udzielenie przez Fundusz
Spotce celowej finansowania w terminach i na warunkach wskazanych w umowie;
nabycie przez Spotke celowg od TBS - Kepno nieruchomosci zabudowane;
obiektem; przekazanie przez Spotke celowg obiektu na rzecz TBS — Kepno w celu
korzystania i pobierania pozytkébw w oparciu 0 umowe dzierzawy; systematyczne
wyjécie Funduszu z inwestycji poprzez sprzedaz udziatdw Spotki celowej na rzecz
TBS - Kepno lub Gminy Kepno, badz umarzanie za przewidzianym w umowie
wynagrodzeniem - udziatbw Funduszu w Spotce celowej, przy jednoczesnym
podwyzszeniu kapitatu zaktadowego tej spotki i objeciu nowo emitowanych udziatow
przez TBS- Kepno lub Gmine. Umowa okreslata m.in., Ze w toku realizacji inwestyciji
do czasu uruchomienia procedury sprzedazy udziatbw Funduszu, wysoko$¢ jego
udziatu w kapitale zaktadowym Spotki celowej nie moze by¢ nizsza niz 75%.
Postanowiono, ze pfatno$ci z tytutu inwestycji obejmujace czynsz dzierzawny oraz
cene za udzialy beda kalkulowane m.in. w oparciu o: warto$¢ finansowania
Funduszu, dtugo$¢ okresu inwestycji przy zatozeniu ostatecznej sptaty do 25 lat
od dnia zawarcia umowy, z zastosowaniem nadto zmiennej stopy procentowej
bedacej sumg stopy bazowej WIBOR 3M oraz marzy w wysokosci 2,5 punkiu
procentowego. Postanowienia umowy inwestycyjnej okreSlaty ponadto warunki
odpowiedzialnosci TBS - Kepno oraz Gminy, stanowigcej zabezpieczenie

20 Dz. Urz. Woj. Wikp. pod poz. 5355.

21 Gmina nie ponosita odrebnych naktadéw finansowych na uzbrojenie terenu pod ww. inwestycje.

22 7a ktory dziatat organ zarzadzajacy: Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych BGK S.A. z/s w Warszawie.

23 \Wskazana w umowie jako dziatka gruntu nr 982/11 o powierzchni 0.3744 ha potozonej w Kepnie przy ulicy
Przemystowej, bedaca wiasnoscig TBS — Kepno.

24 Zdefiniowanej w umowie jako nieruchomo$¢ w stanie po zrealizowaniu inwestycji budowlanej, tj. po
wybudowaniu domoéw wielorodzinnych wraz z infrastruktura towarzyszaca.
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wierzytelnoSci  umownych przystugujacych Funduszowi. Aneksem do umowy
inwestycyjnej25 dokonano zmiany treSci umowy, poprzez m.in. skrocenie terminu
wykupu wszystkich udziatéw Funduszu do dnia 30 wrzeénia 2041 r.2,

(akta kontroli str. 174-329)

Wedtug postanowienn umowy inwestycyjnej dotyczacych realizacji przedmiotowej
inwestycji, TBS - Kepno miat doprowadzi¢ do wybudowania na terenie
nieruchomosci osiedla mieszkaniowego, tj. m.in. dwoch budynkow mieszkalnych
o tacznej powierzchni 1792,08 m2, pieciokondygnacyjnych, niepodpiwniczonych,
z poddaszem uzytkowym oraz 245,31 m2 powierzchni handlowo-ustugowej
zlokalizowanej w parterach. TBS — Kepno, jak okreslono, miat ponadto doprowadzi¢
do wyboru generalnego wykonawcy, ktoremu zleci wykonanie inwestycji
budowlanej, ktérej termin realizacji przewidziano na 30 wrze$nia 2018 r.

(akta kontroli str. 189-329)

W dniu 27 lipca 2017 r. Fundusz zawigzat wskazang w umowie inwestycyjnej Spotke
celowg pn. Projekt Municypalny Kepno 1 spdtka z ograniczong odpowiedzialno$cig
zIs w Warszawie, ktérej czas trwania wskazano jako nieoznaczony. W dniu
21 listopada 2017 r. dokonano m.in. podwyzszenia kapitatu zaktadowego tej spotki
o kwote 3 606 850,00 zt, tj. do kwoty 3611 850,00 z, przy czym nowe udziaty
o tacznej wartosci nominalnej 3 011 550,00 zt objgt Fundusz, natomiast udziaty
o warto$ci 595 300,00 zt wnidst TBS — Kepno?’. Umowg sprzedazy udziatdw ww.
Spotki celowej z dnia 20 maja 2021 r. Fundusz sprzedat TBS - Kepno
2 997 udziatow w cenie 163,93 zt za udziat (taczna warto$¢ 491 298,21 zt).

(akta kontroli str. 330-363, 505, 824-833)

Decyzjag Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Kepnie z dnia
31 sierpnia 2018 r. (Nr PINB.52.348.2018), udzielono TBS - Kepno, na ztozony
przez ten podmiot wniosek z dnia 22 sierpnia 2018 r., pozwolenia na uzytkowanie
budynku wielorodzinnego nr 2 z 16 lokalami mieszkalnymi i przedszkolem,
potozonego w Kepnie przy ulicy Przemystowej 31A. Decyzjg ww. organu z dnia
19 pazdziernika 2018 r. (Nr PINB.52.410.2018) udzielono ponadto Spodfce, na
ztozony przez nig wniosek z dnia 8 pazdziernika 2018 r., pozwolenia na uzytkowanie
budynku wielorodzinnego nr 1 z 20 lokalami mieszkalnymi oraz dwoma lokalami
uzytkowymi, potozonego przy ww. ulicy o numerze 31. W uzasadnieniach
powyzszych decyzji wskazano m.in., ze inwestycje zostaty wybudowane zgodnie
z warunkami pozwolenia na budowe oraz dokumentacjg projektowa. Protokot
odbioru koncowego oraz przekazania i przyjecia przedmiotowej inwestycji
do eksploataciji, spisano w dniu 9 pazdziernika 2018 r. pomiedzy TBS — Kepno
(inwestorem) a wykonawcg tego zadania inwestycyjnego. W protokole zapisano
m.in., ze przedmiot odbioru wykonano w okresie od 4 wrze$nia 2017r.
do 18 wrzesnia 2018 r., zgodnie z zawartg umowg oraz dokumentacjg techniczng
i jednoczes$nie nie stwierdzono wad/usterek odbieranego obiektu.

(akta kontroli str. 644-650)

Dnia 3 grudnia 2019 r. TBS — Kepno dokonat na rzecz Projektu Municypalnego
Kepno 1 Sp. z 0.0. sprzedazy nieruchomosci potozonej w Kepnie przy ulicy
Przemystowej nr 31 i 31A, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka 982/11
oobszarze 0,3744 ha, zabudowanej m.in. dwoma budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi o tacznej powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych 1 792,11 m?

25 Podpisanym przez strony w dniach 30 pazdziernika oraz 28 listopada 2019 r.

2% Pierwotny termin okreslono do dnia 30 wrzesnia 2042 r.

27 Na dzien 14 czerwca 2021 r. (wg danych z KRS) kapitat zaktadowy Projektu Municypalnego Kepno 1
Sp. z0.0. wynosi 5867 250,00 z}, z tego Fundusz Sektora Mieszkan Dla Rozwoju Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety Aktywow Niepublicznych posiada udziaty o tacznej wartosci 5 271 950,00 zt, natomiast TBS — Kepno
udzialy o tacznej wartosci 595 300,00 zt.
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wraz z lokalami uzytkowymi o powierzchni catkowitej 244,61 m2 i pomieszczeniami
pomocniczymi, infrastrukturg techniczng oraz dojazdami i dojsciami. Cena
sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci ustalona zostata na kwote 8 650 000,00 zt
i odpowiadata wartosci przedmiotu sprzedazy obejmujgcej wartos¢ gruntu z dwoma
budynkami mieszkalnymi w kwocie 7 356 000,00 zt brutto oraz infrastruktury
towarzyszacej znajdujacej sie na gruncie w wysokosci 1292 770,00 zt brutto,
atakze warto$¢ nabycia praw autorskich do dokumentacji (m.in. projektowej),
wymienionej w zatgczniku nr 2 do umowy inwestycyjnej, w kwocie 1 230,00 zt brutto.

(akta kontroli str. 477-504)

W oparciu 0 umowe dzierzawy z dnia 21 listopada 2017 r. zawartg pomiedzy
Projektem Municypalnym Kepno 1 Sp. z 0.0. a TBS - Kepno (aneksowang 3 grudnia
2019 r.), wskazany na wstepie podmiot wydzierzawit na rzecz TBS — Kepno osiedle
doméw wielorodzinnych, tj. dwa pieciokondygnacyjne budynki mieszkalne,
niepodpiwniczone z poddaszem uzytkowym oraz powierzchnie handlowo-ustugowg
wraz z infrastrukturg towarzyszaca, wybudowane na dziatce nr 982/11 potozonej
pod wskazanym wyzej adresem. Z postanowiern umowy, zawartej na czas okreslony
do dnia 30 wrze$nia 2041 r., wynikato m.in., Ze dzierzawca ma prawo do uzywania
| pobierania pozytkow z przedmiotu dzierzawy, a kwoty naleznego czynszu
miesiecznego naliczane bedg w oparciu o zasady, warunki i terminy okre$lone
W umowie.

(akta kontroli str. 656-675)

W odniesieniu do sposobu sprawowania przez Gming (Urzad) nadzoru nad
realizacjg przez TBS - Kepno zadan dotyczacych budowy i administrowania
budynkami mieszkalnymi potozonymi przy ulicy Przemystowej w Kepnie, Burmistrz
wyjasnit, ze Gmina wspotpracowata z TBS na kazdym etapie realizacji
przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarowaniem oraz prowadzeniem inwestyciji
zwigzanych z powiekszeniem zasobu mieszkaniowego. Na spotkaniach Burmistrza,
a takze jego zastepcy, z Prezesem Zarzadu Spotki omawiano kazdorazowo,
jak podano, postepy prowadzonych robo6t budowlanych oraz wystepujace w zwigzku
z realizowang inwestycjg problemy. Gmina, jak wyjasniono, sprawowata nadzor nad
zadaniami TBS - Kepno w powyzszym zakresie, wykonujac m.in. nadzor
wiascicielski nad tg spdtka, przy czym Radzie Nadzorczej przekazywano okresowo
informacje o postepach prac dotyczacych tego zadania inwestycyjnego. Inwestycje
wielokrotnie monitorowali w miejscu realizacji przedstawiciele Gminy, w tym radni
Rady Miejskiej w Kepnie. Czlonkowie Komisji Mieszkaniowej, Polityki Spoteczne;j,
Zdrowia i Spraw socjalnych Rady przeprowadzali wizje lokalne terenu budowy przy
ul. Przemystowej w Kepnie, zapoznajac sie z kolejnymi etapami rob6t oraz ich
zaawansowaniem?, Komisja analizowata takze przedtozony projekt regulaminu
okre$lajacego kryteria przydziatu lokali mieszkalnych, zasad zawierania umoéw
najmu i wykupu tych lokali, realizowanych w ramach przedmiotowego zadania
inwestycyjnego, wnioskujac m.in. o dokonanie zmian w jego tresci?®,
Zastepca Burmistrza Miasta i Gminy Kepno Artur Kosakiewicz, zwracajac uwage na
podejmowane przez Rade Miejskq Gminy dziatania obejmujace utworzenie TBS -
Kepno oraz jego wyposazenie w majgtek umozliwiajacy prowadzenie inwestycii
mieszkaniowych, a takze dziatania odnoszace si¢ do uchwalanych na poszczegélne
lata budzetéw Gminy (ich zmian), podkreslit, Zze organ ten wyrazit petng aprobate
realizacji przez organ wykonawczy Gminy inwestycji objetej przedmiotowym
badaniem NIK.

(akta kontroli str. 651-653, 836-838, 845-850)

28 Protokoty z posiedzenia Komisji z dnia: 23 marca, 25 czerwca oraz 26 lipca 2018 r.
29 Protokoty z posiedzenia Komisji z dnia: 22 stycznia oraz 6 lutego 2018 r.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

OCENA CZASTKOWA

OBSZAR

Opis stanu faktycznego

W dziatalno$ci kontrolowane] jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

W gminnych dokumentach strategicznych nie przedstawiano diagnozy potrzeb
mieszkaniowych spotecznosci lokalnej o umiarkowanych dochodach. W praktyce
opierano jgq o informacje pozyskiwane w toku weryfikacji sktadanych wnioskéw
0 mieszkania. Przed przystgpieniem do realizacji zadania obejmujacego budowe
dwoch wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych Gmina wniosta do TBS — Kepno
grunt pod budowe tych obiektow, wyposazony w niezbedng infrastrukture
techniczng, a takze dokumentacje projektowg, techniczng i kosztorysowg dotyczacy
tej inwestycji. Gmina uzyskata wymagane pozwolenia na budowe, ktére nastepnie
zostaty przeniesione na TBS — Kepno. Realizacja inwestycji mieszkaniowej, w tym
stopien jej zaawansowania, byta przedmiotem biezacego nadzoru Gminy, w tym
przedstawicieli Rady Miejskiej. Nowopowstata inwestycja mieszkaniowa byta zgodna
z przyjetymi zatozeniami jej lokalizacji, jak rowniez z postanowieniami umowy
inwestycyjnej.

2. Dostepnosé mieszkan z programu Mieszkanie Plus dla
lokalnej spotecznosci

2.1. Uchwatg Rady Miejskiej w Kepnie Nr XXI11/166/2016 z dnia 12 maja 2016 r.%0
TBS - Kepno zostata powierzona realizacja obowigzkowego zadania wtasnego
Gminy w zakresie budowy i administrowania zasobéw mieszkaniowych na wynajem,
z mozliwo$cig dojScia do wtasnosci przez najemcow. Powierzenie dotyczyto okresu
do dnia 31 grudnia 2047 r., co wymaga - jak wskazano, odpowiedniej zmiany aktu
zatozycielskiego Spétki oraz zgtoszenia do Krajowego Rejestru Sadowego (KRS).
W § 3 ust. 1 uchwaty wskazano, ze sposdb wykonywania przez TBS - Kepno
powierzonego zadania wiasnego Gminy, w tym zasady weryfikacji i kontroli
rekompensaty z tytutu wykonywania przez Spdtke powierzonego zadania, a takze
sposdb postepowania w przypadku wystgpienia nadwyzek i niedoborow
rekompensaty, okre$li umowa wykonawcza zawarta pomigedzy Spoétkg a Gming
Kepno. W ust. 2 ww. przepisu wskazano ponadto, ze Gmina i Spotka zawrg umowe
wykonawczg, ktorej okres obowigzywania rozpocznie sie w dniu nastepnym po dniu
zarejestrowania w KRS zmiany aktu zatozycielskiego Spotki.
Zgodnie z treScig odpisu petnego z Rejestru Przedsigbiorcow KRS z dnia
11 czerwca 2021 r. dotyczacego TBS - Kepno, przedmiotem przewazajacej
dziatalno$ci tego przedsiebiorcy byta realizacja projektow budowlanych zwigzanych
ze wznoszeniem budynkow, natomiast przedmiotem pozostatej dziatalnosci byty
m.in.: roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych; wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi; zarzadzanie nieruchomo$ciami wykonywanymi na zlecenie;
przygotowanie terenu pod budowe, kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wiasny
rachunek, wykonywanie instalacji elekirycznych; wykonywanie instalacji wodno-
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych3!.

(akta kontroli str. 169-171, 376-378, 813-823)

30 W sprawie powierzenia spotce Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Kepno sp. 0.0. z siedzibg w Kepnie
zadania wlasnego Gminy Kepno polegajacego na budowie i administrowaniu zasobami mieszkaniowymi
na wynajem z mozliwoscig dojscia do wtasno$ci przez najemcow.

31 Wpisu do KRS ww. przedmiotu dziatalno$ci (zmiany danych) dokonano w dniu 6 lutego 2019 r. (sygn. akt
PO.IX NS-REJ.KRS/25003/18/597). Wskazane wyzej rodzaje dziatalnosci wpisano do uchwaty nr 1/07/2018
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw TBS-Kepno z dnia 24 lipca 2018 r. w sprawie zmiany Aktu
zatozycielskiego Spotki (Repertorium A numer 6731/2018).
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Do czasu nin. kontroli NIK pomiedzy Gming i TBS - Kepno nie zostata zawarta
umowa wykonawcza wskazana w § 3 ust. 1 i 2 wyzej opisanej uchwaty
Nr XXI11/166/2016 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 12 maja 2016 r.
Burmistrz wyjasnit, ze umowy takiej nie zawarto, poniewaz zadanie mieszkaniowe
realizowane przy ul. Przemystowej w Kepnie tworzone byto w oparciu o taki model
finasowania, w ktérym Gmina Kepno nie brata bezposredniego udziatu finansowego.
Wyjasniajacy podat, ze umowa taka moze zosta¢ zawarta w kazdej chwili, jezeli
zmienig sie zasady finasowania inwestycji mieszkaniowych, na przyktad gdy Gmina
przy udziale Spotki bedzie chciata budowa¢ wiasne mieszkania lub tez
podnajmowaC mieszkania w celu zaspokojenia potrzeb  mieszkancow
zakwalifikowanych na zawarcie umdw z zasobu mieszkaniowego.

(akta kontroli str. 169-171, 651-655)

Uchwatg Nr 1/02/2018 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdinikow TBS-Kepno
z dnia 28 maja 2018 r. przyjety zostat regulamin okre$lajacy kryteria przydziatu lokali
mieszkalnych, zasad zawierania umow najmu i wykupu lokali realizowanych przez
TBS - Kepno w ramach inwestycji budowy budynkéw mieszkalnych przy ulicy
Przemystowe] w Kepnie. Podstawg prawng opracowania przedmiotowego
regulaminu, stanowigcego zatacznik do ww. uchwaty byta, jak wskazano, opisana
wyzej uchwata Nr XXI11/166/2016 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia 12 maja 2016 r.
w sprawie powierzenia ww. Spoéice realizacji obowigzkowego zadania wiasnego
Gminy w zakresie budowy i administrowania zasobéw mieszkaniowych na wynajem.
Regulaminem tym okreslono m.in. kryteria wynajmu mieszkan, procedury; zasady
oraz warunki dotyczace: naboru wnioskow, wpisu na liste zgtoszen, prac oraz sktadu
komisji kwalifikacyjnej, najmu lokalu mieszkalnego, zawarcia umowy przedwstepne;
sprzedazy lokalu, wnoszenia kaucji, jak réwniez dojScia do wiasnosci (wykupu
lokalu) oraz cesji praw i obowigzkow.

(akta kontroli str. 149-167)

Gmina wspoétuczestniczyta w naborze najemcow lokali mieszkalnych potozonych
w budynkach mieszkalnych przy ul. Przemystowej w Kepnie, poprzez udziat
w Komisji Kwalifikacyjnej ds. przydziatu tych lokali. W sktad tej komisji, powotanej
Zarzadzeniem Nr 2/2018 Zarzadu TBS - Kepno z dnia 26 marca 2018 r., wchodzit
cztonek Rady Miejskiej, reprezentujacy Komisje Mieszkaniowa, Polityki Spotecznej,
Zdrowia i Spraw Socjalnych, jak réwniez po jednym przedstawicielu Gminy oraz
TBS - Kepno. W odniesieniu do zakresu i sposobow sprawowania nadzoru
wdoborze  najemcow  lokali  mieszkalnych,  weryfikowano  wnioski
zaewidencjonowane przez Spotke w oparciu, jak wynikato z wyjasnien Burmistrza,
o kryteria okreslone w ww. regulaminie z dnia 28 lutego 2018 r., jak rowniez wedtug
obowigzujacych w tym regulaminie zasad przyznawano okreslone liczby punktow,
a takze decydowano o kolejnosci wpisu na liste — sporzadzony przez komisje wykaz
uczestnikéw - na podstawie ztozonych wnioskéw32, ostatecznie sporzadzajac liste
wnioskodawcow zakwalifikowanych do przydziatu lokalu mieszkalnego.

(akta kontroli str. 651-653)

W badanym okresie nie sktadano do Gminy (Urzedu) skarg dotyczacych przydziatu
mieszkan w ramach programu Mieszkanie Plus.
(akta kontroli str. 834-835)

W dniu 7 sierpnia 2019 r., pomiedzy BGK a Gming Kepno, zawarte zostaty3? dwie
umowy o numerach 10/Mns/2019 i 11/Mns/2019, w przedmiocie stosowania doptat
do czynszu najmu odpowiednio do ww. uméw 20 oraz 16 mieszkan objetych

32 0 kolejnosci wpisu na liste decydowata liczba uzyskanych punktow.
3 W oparciu o art. 12 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0o pomocy paristwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (Dz. U. z 2020 r. poz. 551, ze zm.).
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inwestycjg mieszkaniowg w Kepnie, przy ulicy Przemystowej, o numerach
odpowiednio 31 i 31A%. Uchwatg Nr X/59/2019 Rady Miejskiej w Kepnie z dnia
15lipca 2019 r., do zatatwiania indywidualnych spraw z zakresu administracji
publicznej, dotyczacych zadan okre$lonych w ustawie z dnia 20 lipca 2018 r.
0 pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach
najmu mieszkania, upowazniony zostat Kierownik Miejsko-Gminnego Os$rodka
Pomocy Spotecznej w Kepnie.

(akta kontroli str. 84-116)

W badanym okresie, w Miejsko-Gminnym Osrodku Pomocy Spotecznej w Kepnie
przeprowadzono dwie kontrole dotyczace realizacji opisanych wyzej zadan.
W 2020 r. kontrole prawidtowosci i zasadnosci stosowanych w 2020 r. dopfat do
czynszow ze srodkdw Funduszu Doptat przeprowadzili pracownicy (w tym
Naczelnik) Wydziatu Gospodarki Komunalnej, Nieruchomosci, Ochrony Srodowiska
i Planowania Przestrzennego Urzedu. Badania objety m.in. prawidtowos¢ przyjecia
od najemcow wnioskéw o doptaty oraz wnioskowania przez Gming o wyptate doptat,
zgodnos$¢ podejmowanych dziatar z postanowieniami umowy w sprawie stosowania
doptat zawartej z BGK, prawidtowo$¢ obstugi programu ,mieszkanie na start’
w okresie stosowania doptat, wyniki weryfikacji dostepéw do systemu MnS,
aktualno$¢ danych okre$lonych w umowie w sprawie stosowania doptat. Jak
wynikato z protokotu z dnia 5 pazdziernika 2020 r., w toku przeprowadzonej kontroli
wiasnej nie stwierdzono nieprawidtowo$ci, przyjmujac dodatkowe uwagi oraz
informacje jednostki kontrolowanej dot. m.in. przeznaczenia $rodkéw finansowych
na obstuge programu wyptat doptat pod wzgledem technicznym i osobowym oraz
zgtoszonego zapotrzebowania na cykliczne szkolenia dla gmin realizujgcych
przedmiotowe zadanie.
W okresie od 8 do 12 lutego 2021r. pracownicy Departamentu Funduszy
Mieszkaniowych BGK przeprowadzili w Miejsko-Gminnym Os$rodku Pomocy
Spotecznej w Kepnie kontrole dotyczacg m.in. zgodno$ci danych dot. inwestycii
wprowadzonych do systemu Pz-MnS z dokumentacja, prawidtowosci i terminowosci
wydawania decyzji o przyznaniu doptat, zgodnosci danych w dokumentacii
i ewidencji prowadzonej w systemie Pz-MnS, prawidtowosci wnioskowania o dopfaty
dla najemcéw, prawidtowosci i terminowo$ci przekazywania doptat do czynszu
na rachunek inwestora, prawidtowo$ci procesu weryfikacji uprawnien najemcéw do
dopfat, jak rowniez terminowosci procedowania wstrzymywania/utraty prawa do
dopfat i ich wznowien oraz dokonywania zwrotow ustawowych do BGK.
W podsumowaniu raportu z dnia 18 lutego 2021 r. oraz informacji z dnia 8 marca
2021r. z przeprowadzonej kontroli wskazano, ze Gmina Kepno wykonuje
postanowienia umowy z BGK prawidtowo, zgodnie z jej warunkami oraz ustawa.
W zwigzku z powyzszym Bank potwierdzit zasadno$¢ wykorzystania Srodkow
budzetowych w postaci doptat do czynszu dla najemcéw objetych probg kontrolna.
W odniesieniu natomiast do stwierdzonych usterek w kontrolowanej dokumentacii,
zarekomendowano wzmocnienie procedur rejestrowania danych w portalu Pz-MnS
w oparciu o posiadane dokumenty oraz dotozenie staranno$ci podczas wydawania
decyzji dotyczacych przyznawania doptat. W odpowiedzi na informacje BGK z dnia
8 marca 2021 r. o wynikach kontroli, jednostka kontrolowana pismem z dnia
19 marca 2021 r. (Nr MGOPS.JVf.5412.29.2021) poinformowata o wykonaniu
rekomendacji wskazanych w raporcie z przedmiotowej kontroli.

(akta kontroli str. 117-132)

3 W tym samym dniu Gmina zawarta z ww. Bankiem umowy o $wiadczenie ustug za posrednictwem systemu
MnS (portalu komunikacyjnego), odpowiednio do ww. uméw o stosowanie doptat, 0 numerach: 10/MnS/2019
i 11/MnS/2019.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

OCENA CZASTKOWA

Prawo zgtoszenia
zastrzezen

W dziatalno$ci kontrolowane] jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

Proces naboru najemcéw przebiegat z udziatem przedstawicieli Gminy, wedtug
zasad opracowanych przez TBS - Kepno po konsultacji z wtasciwg komisjg Rady
Miejskiej. Na podstawie zawartych przez Gming z BGK uméw uzyskano doptaty do
czynszu z tytutu najmu 36 wybudowanych lokali mieszkalnych. Realizacje zadan
w tym zakresie Rada Miejska powierzyta Miejsko-Gminnemu Osrodkowi Pomocy
Spofecznej. BGK, w oparciu o przeprowadzong w Osrodku kontrole, potwierdzit
prawidtowoS¢ realizacji przez Gmine postanowienr ww. umdéw oraz zasadnos¢
wykorzystania Srodkow na doptaty. Stanow nieprawidtowych dotyczacych m.in. tych
zagadnien nie stwierdzono takze w toku realizowanej przez Urzad kontroli ww.
jednostki gminnej w zakresie prawidtowosci i zasadnosci stosowania takich dopfat.

IV Uwagi i wnioski

W zwigzku z niestwierdzeniem nieprawidtowosci, NIK nie formutuje uwag
ani wnioskow.

V.Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Poznaniu. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

W przypadku zgtoszenia zastrzezen do wystapienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Poznan, 23 lipca 2021 r.
Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Poznaniu

Dyrektor
Kontrolerzy y

Jacek Miynarczyk z up. Tomasz Nowiniski

gtéwny specjalista kontroli pafistwowe;j p.0. Wicedyreklor

Marek Rozwalka
specjalista kontroli panstwowej






