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Najwyzsza lzba Kontroli Pozna, dnia 15 lutego 2011 r.
Delegatura w Poznaniu

LPO 4112-05-01/2010 Pan

S/10/013 Donat Stranc
Dyrektor
Administracji Budynkow Komunalnych
w Wieleniu

Na podstawie art. 2 ust. @stawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najsge] Izbie
Kontroli* (,ustaw; o NIK"), Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Poznaniu przeprowadz
kontrok Administracji Budynkow Komunalnych w WieleniyABK” ), ktorej przedmiotem
byla realizacja zadaw zakresie utrzymania budynkéw mieszkalnych, wdht2009 — 2010.
W zwiazku z & kontrok, ktorej wyniki przedstawione zostalty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 25 stycznia 2011 r., Napaga Izba Kontroli - na podstaweat. 60

ustawy o NIK przekazuje Panu Dyrektorowiniejsze
WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza lIzba Kontroli ocenia negatywnie realizapjzez ABK zada w zakresie
utrzymania budynkéw mieszkalnych. Ocena negasywaasadniaj wykazane przez kontrgl
NIK nieprawidtowdaci, dotyczce stanu technicznego zadzanych budynkow mieszkalnych,
kontroli okresowych oraz spaidzania i gromadzenia dokumentacji wymaganej w zare

utrzymania tych obiektow.

1. W okresie olijtym kontroh ABK zaradzata (wedtug stanu na d#i80 grudnia 2010 r.) 47
budynkami mieszkalnymi aa¢znej powierzchni 102 224nstanowicymi wlasnéé Gminy
Wielen (,Gmina”) (z ktérych 90% wybudowanych byto przed 1945 r.)zo4& budynkami o
tacznej powierzchni 22 724 mnalezacymi do wspdélnot mieszkaniowych, w ktérych 171
lokali mieszkalnych oacznej powierzchni 10 368mbyto wiasnécia Gminy.

Dokonane przez NIK ogtiziny 10 wytypowanych budynkéw mieszkalnych oraz
badanie ksizek obiektu budowlanego i innej dokumentacji do#geg utrzymania tych

obiektow, wykazaly szereg @] opisanych nieprawidiowoi dotyczcych ich stanu

! Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701, ze zm.
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technicznego oraz wypasmania tych obiektow w niezbiny sprzt, urzadzenia i instrukcje.
Nieprawidtowaci te powstaty na skutek nie wykonywania w petnai biezaco koniecznych
napraw i konserwacji oraz na skutek nierzetelneggwiwzywania st przez ABK z
obowiazkéw naleacych do zargdcéw budynkow
2. NIK negatywnie ocenia taze prowadzone przeABK ksiazki obiektu budowlanego nie
spetniaty wszystkich wymogdéw aktualnie obawmijacych przepisow- rozporzdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. wrspvie ksizzki obiektu budowlanedoNie
zawieraty one bowiem danych o nr ¢gi wieczystej nieruchonigi i 0 osobie upowanionej
(i jednoczénie zobowizanej) do dokonywania wpiséw w tym dokumencie atamych co
do wykonania zaleé¢ewydanych w wyniku kontroli okresowych. Nieprawidioscia byto
rowniez to, ze na planach sytuacyjnych getonych do tych ksrek, nie zaznaczono miejsc
podiczenia sieci doprowadzonych do danego budyRiaza tym kontrola NIK wykazatae
ABK przegta w 2000 r. w zard (od Zaktadow Opieki Zdrowotnej w Czarnkowie i
Trzciance) budynki mieszkalne bez dokumentacjitG@df mowa w art. 60 i 68stawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlang,Prawo budowlane’ i nie podejmowata dziataw celu
jej uzyskania. Na nieprawidiowa w zakresie prowadzenia przé¥BK ksiazek obiektu
budowlanego, zwrdocit uwag takze Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w
Czarnkowie (PINB”), w toku kontroli przeprowadzonej w marcu 2009 r.
3. NIK negatywnie ocenia rownieto, ze w 2009 r.ABK nie przeprowadzata rocznych
kontroli okresowych stanu technicznego element@wzéewodow kominowych zagdzanych
budynkdéw, wymaganych na mocy postanawaet. 62 ust. bkt 1 a i cPrawa budowlanego,
a w roku 2010dokonata jedynie okresowych kontroli przewoddw dywgich, spalinowych i
wentylacyjnych (art. 62 ust.1 pkt c). W latach 2@8.0 ABK nie przeprowadzata rowrie
wymaganych co najmniej raz na 5 lat kontroli okwegch instalacji elektrycznych i
odgromowych, wymaganych na mocy postandwaet. 62 ust 1 pkt Prawa budowlanego
(ABK posiadata jedynie protokélty z badania rezystancgtalacji elektrycznej lokali
mieszkalnych, przeprowadzone w latach 2001 — 2@0&ych wanos¢ skaczyta s¢ w
latach 2006-2007).

NIK zwraca uwag na to,ze nie przeprowadzanie ww. kontroli, nosi znamiona
wykroczenia okrdonego w art. 93 pkt Brawa budowlanego.

Analiza zapiséw w protokétach rocznych kontroli ekowych stanu technicznego

budynkéw z 2008 r. wykazatage kontrole te zostaly przeprowadzone i udokumentewa

2Dz. U. 2 2003 r. Nr 120 poz. 1134
®Dz. U. z 2006 r. Nr 156 poz. 1118, ze zm.
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nierzetelnie. Nie zawieraty one oklenia: rozmiaru zuaycia lub uszkodzenia elementow
budynku obgtych kontroh, zakresu robot remontowych i kolefod ich wykonywania,
metody isrodkow wytkowania elementow naranych na szkodliwe dziatanie wptywéw
atmosferycznych i niszaeze dziatanie innych czynnikdéw oraz zakresu nie wgych prac
remontowych, zaleconych w wyniku poprzednich kadntrokresowych. Stanowito to
naruszenie postanowie§ 4 ust. 4 pkt 2-Fozporzdzenia Ministra Spraw Wewinznych i
Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawiarunkéw technicznychzytkowania
budynkéw mieszkalnyttBrak w protokétach z kontroli okresowych wymieniahypowyze
danych uniemdiwit ABK sporzdzenie zestawienia rob6t remontowych budynku w ersikr
robét konserwacyjnych, napraw baeych oraz naprawy gtéwnej, ktére wedtug postanawie
§ 7 ust. 1 i 2 wwrozporzidzenia powinno stanowi podstaw do sporzdzenia planu robot
remontowych z zachowaniem pierwsggva dla rob6t magych na celu eliminagj
zagraenia bezpieczestwa wytkownikdw lokali i o0sOb trzecich, zabezpieczenie
przeciwpagarowe budynku, spetnienie wymagachrony srodowiska oraz zachowanie
zapobiegawczego charakteru remontu (8 7 ust. 8 Auyskt 4).

Na nieprawidtowe i nierzetelne przeprowadzaniez odibkumentowanie kontroli
okresowych zwrdcit Panu Dyrektorowi uwatakze PINB podczas kontroli przeprowadzonej
w marcu 2009 r.

4. Ogledziny 10 wytypowanych budynkéw mieszkalnych i badatokumentacji dotyezej
utrzymania tych obiektow, wykazaly szeregejiopisanych nieprawidtovéoi, a m.in.: e
okna i drzwi wejciowe 9 spé&réd 10 budynkéw poddanych edkzinom, ze wzgldu na
zuzycie wymagaty wymiany,e opierzenia blacharskie dachu, rynny i rury spustdsv
budynkow byly zniszczone — zyte, a 1 budynek (bez opaski dla odprowadzania waéd
opadowych), rynny i rury spustowe miat jedynie meeisciem do tego obiektue naprawy
lub wymiany wymagaty pokrycia dachowe 5 budynkdw3 budynki nie miaty instalacji
odgromowej, a 1 budynek miat tego rodzaju instalagzkodzon, e w pomieszczeniach
kuchennych w 2 budynkach (a w 1 z nichzekv tazience), nie byto wentylacj, tylko 2 z
10 budynkéw byly wyposane w przeciwpgarowe wyhczniki pradu, a 3 - w sprawne
gasnice p.pa., e zaden z 10 kontrolowanych budynkéw nie byt wypmsey w instrukog
p.pa. i informacg o telefonach alarmowych.

W toku ogkdzin i badania dokumentacji, NIK zwrocita uwagia to, ze
nieprawidtowdci w zakresie stanu technicznego i wyp@saa 2 budynkéw, nie zostaty

usunite przezZABK pomimo zalecei decyzji organdw kontrolnych, a mianowicie:

“Dz. U nr 74 poz. 836, ze zm.
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- W pomieszczeniu kuchennym i w tazience lokalu3nbudynku przy ul. Lipowej 3 w
Wieleniu, ABK od lutego 2009 r. nie wykonata wentylacji grawiaej, pomimo zaleae
PINB i ktére zobowizat st Pan Dyrektor wykonado kaica kwietnia 2009 r. Poza tym
ogledziny dokonane w toku kontroli NIK wykazatye obiekt ten nie posiadat opaski do
odprowadzania wod opadowych otazrynny i rury spustowe miat tylko z jednej strony.
- W budynku zamieszkatym przez 15 rodzin przy albfycznej 9 w Miatach, nie wykonano
wentylacji w pomieszczeniach kuchennych (w ktérgainstalowane byty kuchenki gazowe
z butlami na propan-butan), pomimo stwierdzenia rigjprawidiowdci przez PINB i
Komendanta Powiatowego fswowej Stray Pazarnej w Czarnkowie w toku kontroli
przeprowadzonej w marcu 2009 r. Kontrola ta wykazah.in. take potrzeh
.przeprowadzenia ekspertyzy technicznej w celu wgk@ madliwosci dalszego
wzytkowania przedmiotowego budynku jako budynku kaészgo wielorodzinnego’'(w
Zwiazku z tym,ze $ciany zewmtrzne i wewrtrzne tego obiektu wykonane z materiatow
palnych, nie spetnialy warunkow odpofobd pazarowej). Ekspertyza tego budynku
wykonana w lipcu 2010 r. wykazalae nie spetnial on wymogéw olkdlenych w
rozporzzdzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaudynki i ich usytuowarfigi nie nadawat si do
uzytkowania. W dniu 23 wrzmia 2010 r.PINB wydat decyz, ktdra nakazat uswg w
terminie do dnia 31 grudnia 2010 r. nieprawidiéwiozagraajace zyciu i zdrowiu
mieszkacow oraz nakazat m.in.: dokonanie wymiany poszycian wewrtrznych, sufitow
i zewrgtrznych (z pityt azbestowo-cementowych), uszkodzbngicewnianych elementow
konstrukcyjnych, stolarki okiennej i instalacji kieycznej (ogtédziny tych okien
przeprowadzone w toku kontroli NIK wykazale okna te byly ziyte i zamkngte na state
orazze brak byto génic p.pa i gtdbwnego wyhcznika padu) oraz wykonanie wentylacji w
pomieszczeniach kuchennych i sanitarnych. JeddorzePINB zakazat uytkowania
budynku w Miatach do czasu usgcia ww. nieprawidtowséci, nadajc tej decyzji rygor
natychmiastowej wykonalioi.

W wyniku wniesionego przeABK odwotania (umotywowanego tynre decyzja
PINB jest ,dla nas niekorzystna ze ABK nie ma wptywu na wysoko srodkdw na
finansowanie kompleksowych remontowhstpowanie administracyjne co do dalszego
uzytkowania tego obiektu, do czasu kontroli NIK niestato jeszcze zakozone i ww.

budynek w opisanym powgj stanie technicznym nadal byt zamieszkaty prZzerotizin.

®Dz. U. 2 2002 r. Nr 75, poz. 690, ze zm.
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NIK zwraca na to uwag ze kto nie spetnia, okénego w art. 61Prawa
budowlanegpobowizku utrzymania obiektu budowlanego w rigtym stanie technicznym
lub nie zapewnia bezpieardwa uwytkowania obiektu budowlanego, podlega karze
okreslonej w art. 91a tejistawy.

5. Kontrola NIK wykazata rownig ze wbrew postanowienionart. 30 ust.1 i 5 Prawa
budowlanegoprzed przysipieniem w roku 2010 do remontu dachu budynku migisigo
przy ul. Chopina 7 w Wieleniu (polegaego nha wymianie zmurszatych fat
i dachdéwki), ABK nie dokonata zgtoszenia wtwemu organowi, zamiaru wykonania tych
robot.

Przedstawiajc powyzsze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnosi o poglie
stosownych dziafamapcych na celu:

1) niezwloczne usuniecie zageoia zycia i zdrowia mieszka&ow 15 rodzinnego budynku
przy ul. Fabrycznej 9 w Miatach,

2) wykonanie wentylacji w pomieszczeniu kuchennyaziénce lokalu nr 3 budynku przy
ul Lipowej 3 w Wieleniu oraz higce usuwanie uszkodzezarzdzanych budynkow
mieszkalnych, z uwzglnieniem przy tym zasad pierwézisva dla robot okréonych
przepisami szczegotowymi,

3) przeprowadzanie wszystkich kontroli okresowyalyhkow mieszkalnych, wymaganych na
mocy Prawa budowlanego oraz rzetelne dokumentowsstade: tych kontroli i prowadzenie
ksigzek obiektu budowlanego,

4) wyposaanie budynkéw mieszkalnych w nightty sprzt i instrukcje p.pé.,

5) przestrzeganie wymogow dotyozch dokonywania zglaszania vdavym organom,
zamiaru wykonania robo6t budowlanych oltemych Prawem budowlanym.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Poznaniu — dzigtaja podstawiart. 62 ust. 1 ustawy
0 NIK — oczekuje przedstawienia przez Pana Dyrektoreenmibie 14 dni od dnia otrzymania
wystapienia pokontrolnego, informacji o sposobie wykatayia uwag i wykonania wnioskéw lub o

dziataniach podych w celu ich realizacji albo o przyczynach nidjgoia takich dziata.

Na mocy postanowfeart. 61 ust. lustawy o NIK w terminie 7 dni od dnia otrzymania
niniejszego wysipienia, przystuguje Panu Dyrektorowi prawo zglosaena psmie dyrektorowi
Delegatury NIK w Poznaniu umotywowanych zastehe w sprawie ocen, uwag iwnioskow
zawartych w tym wysapieniu. w razie zgloszenia zasties, zgodnie
Z postanowieniamiart. 62 ust. 2 ustawy o NIKermin nadestania informacji, o ktorym mowazejy

liczy si¢ od dnia otrzymania ostatecznej uchwatysebaej komisji NIK.



