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Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudrii84 r.o Najwyszej Izbie
Kontroli (Dz. U. z 2007 r., Nr 231, poz. 1701 ze zm.) zyyaladej ustawy 0 NIK, Najwyzsza
Izba Kontroli Delegatura w Rzeszowie przeprowadkdatrok Urzedu Miejskiego w Mielcu
w zakresie zbywania przez GmiMiejska Mielec nieruchomgci gminnych w latach 2005 —
2008.

W zwiazku z kontrod, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkroli
podpisanym w dniu 11 sierpnia 2009 r., Napaga lzba Kontroli Delegatura w Rzeszowie

stosownie do art. 60 ust. 1 ustawy o NIK przesgalPniniejsze

WY STAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza lzba Kontroli — ocenia pozytywnie zrealizowaprgez Miasto w latach
2005 — 2008 zakresu zaddotyczcych gospodarowania gminnym zasobem nieruckomo
gruntowych. Zadania zwkane z gospodarowaniem miejskimi nieruchécraemi gruntowymi
prowadzono w sposéb zgodny z zasadami prawidtowspadarki - w m§l uregulowa
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997rgospodarce nieruchomwami (Dz. U.
z 2004 r., Nr 261, poz. 2603 ze zm.).

Powyzszy generala pozytywry ocerg sformutowano pomimo braku opracowania
diugoletniej strategii gospodarowania miejskimi raghomdciami. Prezydent zgodnie

z dyspozyg art. 25 ust. 1 i 2 w zwkku z art. 23 ust. 1 pkt 3 ustawygospodarce
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nieruchom@ciami — w ramach gospodarowania zasobem nieruckom@minnych
zobowgzany byt do opracowania planu zagospodarowaniazasobem.

Ustalenia dokonane w toku kontroli wskazywakg, brak w/w planu nie przyniést
negatywnych skutkéw dla praktyki wykonywania zadaszczegolnie w zakresie legalnego,
sprawnego, efektywnego dziatania przy zbywaniuuteomdci.

W latach 2005 — 2008 przygotowano i przedioo do uchwalenia przez RaMliejska
5nowych regulacji ws. tadu przestrzennego Miastajako miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Doprowadzono epwnilo uaktualnié fadu
przestrzennego w 4-ech funkcjomcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

Prezydent dziatag w trybie art. 17 pkt 7 lit. a ustawy z dnia 27 roea 2003 r.

0 planowaniu i zagospodarowanprzestrzennyniDz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) uzgadniat
przygotowywane projekty planéw z wojewpdzaradem wojewoOdztwa oraz zadem
powiatu mieleckiego w zakresie planowanych odpowigd zada rzadowych

i samoradowych, aw szczegoldoi w zakresie braku kolizji z zadaniami s4gymi
realizacji inwestycji celu publicznego o0 znaczenkrajowym, wojewddzkim, czy
powiatowym.

W kontroli ustalonoze zbywanie przez Miasto gruntow w latach 2005 —820
kolidowato z planowanym, czy wnioskowanym przezmeaizm tych gruntéw dla potrzeb
realizacji zada publicznych. Nie stwierdzono zbywania gruntéw przietb w trakcie
opracowywania miejscowego planu zagospodarowaaispzennego dla tych terendw.

W trakcie kontroli dokonano szczegotowej analizywhbnia 12-stu nieruchordao,

(. wszystkich przeprowadzonych w latach 2005 -080 oraz 14-stu przekaza
nieruchoméci w wieczyste #ytkowanie. Wszystkie ww. transakcje przygotowano
| przeprowadzono w trybie nieograniczonego przetarginego.

Najwyzsza lIzba Kontroli ustalitaze ww. transakcje przeprowadzono rzetelnie,
zachowugc procedury i standardy przewidziane dla tych pangow zawarte w przepisach
art. 40 ust. 1 pkt 1 ustawg gospodarce nieruchonwami oraz rozporzdzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrz&ia 2004 r.w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargbw oraz rokowana zbycie nieruchondoi (Dz. U. Nr 207, poz. 2108 ze zm.),
a w szczegolnei dotyczce:

» ogtaszania o przetargach (miejsce i czas),

» ustalania/wyceny warggi nieruchomeci,



* prowadzenia przetargdbw (cena oszacowana w opdidrieena oszacowanacknie

z podatkiem VAT, zawsze stanowita gemyjsciowa przetargu),

* dokumentowania przetargow,
e zawierania uméw zbycia (wygznie akt notarialny, po dokonaniu wptaty).

Rowniez pozostate formy zbywania nieruchofob miejskich — dopuszczone
uregulowaniami ustawy gospodarce nieruchomwami — przeprowadzono rzetelnie i na
warunkach przewidzianych w ustawie.

Zbywajc nieruchoméci na drodze bezprzetargowej stosowano reguladjgvalone
przez Rad Miejska w 1998 r., gdzie upowaiono Prezydenta do zbywania nieruchéano
miejskich trybie bezprzetargowym, w przypadkachzbddnych do poprawienia warunkow
zagospodarowania nieruchofobprzylegtych, tj. w sytuacji dopuszczonej przemsart. 37
ust. 2 pkt 6 ustawg gospodarce nieruchomaami.

Podczas zamian nieruchofesopowotywano s na uchwai Rady Miejskiej z 1998 r.
upowaniajacej Prezydenta do dokonywania ww. zamian. W kontmgkazano,ze zamiany
przeprowadzono racjonalne, rzetelnie dokumentujzynndci prowadace do zamiany
nieruchomeci.

We wszystkich ww. przypadkach, podobnie jak i pa@dcprzekazywania gruntow
aportem dla potrzeb dziataléwm Agencji Rozwoju Regionalnego MARR S.A. w Mielcu
(spotki dziatacej non profit w ktorej Miasto obejmowato 81% catego kapitateyghkego,
zarmdzapcej Mieleckim  Parkiem  Przemystowym), dokonywano uaktych,
profesjonalnych wycen nieruchoson

W kontroli ustalonoze Prezydent w imieniu Miasta - dzialejwedtug art. 8 ust. 4
ustawy z dnia 20 gaziernika 1994 ro specjalnych strefach ekonomicznyba. U. z 2007 r.
Nr 42 poz. 274 ze zm.) powierzyt Agencji Rozwojzé&mystu Oddziat w Mielcu organizacj
i przeprowadzenie przetargdéw na zbycie nieruchmmoiejskich znajdujcych s¢ na terenie
Specjalnej Strefy Ekonomicznej EURO-PARK MIELEC. ddio wywazywato s¢ rzetelnie
Z warunkOw umowy zawartej w tej sprawie - uruchameegorzetargu nagbowato na wniosek
Miasta, ktore przygotowywato wszystkie niedbe dane o nieruchorém, proponowato:
forme udostpnienia, cea wywotawcz, sposOb zaptaty, zabezpieczenie pi&thqorzy
sprzeday ratalnej. Sam przetarg przeprowadzata ww. Agenopaiug zasad ustalonych
przez Ministra Gospodarki i Pracy w rozpadzeniu z dnia 15 listopada 2004w sprawie
przetargow i rokowa oraz kryteriow oceny zamierzeco do przedsiwzie¢ gospodarczych,
ktore maj by¢ podite przez przedgbiorcow na terenie Specjalnej Strefy Ekonomicznej
EURO-PARK Mielec (Dz. U. Nr 254, poz. 2538).



W rezultacie 6-ciu przetargdw przeprowadzonych visybem Miasto przekazato
przedstbiorcom grunty o powierzchna¢znej 12,5226 ha, uzyskuj z tego tytutu — 4.381
tys. zt.

Z tytutu zbywania i odptatnego udephiania nieruchomizi gruntowych Miasto
pozyskato dochody:

 w2005r. —3.669 tys. zt, co stanowito 6,13% - tmdw wiasnych,
w2008 r.—7.105 tys. zt, co stanowito 8,07% - tmabdw wiasnych.
W kontroli stwierdzono rownie rzetelnd¢ i skuteczné¢ windykacji nalenosci
Z tytutu zbywania nieruchondoi. Zalegtagci z tytutu braku natenych wptat - odnotowane
na koniec lat buzetowych, stanowity:
* w2005r. - 5,8% - dochoddw uzyskanych,
e w2008r. -1,5%.

Przedstawiajc powysze oceny i uwagi, Najwgza lzba Kontroli Delegatura
w Rzeszowie stosownie do art. 60 ust. 2 ustawyk \Whosi o:
- podgcie dziatéh w celu przygotowania dlugoletniej strategii gospaivania
miejskimi nieruchomgéciami - poprzez opracowanie planu zagospodarowania

zasobem nieruchoniai.

Zgodnie z trécia art. 61 ust. 1 ustawy o NIK w terminie 7 dni odialtrzymania
niniejszego wysipienia pokontrolnego przystuguje Panu Prezydenfmawo zgtoszenia do
Dyrektora Delegatury NIK w Rzeszowie umotywowanyastrzeen w sprawie ocen, uwag
I wniosku zawartego w tym wygiieniu.

W mysl art. 62 ustawy o NIK, Najwssza lzba Kontroli Delegatura w Rzeszowie
oczekuje przedstawienia przez Pana w terminie 30odndaty otrzymania niniejszego
wystapienia informacji o sposobie wykorzystania uwag ykenania wnioskow 4z
0 podgtych dziataniach na rzecz realizacji wniosku lulzypozynach niepodgia takich
dziatax. W razie zgtoszenia zastsa termin nadestania ww. informaciji, liczyesod dnia

otrzymania ostatecznej uchwaty ddavej komisji NIK w sprawie zastrzen.



