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P/13/172 — Prawidtowo$¢ gospodarowania zabytkami nieruchomymi przez wybrane

jednostki samorzadu terytorialnego z terenu wojewddztwa podkarpackiego

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Rzeszowie

Mieczystaw Fajger, gtéwny specjalista kontroli paristwowej, upowaznienie do kontroli

nr 84499 z dnia 28 marca 2013 r.

(dowdd: akta kontroli, str. 1 - 2)

Urzad Gminy w Jaworniku Polskim, kod: 37 — 232 Jawornik Polski

Pan Stanistaw Petynia, Wojt Gminy Jawornik Polski

(dowdd: akta kontroli str. 3)

Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie!, mimo stwierdzonych nieprawidtowosci,
dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym zakresie.

Gmina, w ramach swoich mozliwosci, zabezpieczyta zabytek w postaci zespotu
dworsko — parkowego w Hadlach Szklarskich, znajdujacy sie na terenie Gminy
Jawornik Polski, przed degradacja, dewastacja, pozarem i rozkradaniem.

Zabytek, jego funkcje oraz cele do spetniania, uwzgledniono w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Gminy wraz z kwestig jego ochrony
i opieki.

Zastrzezenia budzi jednak stopien realizacji wytycznych konserwatorskich
dotyczacych zabytku, jak réwniez efekty dotychczasowych staran o pozyskanie
Srodkébw na rewaloryzacie zespotu dworskiego oraz wykonanie zalecen
konserwatorskich.

"Najwyzsza Izba Kontroli stosuje 3-stopniowg skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidtowosci,
negatywna. Jezeli sformutowanie oceny ogéinej wedtug proponowanej skali bytoby nadmiernie utrudnione, albo taka ocena nie
dawataby prawdziwego obrazu funkcjonowania kontrolowanej jednostki w zakresie objetym kontrola, stosuje si¢ ocene
opisowa, badz uzupetnia oceng 0gding o dodatkowe objasnienie



Opis stanu
faktycznego

lIl. Opis ustalonego stanu faktycznego

1. Okreslenie stanu faktycznego i prawnego zabytku nieruchomego

1.1. Zesp6t dworsko - parkowy usytuowany jest w Hadlach Szklarskich i sktada sie
z jednokondygnacyjnego,  trzyosiowego  budynku  murowanego  dworu,
wybudowanego na przetomie XIX/XX wieku, budynku dawnej kuzni, stajni
| murowanej oranzerii, wybudowanej na poczatku XX wieku oraz parku zatozonego
na przetomie XIX/XX wieku, w miejscu dawnych XVIII wiecznych ogrodéw ze
stawem.

Zabytkowy park rozposSciera si¢ wokot zabudowan i posiada drzewostan krajowy
o0 przewadze lip, debow i jesiondw.

Przed Il wojng $wiatowg zespdt dworsko - parkowy nalezat do rodziny
t astowieckich herbu Laryssa.

Po Il wojnie $wiatowej nalezat do Skarbu Panstwa, bedac ostatnio w trwatym
zarzadzie Komendy Wojewodzkiej Policji w Rzeszowie do dnia 30 sierpnia 2007 r.,
kiedy to decyzjg Nr 0S.7012-3/07 Starosty Przeworskiego orzeczono wygasniecie
trwatego zarzadu i umowg dzierzawy z dnia 20 wrze$nia 2007 r. oddano
przedmiotowg nieruchomos¢ w dzierzawe Gminie.

Z uwagi na ciekawe potozenie, zachowany uktad przestrzenny, czytelne osie
widokowe, zespGt ten reprezentuje duze wartosci historyczne, krajobrazowe
i rekreacyjne i ze wzgledu na te walory zostat wpisany do rejestru zabytkow
nieruchomych.

(dowdd: akta kontroli, str. 4 - 7)

1.2. Na podstawie art. 5 pkt 1 i art. 14 ust. 1 pkt 1 obowigzujacej wowczas ustawy
zdnia 15 lutego 1962 r. o ochronie débr kultury i o muzeach? \Wojewddzki
Konserwator Zabytkéw Urzedu Wojewoddzkiego w Przemyslu, dziatajac z urzedu,
decyzjg L. dz. KI. VI-5340/55/86 z dnia 4 grudnia 1986 r., wpisat zespdt dworsko —
parkowy w Hadlach Szklarskich do rejestru zabytkéw nieruchomych pod poz. A -
169.

Jednoczesnie na podstawie art. 4 cytowanej powyzej ustawy ustalit, iz ochronie
prawnej podlega:

- budynek dworu murowanego wraz z wyposazeniem wnetrz w postaci stolarki
drzwiowej i okiennej, drewnianej klatki schodowej z balustradg, posadzki kamiennej
o motywach ro$linnych, kwiatondw i sztukaterii,
- budynek dawnej stajni, kuzni i oranzerii,
- park ze stawem znajdujacy sie w granicach ogrodzenia.

(dowod: akta kontroli, str. 4)

1.3. Decyzjq Wojewody Podkarpackiego w Rzeszowie Nr G.IX-7722-1/4/07 z dnia
25 pazdziernika 2007 r., na wniosek Wéjta Gminy Jawornik Polski o przekazanie na
rzecz Gminy prawa wiasnosci nieruchomosci Skarbu Panstwa, przekazano
nieodptatnie na rzecz Gminy prawo wtasnosci nieruchomosci Skarbu Paristwa, a to:
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- dziatki nr 67 o pow. 1.8778 ha, nr 68 o pow. 0,2761 ha, nr 70 o pow. 0,5032 ha, nr
99 o pow. 0,9338 ha, nr 100 pow. 0,0717 ha, nr 101 o pow. 1,8083 ha, nr 102/2
o pow. 0,1696 ha, nr 103 o pow. 0,4896 ha, nr 105 o pow. 0,5649 ha, nr 496/3
o pow. 0,0083 ha, nr 496/4 o pow. 0,0113 ha, nr 496/5 o pow. 0,0262 ha, nr 1520/1
0 pow. 0,0252 ha, nr 3478 o pow. 0,0518 ha, nr 3479 o pow. 0,0362 ha - objete
ksiegg wieczystg nr 18289 — tgcznie 6.8540 ha,

- dziatki nr 319/3 o pow. 0,0347 ha — objetej ksiegg wieczystg nr 23765, wraz
z budynkami, budowlami i urzadzeniami zlokalizowanymi na ww. dziatkach,
opisanych w protokole przekazania z dnia 27 wrzesnia 2007 r., stanowigcym
integralng czes¢ niniejszej decyzji.

Na podstawie niniejszej decyzji Wojewody Podkarpackiego, na wniosek Gminy, Sad
Rejonowy w Jarostawiu — Zamiejscowy Wydziat Ksigg Wieczystych z siedzibg
w Przeworsku dokonat w dniu 24 listopada 2009 r. zmian w ksiedze wieczystej
odno$nie ww. nieruchomosci, wpisujac jako wiasciciela Gmine.

Fakt wpisania zespotu dworsko - parkowego do rejestru zabytkow nie zostat
ujawniony w ksiedze wieczystej nieruchomosci.

Zgodnie z trescig art. 9 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami’, zwanej w dalszej tresci ,ustawq”, wpisanie zabytku
nieruchomego do rejestru ujawnia sie w ksiedze wieczystej danej nieruchomos$ci na
wniosek wojewodzkiego konserwatora zabytkow, na podstawie decyzji o wpisie do
rejestru tego zabytku.

(dowdod: akta kontroli, str. 5 - 17)

Pani Grazyna Stojak — Podkarpacki Wojewddzki Konserwator Zabytkow z/s
w Przemyslu (Podkarpacki ZKZ) wyjaénita, ,iz wpisy do rejestrow zespotow
dworskich dokonywane w latach osiemdziesigtych i dziewiecdziesigtych XX wieku
Sq w wiekszoSci mafo precyzyjne w zakresie okreSlenia granic ochrony. Podawane
byty granice topograficzne, ktore przez lata mogty ulec znacznym zmianom z racji
budowy na ich obrzezach nowych budynkow lub zmiane zagospodarowania. Czesto
w decyzjach nie byty podawane numery dziatek i w zwigzku z tym obecnie
planowane jest, w ramach prowadzonego porzgdkowania rejestru, podjecie prac
przy aktualizacji granic, z ewentualng synchronizacjq dziatek. Dopiero to pozwoli na
wiasciwe, precyzyjne przygotowanie wnioskow kierowanych do wiasciwych sqdow
0 Ujawnienie wpisow zespotow dworskich do rejestru zabytkow. Powyzszy problem
ma charakter ogdlnopolski i dotyczy wszystkich wojewodzkich urzedoéw ochrony
zabytkow w Polsce.”

(dowdd: akta kontroli, str. 18 - 20)

1.4. ZespGt dworsko - parkowy byt wykorzystywany przez poprzedniego
uzytkownika jako obiekty rekreacyjno — wypoczynkowe, stuzace celom kolonijnym
| wczasowym.

Obecnie, po przejeciu wtasnosci przez Gmine, budynek dworu i recepcji (dawna
oranzeria) zostaty wylaczone z eksploatacji ze wzgledu na zly stan techniczny
obiektow i ich zawilgocenie.

Jako obiekty hotelowe nadal jest wykorzystywana dawna kuznia, stajnia i dworek
modrzewiowy, nie bedacy obiektem zabytkowym.

(dowdd: akta kontroli, str. 21 - 25)
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1.5. Od dnia 27 pazdziernika 2007 r., tj. daty przejecia nieruchomosci przez Gmine
jako wiasciciela, nie dokonywano zadnych podziatow obiektow zabytkowych.

Jedynej modyfikacji dokonano na terenie usytuowania obiektéw zabytku decyzjq
Podkarpackiego WKZ Nr UOZ-4-4148/218/2010 z dnia 27 lipca 2010 r.,
zezwalajacg na podziat dziatki nr 105, potozonej na czesci gospodarczej zespotu
dworsko - parkowego, nie stanowigcej zasadniczego elementu zatozenia
dworskiego i nie wptywajacej na jego wartos¢ zabytkowa — decyzje wykonano.

(dowdd: akta kontroli, str. 26 - 27)

1.6. Kataster nieruchomosci dla Gminy prowadzony jest przez Starostwo Powiatowe
w Przeworsku i tam zaewidencjonowana jest nieruchomo$¢ w postaci zespotu
dworsko - parkowego.

Gmina posiada wycene wartosci zespotu dworsko — parkowego, sporzadzong
wdniu 4 czerwca 2010 r. przez rzeczoznawce majatkowego, nr uprawnien
rzeczoznawcy - 3162 PUM i RM Warszawa.

Warto$¢ rynkowg catego obiektu wyceniono na kwote 8.114.150 zt.

Nieruchomos$¢ zabytkowa nie zostata wigczona do planu wykorzystania gminnego
zasobu nieruchomos$ci, poniewaz Gmina nie sporzadzita dotychczas gminnego
zasobu nieruchomosci oraz planu jego wykorzystania.

Zgodnie z trescig art. 20 pkt 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami* - tworzy sie gminne zasoby nieruchomosci, a na podstawie art.
25 ust. 2 i art. 23 ust. 1 pkt 3 - wojtowie sporzadzajg plany wykorzystania zasobu.

Pan Stanistaw Petynia — Wojt Gminy Jawornik Polski wyjasnit, iz Gmina przystapi
do uregulowania gminnego zasobu nieruchomosci, jak rowniez do sporzadzenia
planu jego wykorzystania.”

(dowdod: akta kontroli, str. 26 i str. 28 - 31)

1.7. Stan zespotu dworsko — parkowego oraz obiektow towarzyszacych w chwili
przejmowania przez Gming oraz obecnie przedstawia sie nastepujgco:

Zespot dworsko — parkowy wraz z obiektami infrastruktury technicznej usytuowany
jest na wzgorzu, na dziatkach o tacznej powierzchni 6,8887 ha.

W sktad zespotu wchodzg obiekty stanowigce zabytek podlegajacy ochronie
konserwatorskiej (dwor, stajnia, oranzeria, kuznia, park oraz dworek modrzewiowy,
ale tylko w zakresie jego bryty i wystroju zewnetrznego) jak réwniez inne obiekty
towarzyszace infrastruktury technicznej (budynek agregatorowni, budynek stacji
uzdatniania wody, budynek sauny i przebieralni, budynek stotowki, garaz, basen
kapielowy odkryty, oczyszczalnia $ciekow, ujecie wody pitnej, ujecie wody do
basenu na przeptywajacym obok potoku).

Do zespotu prowadzg dwie bramy wjazdowe stalowe kute, zawieszone na murkach
z kamienia — jedna reprezentacyjna od strony wzgérza i mostku na potoku, druga od
strony zabudowan gospodarczych, w otoczeniu alei kasztanowe;.

Park jest otoczony ogrodzeniem wykonanym z siatki metalowej, umocowanym na
stupkach stalowych oraz ogrodzeniem z listew drewnianych.

Park posiada starodrzew o przewadze lip, debow, jesionéw i modrzewi.

Na czesci powierzchni parku usytuowany jest staw wodny.

Centralne miejsce na wzgorzu zajmuje budynek dworu, ktory byt wykorzystywany
jako obiekt hotelowy, obecnie wytaczony z uzytkowania, drewniany dworek
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modrzewiowy i budynek kuzni, bedace obiektami hotelowymi oraz budynek oranzerii
(recepcja), obecnie rowniez wytgczony z uzytkowania.

Obiekty podlegajace ochronie konserwatorskiej:

1) Dwor - obiekt hotelowy ,,Patac”:

Jest to budynek o kubaturze 3.273,11 m?d i powierzchni uzytkowej 846 m?2,
murowany, wolnostojacy, parterowy z poddaszem uzytkowym, w catoSci
podpiwniczony. Jest to budynek mieszkalny, konstrukcji mieszanej, murowany
zZ cegly ceramicznej petne;.

Dach jest konstrukcji drewnianej, dwuspadowy, kryty blachg ocynkowang,
z odprowadzeniem wdd opadowych za pomocg rur spustowych podtaczonych do
kanalizaciji.

Budynek wyposazony jest w instalacje elektryczng, wodociggowa, kanalizacyjna,
z odprowadzeniem $ciekow do lokalnej kanalizacji, centralnego ogrzewania
(grzejniki zeliwne, kottownia usytuowana w piwnicy), sanitariaty sg do wspdlnego
uzytku.

Schody wewnetrzne sq drewniane, natomiast schody wejSciowe do budynku sg
betonowe.

Budynek jest na zewnatrz otynkowany. Stolarka okienna na parterze zabezpieczona
jest kratami metalowymi.

Podtogi w pokojach sg parkietowe, zas w korytarzach i holu sg kamienne oraz
betonowe.

Stan obiektu wedtug protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia 27 wrze$nia
2007 r., sporzadzonego przy przejeciu wlasnosci przez Gmine:

,Tynki zewnetrzne zawilgocone i skorodowane na znacznych powierzchniach,
szczegblnie w dolnych partiach budynku. Kamienna oktadzina $cian tarasu w wielu
miejscach odpada. Posadzka tarasu stanowigca réwnoczesnie dach kottowni
popekana i przepuszczajgca wody opadowe. Kominy nad dachem wymagajg
drobnych uzupetnien tynkéw, ktdre sg spekane. Na tarasie od strony pdtnocnej
budynku brak jest odpowiedniej izolacji przeciwwilgociowej, co powoduje duze
zawilgocenia stropu i Scian w pomieszczeniach sanitarnych i kottowni.

Zty stan techniczny pokrycia dachowego i obrobek blacharskich oraz rynien i rur
spustowych powoduje zacieki i zawilgocenia Scian | pietra, a nawet parteru
i odpadanie tynku. Tynki w piwnicach sg zawilgocone i czesciowo skorodowane, na
powierzchni wystepujg wykwity i zacieki wskazujgce na zawilgocenie scian. Tynki
$cian parteru i poddasza wymagajg remontu i malowania. Boazerie w pokojach sg
w stanie dobrym. Przeciekanie dachu spowodowato w jednym pomieszczeniu
parteru specznienie parkietu i jego czeSciowe zniszczenie. Instalacja elektryczna
o$wietleniowa, wodociggowa i kanalizacyjna w przewazajacej czesci kwalifikujg sie
do wymiany. Instalacja centralnego ogrzewania jest w stanie dostatecznym, zas
kottownia i cze$¢ przewoddw w piwnicach w stanie dobrym.”

Stan aktualny obiektu:

Obiekt jest wytaczony z eksploatacji i jakiegokolwiek uzytkowania. Nastapita dalsza
degradacja budynku poprzez zwigkszenie zjawiska zawilgotnienia $cian i stropow,
murszenie i odpadanie tynkéw, zwichrowanie i pofatdowanie powierzchni parkietéw
w pokojach pod wptywem postepujacego zawilgocenia, zniszczona boazeria.
Obecnie zabezpieczono budynek od goéry poprzez remont dachu, wykonanie
obrdbek blacharskich, rynien oraz rur spustowych. Dokonano izolacji pionowej $cian
przyziemia.

2) Dworek modrzewiowy - budynek hotelowy ,,Dworek mysliwski Modrzew”:
Budynek drewniany, dwukondygnacyjny, czesciowo podpiwniczony, o kubaturze
1.400 m3 i powierzchni uzytkowej 523 m2, kryty blachg ocynkowana, z indywidualng
kottownig gazowa, z zaopatrzeniem w wode z wodociggu i kanalizacjg sanitarna.



Zewnetrzne Sciany budynku pokryte sg deskami modrzewiowymi, wewnatrz obite
boazerig z drzewa iglastego. Schody i strop sg drewniane.

Budynek nadal stanowi obiekt hotelowy o 40 miejscach w pokojach jedno
i wieloosobowych. Przy kazdym pokoju znajduje sie oddzielny wezet sanitarny,
wyposazony w natrysk, umywalke i miske ustepowa.

Stan obiektu wedtug protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia 27 wrze$nia
2007 r.:

,Budynek jest w bardzo dobrym stanie technicznym. W 1999/2000 r. wykonano
remont w postaci wymiany instalacji elektrycznej, wodno - kanalizacyjnej,
centralnego ogrzewania oraz robot budowlanych zwigzanych z przebudowa tazienek
oraz wymiana posadzek w korytarzach i schodéw na poddasze. Kottownie gazowg
wykonano w 1997 r.

Od strony pétnocnej brak jest ptytki odbojowej i nierdwno$ci terenu ze spadkiem
w kierunku budynku powodujg zamakanie cze$ci Scian i wilgo¢ przechodzi do
pomieszczenia kottowni zlokalizowanej w piwnicy.”

Stan aktualny obiektu:

Obiekt nadal jest wykorzystywany na cele hotelowe i znajduje sie w stanie jak
opisano powyzej. Zabezpieczenia powierzchni cian zewnetrznych ulegty degradacji
pod wptywem warunkoéw atmosferycznych i istnieje konieczno$¢ ich oczyszczenia
| pomalowanie impregnatem.

3) Kuznia - budynek hotelowy ,Kuznia”:

Budynek murowany, cze$ciowo podpiwniczony dwukondygnacyjny, z uzytkowym
poddaszem, o kubaturze 322,5 m3 i 106,0 m? powierzchni uzytkowej, posiadajacy
indywidualne ogrzewanie gazowe.

Jest to budynek hotelowy z dwoma mieszkaniami sktadajacymi sie¢ z pokoju
dziennego, sypialni, kuchni i fazienki o dos¢ wysokim standardzie wyposazenia.
Budynek jest wyposazony w nowe instalacje elektryczne, wodno — kanalizacyjne
oraz centralnego ogrzewania z kottownig usytuowang w czesci piwniczne;.

Stan obiektu wedtug protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia 27 wrzes$nia
2007 r.:

,otan ogolny budynku dobry, tynki $cian zewnetrznych, poza drobnymi ubytkami, sg
w stanie dobrym, tynki wewnetrzne z widocznymi Sladami wysolen, $wiadczacych
o0 zawilgoceniu $cian, spowodowanych brakiem izolacji poziomej, zly stan
chodnikéw odbojowych.

Wymagane drobne prace remontowe i konserwacyjne oraz malowanie pokrycia
dachu wykonanego z blachy stalowej ocynkowanej.”

Stan aktualny obiektu:

Obiekt nadal jest wykorzystywany na cele hotelowe. Nie prowadzono prac
remontowych i jego stan obecny nie ulegt zasadniczej zmianie.

4) Oranzeria - budynek recepcji ,,Szklarnia”:

Budynek parterowy, murowany, nie podpiwniczony, o kubaturze 82,0 m3 i 40 m?
powierzchni uzytkowej, pokryty stropodachem z papy asfaltowej, ogrzewany
indywidualnym kotlem gazowym wiszacym ,TERMET". W budynku sg dwa zespoty
pradotworcze dla awaryjnego zasilania zespotu.

W skfad budynku wchodzi pomieszczenie recepcji, pomieszczenie socjalne,
przedsionek oraz pomieszczenie wezta sanitarnego.

Stan obiektu wedtug protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia 27 wrzes$nia
2007 r.:

,otan ogolny budynku dostateczny. Wezet sanitarny i zaplecze socjalne w stanie
dobrym. Instalacja elektryczna, sanitarna i centralnego ogrzewania w stanie
nadajacym sie do uzytku. Pokrycie dachu i obrébki blacharskie wymagajg remontu.
Chodnik odbojowy jest w stanie wymagajacym remontu.



Tynki zewnetrzne i wewnetrzne zawilgocone, z drobnymi ubytkami. Trzony
kominowe powyzej dachu wymagajg remontu. Instalacja odgromowa czesciowo
uszkodzona. Wskazany jest przeglad szczegdtowy instalacji i wykonanie robot
konserwacyjnych i remontowych.”

Stan aktualny obiektu:

Obiekt jest zupetnie wytaczony z uzytkowania i wszelkiej eksploatacii.

Nastgpita dalsza degradacja budynku poprzez postepujgce skorodowanie
metalowych ram czeSci oszklonej budynku oraz pozostatych elementéw
metalowych, popekanie szyb.

5) Park:

Zatozony na przefomie XIX/XX wieku na bazie dawnych osiemnastowiecznych
ogrodoéw o powierzchni 4 ha. Dobrze zachowany jest starodrzew pochodzacy z XIX
wieku o przewadze lip, debéw i jesiondw, wraz z ogéinym uktfadem przestrzennym
kompozyciji roélinnych, sieci drogowej i drog dojazdowych.

Stan obiektu wedtug protokotu zdawczo - odbiorczego z dnia 27 wrzes$nia
2007 r.:

Na terenie parku wymagane sg niewielkie nasadzenia, zwlaszcza krzewow
szpilkowych. Park wymaga nowego ogrodzenia. Uktad hydrologiczny, a zwtaszcza
stawy wodne, groble i przepusty wymagaja konserwacji. Starodrzew, zwtaszcza
w partiach koron, wymaga konserwacji.

Od strony os$rodka gospodarczego nalezy wprowadzi¢ zadrzewienie ostonowe
(szpalery grabowe lub lipowe) w celu ostonigcia starodrzewia, jak réwniez
wprowadzenie otuliny. Nalezy wykona¢ petng dokumentacje parku.

Stan aktualny obiektu:

Stan obecny parku nie ulegt zmianie od czasu jego przejecia przez Gmine.

Nie prowadzono zadnych prac ze wzgledu na brak srodkéw finansowych.

Obiekty i urzadzenia infrastruktury nie podlegajace  ochronie
konserwatorskiej, a znajdujace sie na terenie zespotu dworsko - parkowego:
1) Budynek administracyjno - socjalny ,,Stotéwka”:

Budynek murowany, pokryty blachg ocynkowang, cze$ciowo podpiwniczony
dwukondygnacyjny, z poddaszem uzytkowym na czesSci obiekiu, o kubaturze
2.054,6 m3 i 792,0 m2, ogrzewany indywidualng kottownig gazowa. W budynku
znajduije sie jadalnia, pomieszczenia sanitariatéw, kuchnia i zaplecze kuchenne.

W protokole zdawczo — odbiorczym z dnia 27 wrzesnia 2007 r. stwierdzono, ze
,<dach budynku wymaga malowania. Tynki zewnetrzne w stanie dobrym, tynki
wewnetrzne, posadzki i podtogi wymagajg odnowienia. Pomieszczenia sanitariatow,
kuchni i zaplecza kuchennego wymagajq remontu. Instalacja elektryczna do
przegladu i cze$ciowej wymiany. Instalacja wodociggowa i kanalizacyjna wymaga
remontu i czeSciowej wymiany. Instalacja centralnego ogrzewania w stanie
dostatecznym.” Stan aktualny obiektu dobry. Wykonano wszystkie zalecane prace.
2) Budynek agregatorowni:

Budynek murowany, jednokondygnacyjny, pokryty papa, o kubaturze 309,2 m3
i55,9 m2 powierzchni uzytkowej. W budynku usytuowane sg dwa zespoty
pradotworcze dla awaryjnego zasilania zespotu. Stan techniczny budynku dobry.

3) Budynek stacji uzdatniania wody:

Budynek murowany, jednokondygnacyjny, pokryty blachg falista powlekana,
0 kubaturze 2.025,0 m3 i 195,0 m2 powierzchni uzytkowej. Budynek wyposazony jest
W urzgdzenia stacji uzdatniania wody dla basenu i wody do picia. Budynek posiada
indywidualng kottownie gazowa w jego $rodkowej czesci.

Stan techniczny budynku dobry, drobnych napraw wymagajg rynny i rury spustowe
odprowadzajace wody opadowe z dachu.

4) Budynek sauny i przebieralni:



Ustalone
nieprawidtowosci

Budynek parterowy, murowany, konstrukcja dachu drewniana kryta blachg stalowg
ocynkowang, wyposazony we wszystkie instalacje, posiadajacy indywidualne
ogrzewanie z kotlowni gazowej. W budynku znajdujg si¢ pomieszczenia przebieralni
I natryskow. Stan ogolny budynku dobry. Wymagane sg prace konserwacyjno —
remontowe polegajace na odnowieniu pomieszczen przebieralni i natryskéw oraz
posadzek i pomalowaniu pokrycia dachu.
5) Basen kapielowy:
Basen wykonany z betonu o wymiarach 25,0 x 12,5 m oraz gtebokosci 0,9 — 1,50 m,
0 pojemnosci 375,0 m3 wody.
Stan basenu dostateczny. Widoczne pekniecia dna i nieszczelnosci w miejscach
dylatacji. Popekana ituszczaca sie wierzchnia warstwa. Obiekt jest wytgczony
z uzytkowania.
6) Garaz:
Konstrukcja budynku mieszana — murowana i z elementow betonowych, kryty papg,
wrota drewniane w duzym stopniu zuzyte technicznie i uszkodzone, o kubaturze
724,0 m3 i 210,0 m2 powierzchni uzytkowej, trzy boksy garazowe z dobuddwka
z boku krytg blacha.
Ogdlny stan techniczny budynku dostateczny.
7) Oczyszczalnia Sciekéw:
Oczyszczalnia mechaniczno - biologiczna typu ,BIOBLOK”, ogrodzona siatkg
metalowg w ramkach, wymagajaca remontu. Stan ogoiny dostateczny. Obecnie nie
jest uzytkowana ze wzgledéw technicznych i technologicznych.
8) Ujecie wody pitnej:
Studnia gtebinowa, wyposazona w pompe gtebinowa. Strefa ochrony bezposrednie;
zabezpieczona jest ogrodzeniem z siatki metalowe;.
9) Ujecie wody do basenu kapielowego:
Woda dostarczana jest ujecia brzegowego potoku, spietrzonego za pomocq
betonowego jazu. Kanat doptywowy i zbiornik wymagajg odmulenia i pogtebienia.
10) Ogrodzenie zespotu dworsko — parkowego:
Ogrodzenie metalowe wymaga przegladu i naprawy, gdyz w wielu miejscach jest
pochylone iuszkodzone. Ponadto wymaga konserwacji. Ogrodzenie drewniane
z listew od strony boiska wymaga uzupetnienia i napraw z powodu wytamanych
umocowan w postaci stupkéw i mocowan poziomych.
Na obiektach zabytkowych nie umieszczano bannerdw, tablic i napisow
reklamowych.
Caly obiekt w postaci zespotu dworsko — parkowego jest dozorowany przez jednego
pracownika zatrudnianego przez Gming.
Na obiektach zabytku brak jest tablicy informacyjnej, iz zabytek ten podlega
ochronie w mys| art. 12 ust. 1 ustawy.

(dowdd: akta kontroli, str. 21 — 25 i str. 32 - 52)
Pan Zbigniew Kiszka — Starosta Przeworski wyjasnit, ,ze Zaden z dotychczasowych
wiascicieli tej nieruchomo$ci nie wystepowat 0 umieszczenie takiego znaku oraz
fakt, iz czynno$c ta nie ma obligatoryjnego charakteru, nie umieszczano takiego
znaku.”

(dowdd: akta kontroli, str. 53)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Nieruchomos¢ zabytkowa nie zostata wigczona do planu wykorzystania
gminnego zasobu nieruchomos$ci, poniewaz Gmina nie sporzadzita dotychczas
gminnego zasobu nieruchomosci oraz planu jego wykorzystania.

8



Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

2. Niezadawalajacy jest stan zabezpieczenia obiektéw zabytkowych przed
negatywnymi zagrozeniami czynnikami atmosferycznymi.

3. Niepetne zabezpieczenie obiektow przed wlamaniami, dewastacjq oraz
kradziezami.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonych nieprawidtowo$ci®,
dziatalnos¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym zakresie.

2. Uwzglednienie zabytku w planowaniu przestrzennym

2.1. Ochrone zabytku i jego otoczenia uwzgledniono w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania Gminy Jawornik Polski z dnia 30 grudnia 2002 r.
W czesci Il Studium — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna®, w rozdziale
dotyczacym kierunkéw ochrony wartosci kulturowych, wyszczegolniono wszystkie
obiekty zabytkowe zespotu dworsko — parkowego w Hadlach Szklarskich i wszystkie
rodzaje zalecanych dziatan przez Podkarpackiego WKZ, niezbedne do
zapobiegania zagrozeniom dla zabytku, zapewnienia mu ochrony przy realizacji
inwestycji oraz przywrdcenia zabytku do jak najlepszego stanu.

W  Studium ustalono istniejgce strefy ochrony zabytku i potwierdzono ich
utrzymanie. Zasiegi przestrzenne stref ochrony zabytku wyszczegoiniono
w zatgczniku graficznym do Studium. Strefa A" jest strefq Scistej ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej. Dziatalnos¢ w tej strefie
powinna zmierza¢ do przeprowadzenia rewaloryzacji zachowanych elementéw,
uczytelnienia  irekonstrukcji  elementow  znieksztatconych,  prawidtowego
uzupetnienia struktury i usunigcia elementéw dysharmonizujacych.

Zespdt dworsko — parkowy, zgodnie z celami okreslonymi w Studium, jest
przewidziany do wykorzystania jako obiekty rekreacyjno — wypoczynkowe dla celow
rozwoju turystyki stosowanej i agroturystyki, z uwzglednieniem opieki nad
zabytkiem.

(dowad: akta kontroli, str. 54 - 61)

2.2. Gmina nie posiada aktualnie obowigzujgcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym zlokalizowany jest zabytek
ani  innych, obowigzujgcych  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego z powodu utraty dotychczasowej ich waznosci.

(dowad: akta kontroli, str. 26 i str. 30)

2.3. W stosunku do obszaru, na ktérym znajduje sie zabytek nie wydawano decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy,
decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacii
linii kolejowe;j.

,GEOKART International” Sp. z 0.0. w Rzeszowie — projektant sieci kanalizacyjne;
na terenie Gminy dokonat, w imieniu Gminy, uzgodnienia jej przebiegu na terenie
zabytku z Podkarpackim WKZ.

5 Najwyzsza Izba Kontroli stosuje 3-stopniowa skale ocen czastkowych dotyczacych dziatalnosci w badanym obszarze:
pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidiowosci, negatywna. Jezeli sformutowanie oceny czastkowej wediug
proponowanej skali byloby niemozliwe lub nadmiernie utrudnione, albo taka ocena nie dawataby prawdziwego obrazu
funkcjonowania kontrolowanej jednostki w zakresie objetym kontrola, nalezy zastosowac ocene opisowa.
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Uwagi dotyczace
badanej dziatalnoSci

Ocena czastkowa

W decyzji Nr UOZ-1-4156/128/09 z dnia 8 czerwca 2009 r. Podkarpacki WKZ polecit
przy projektowaniu przebiegu sieci zachowa¢ starodrzew parku, a przy budowie
powiadamia¢ o ewentualnych odkryciach archeologicznych.

(dowad: akta kontroli, str. 30 i str. 26)

2.4. Wojt Gminy nie sporzadzit dotychczas gminnego programu opieki nad
zabytkami, zaopiniowanego przez konserwatora zabytkow i przyjetego przez Rade
Gminy, zgodnie z wymogami art. 87 ust. 1 i 3 ustawy oraz nie sporzadzat co 2 lata
sprawozdan z jego realizacji i nie przedstawiat ich Radzie Gminy, zgodnie
z wymogiem art. 87 ust. 5 ustawy.

Gmina podjeta obecnie dziatania w celu opracowania gminnego programu opieki
nad zabytkami i prace sg w toku.

(dowdd: akta kontroli, str. 26 i str. 30)

2.5. Na terenie Gminy oprocz zespotu dworsko — parkowego w Hadlach Szklarskich
istnieje jeszcze tylko jeden zabytek w postaci zespotu parafialnego koSciota
rzymsko — katolickiego (1838 — 1839) pod wezwaniem Swietego Andrzeja wraz
z drzewostanem, plebanig i kaplicg grobowg rodziny Gurskich.

Gmina nie prowadzi ewidencji zabytkow w formie zbioru kart adresowych zabytkdw
nieruchomych z terenu Gminy, wymaganej przepisami rozporzadzenia Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 26 maja 2011 r. w sprawie prowadzenia
rejestru zabytkow, krajowej, wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow oraz
krajowego wykazu zabytkdw skradzionych lub wywiezionych za granice niezgodnie
Z prawemS,

Gmina podijeta obecnie dziatania majace na celu opracowanie w formie zbioru kart
adresowych zabytkéw nieruchomych z terenu Gminy. Prace nad ewidencjq sq
w toku.

(dowad: akta kontroli, str. 26 i str. 30)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujgce nieprawidtowosci:

1. Brak gminnego programu opieki nad zabytkami, zaopiniowanego przez
konserwatora zabytkow i przyjetego przez Rade Gminy, zgodnie z wymogami
okreslonymi w art. 87 ust. 113 ustawy.

2. Brak ewidencji zabytkéw w formie zbioru kart adresowych zabytkéw
nieruchomych z terenu Gminy.

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu, na ktérym
zlokalizowany jest zabytek.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia, mimo stwierdzonych nieprawidtowosci,
dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym zakresie.

6 (Dz. U. Nr 124, poz. 305)
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3. Zagospodarowanie zabytku, w tym prowadzenie prac i robét przy
zabytku

3.1. Obiekty zabytkowe w postaci dworu i recepcji (dawna oranzeria) aktualnie sg
zupetnie wytgczone z uzytkowania z powodu ztego stanu technicznego oraz
znacznego zawilgocenia catych obiektow.

W uzytkowaniu sg pozostate obiekty w postaci bytej kuzni, stajni oraz dworek
modrzewiowy nie bedacy zabytkiem.

Gmina posiada wytyczne konserwatorskie odnosnie sporzadzania programéw
i projektéw remontu obiektow architektury, jednakze dotychczas nie sporzadzita
programu zagospodarowania zabytku.

(dowad: akta kontroli, str. 26 i str. 30)

3.2. Od dnia przejecia przez Gmine zabytku nie wystapity jego istotne uszkodzenia,
zniszczenia lub inne zagrozenia dla zabytku, stad tez nie istniata koniecznos¢
zawiadamiania o takich zjawiskach Podkarpackiego WZK.

(dowdd: akta kontroli, str. 26)

3.3. Zgodnie z wytycznymi konserwatorskimi Nr UOZ-1-14155/5/08 Podkarpackiego
WKZ z dnia 7 lutego 2008 r. przy wykonywaniu programéw i projektow remontu
architektury oraz rewaloryzacji zatozenia parkowego nalezy bezwzglednie
zachowac:

1) Dwor:

- bryte budynku wraz z tarasem od frontu, z ewentualng korektg lukarn w dachu
wykonanych w 70/80 latach XX wieku,

- wystr6j architektoniczny wszystkich elewacii, tj. gzymsy, pilastry, opaski okienne
i drzwiowe, dekoracje sztukatorska, z zachowaniem wielkosci i ksztattu otworéw
okiennych i drzwiowych,

- drewniane schody z balustradg oraz schody wachlarzowe, lastrykowe w holu
gtownym,

- stolarke okienng w holu wraz ze $lusarkg (okna pétkoliste ze starymi
klameczkami),

- elementy sztukatorskie — ramowe podziaty Scian i rozety zachowane w holu
| dawnej sali balowej,

- wielobarwng posadzke ceramiczng w holu,
- przeszklone drzwi z holu do sali balowe;.

We wnetrzu dopuszcza sie wykonanie otworu w Scianie potudniowej pomieszczenia
w ryzalicie pdtkolistym, ktore datoby potaczenie z duzg salg balowg. Stolarka
drzwiowa powinna zachowac pierwotne podzialy i charakter, przede wszystkim
drzwi frontowe — wejéciowe oraz drzwi ptycinowe ze szpaletami do pomieszczen.

W zaleznosci od stanu zachowania dopuszcza sie ich ewentualng rekonstrukcje.
2) Stajnia:

- ze wzgledu na dokonane wczeSniej przeksztatcenia wnetrza i catkowicie
wspotczesne wyposazenie, do bezwzglednego zachowania kwalifikuje sie jedynie
bryta i wystrdj elewacji.

3) Oranzeria:
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- nalezy zachowac jej bryte i uktad wnetrza,

- stan zachowania obiektu wskazuje na konieczno$¢ wykonania osuszenia budynku,
remontu dachu i przeszklonej $ciany frontowej z zastosowaniem nowego
przeszklenia i ewentualng obudowe obitego blachg gzymsu.

4) Kuznia:

- nalezy zachowac obiekt w istniejacej bryle i wystroju,

- wskazane osuszenie scian.

5) Park:

- nalezy opracowac projekt rewaloryzacji oparty na aktualnej inwentaryzacji zieleni,

- projekt winien bezwzglednie uwzglednia¢ zachowanie istniejgcego, historycznego
uktadu przestrzennego oraz historycznego drzewostanu,

- wszelkie nowo wprowadzane elementy matej architektury oraz parkingi i obiekty
rekreacyjne powinny podkresla¢ krajobrazowy charakter XIX wiecznego zatozenia
parkowego,

- wskazane jest zmniejszenie lub przeprojektowanie fontanny przed frontem dworu.

6) Dworek modrzewiowy — zostat catkowicie zrekonstruowany w 70 - latach XX
wieku, w zwigzku z czym ochronie konserwatorskiej podlega tylko jego bryta
i wystroj zewnetrzny, za$§ prace we wnetrzu nie wymagajg wytycznych
konserwatorskich.

Gmina zostata zobligowana do opracowania projektu  technicznego
uwzgledniajacego powyzsze zalecenia, celem uzyskania zezwolenia na prace przy
obiektach architektury, bez zakreslenia koricowego terminu jego dostarczenia.

(dowdd: akta kontroli, str. 62 - 63)

3.4. Od dnia 27 pazdziernika 2007 r., tj. przejecia przez Gming zespotu dworsko -
parkowego, pracownicy Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw z/s
w Przemyslu dokonali w trybie nadzoru konserwatorskiego nastepujacych kontroli
zabytku:

- lustracja budynku dworu w dniu 21 maja 2012 r., w zwigzku z koniecznoscig
podjecia prac remontowo — konserwacyjnych przy budynku z powodu znacznego
zawilgocenia $cian obwodowych oraz nieszczelno$ci rynien i rur spustowych -
zalecono podjecie prac remontowych, szczegdlnie w odniesieniu do izolacji
pionowej partii fundamentowych, a takze pokrycia dachu, rynien i rur spustowych —
zalecenia wykonano,

- kontrola prowadzonych prac remontowo — konserwatorskich przy budynku dworu
w dniu 5 pazdziernika 2012 r. — zalecono wykonanie dodatkowych drenazy i izolacji
Scian fundamentowych — zalecenie wykonano,

- lustracja budynku dworu i dworku modrzewiowego w dniu 13 lutego 2013 r.,
w zwigzku z planowanym remontem stolarki okiennej - zalecono zachowanie
| zakonserwowanie stolarki okiennej w piwnicy i na parterze w ksztatcie prostokgtow
zakonczonych u géry potkoliscie, oczyszczenie zawiasow i klamek, pozostatg
stolarke dopuszczono do wymiany pod warunkiem zrekonstruowania formy
pierwotnej, stwierdzono koniecznoS¢ i zalecono oczyszczenie i pomalowanie
impregnatem dworku modrzewiowego — prac dotychczas nie podjeto z braku
srodkow finansowych.

(dowdd: akta kontroli, str. 64 - 69)
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3.5. Od dnia przejecia zabytku przez Gmine Podkarpacki WKZ wydat 4 decyzje
zezwalajgce na dokonanie okreslonych prac i zabezpieczen obiektow, a to:

1) Decyzja Nr UOZ-8-4157/63/08 z dnia 9 czerwca 2008 r. zezwalajgca na
usuniecie drzew wyszczegdlnionych we wniosku Gminy i dokonanie w ich miejsce
nowych nasadzen — decyzje wykonano.

2) Decyzja Nr UOZ-1-4155/79/09 z dnia 12 marca 2009 r. zezwalajacg na remont
budynku dworu z adaptacjg na cele hotelowe w zakresie:

- wykonania izolacji przeciwwilgociowych,
- remontu i malowania pokrycia dachowego,
- remontu i wymiany obrdbek blacharskich, rynien i rur spustowych,

- czeSciowej wymiany stolarki okiennej na nowg, wykonang w drewnie,
z zachowaniem istniejgcych wymiarébw i podziatbw oraz remontu okien
zabytkowych,

- czeSciowej wymiany stolarki drzwiowej, remontu drzwi zabytkowych,

- czeSciowej wymiany podtdg i posadzek,

- remontu i malowania elewacji z ustaleniem kolorystyki na podstawie prébek,
- malowania $cian wewnetrznych z uzgodnieniem kolorystyki i wystroju,

- wymiany istniejacych nawierzchni tarasow zewnetrznych,

- wymiany istniejacych elementow kanalizacji deszczowej,

- wymiany instalacji elektrycznej i sanitarnej,

- zagospodarowanie dziatki poprzez utwardzenie ciggéw jezdnych kamieniem,
kostkq granitowg lub nawierzchnie w systemie HanseGrand, za$ parking i teren
przed pdinocng czescig elewacji opracowaC jako powierzchnige utwardzong
z fragmentami trawiastymi.

Dotychczas wykonano izolacje przeciwwilgociowg, remont i malowanie pokrycia
dachowego, remont i wymiang obrdbek blacharskich, rynien i rur spustowych.
Zakres tych prac byt zgodny z pozwoleniem, a Urzad Gminy posiadat odpowiednig
dokumentacje. Urzad ztozyt rzetelny wniosek zawierajacy elementy okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego z 9 czerwca 2004 r.
W Sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robot
budowlanych, badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziafan
przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkoéw oraz badan archeologicznych’.
Dokumentacja prowadzonych prac byta rzetelna i zawierata elementy okreslone
w zatgczniku do ww. rozporzadzenia. Zakres i sposob wykonania prac byt zgodny
z warunkami okreslonymi w pozwoleniu, a prace byly wykonywane przez osoby
posiadajace wymagane kwalifikacje.

Pozostatych prac okreslonych w ww. pozwoleniu dotychczas nie podijeto.

3) Decyzja Nr UOZ-1-4152/48/2010 z dnia 5 marca 2010 r. zezwalajaca Woéjtowi
Gminy na usytuowanie na terenie zespotu dworsko — parkowego placu zabaw dla
dzieci, zgodnie z przedtozonym programem i szkicem projektowym — plac zabaw -
decyzje wykonano.

4) Decyzja Nr UOZ-4-4148/218/2010 z dnia 27 lipca 2010 r. zezwalajaca na podziat
dziatki nr 105 potozonej na czesci gospodarczej zespotu dworsko — parkowego, nie

7(Dz. U. Nr 165, poz. 987)
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stanowigcej zasadniczego elementu zatozenia dworskiego i nie wptywajacego na
jego warto$¢ zabytkowg — decyzje wykonano.

(dowdd: akta kontroli, str. 70 — 75, str. 22 i str. 117 - 122)

Pan Stanistaw Petynia — Wojt Gminy wyjasnit, ,ze w zwigzku z trudng Sytuacjg
finansowg Gminy, ktéra wynika z wysokiego zadfuzenia z lat poprzednich i kosztow
z tym zwigzanych w postaci odsetek, brak jest mozliwosci zaangazowania Srodkow
wtasnych w celu wykonania wszystkich zalecen zawartych w decyzji konserwatora.
Gmina czyni starania, aby w miare mozliwosci finansowych i moZliwo$ci uzyskania
wsparcia finansowego zewnetrznego, realizowac wskazany zakres robot w decyzji
konserwatora zabytkow.

Stan zadtuzenia Gminy na koniec grudnia 2012 r. wynosit 6.901.183 zt, a wykonanie
za 2012 r. wynosito 51,34%, za$ deficyt wyniost 1.234.594 zt.”

(dowdd: akta kontroli, str. 31)

3.6. Po przejeciu zabytku przez Gmine, w otoczeniu zabytku prowadzone byty
roboty budowlane, polegajace na budowie placu zabaw dla dzieci, zgodnie
z przedtozonym programem i szkicem projektowym przedsiewziecia.
Na realizacje placu zabaw zgode wydat Podkarpacki WKZ decyzjg Nr UOZ-1-
4152/48/2010 z dnia 3 marca 2010 r.
Usytuowanie placu zabaw na potnocnym skraju zatozenia parkowego, w miejscu
bez istotnych elementdw zatozenia parkowego, w poblizu dawnej zabudowy
gospodarczej nie  naruszylo  walordw historycznych,  przestrzennych
| krajobrazowych zespotu dworsko — parkowego.
W otoczeniu zabytku znajdujg sie rowniez inne obiekty towarzyszace infrastruktury
technicznej (budynek agregatorowni, budynek stacji uzdatniania wody, budynek
sauny i przebieralni, budynek stotbwki, garaz, basen kapielowy odkryty,
oczyszczalnia $ciekow, ujecie wody pitnej, ujecie wody do basenu), wzniesione
przed przejeciem zabytku przez Gming.
Gmina nie posiada Zadnej dokumentacji dotyczacej pozwolen konserwatora
zabytkéw na powstanie tych obiektéw, poniewaz dokumentacja obiektow, mimo
starart Gminy, nie zostata przekazana przez poprzedniego uzytkownika, tj. Komende
Wojewddzka Policji w Rzeszowie ani przez MSWIA.

(dowdod: akta kontroli, str. 74 i str. 24 - 25)
3.7. Rada Gminy uchwatg Nr 343/LI11/2010 z dnia 29 lipca 2010 r. postanowita zby¢
w drodze przetargu nieograniczonego prawo wiasno$ci nieruchomo$ci mienia
komunalnego w postaci zespotu dworsko — parkowego wraz ze wszystkimi
budynkami, budowlami i urzadzeniami zlokalizowanymi na terenie zespotu.

Podkarpacki WKZ pismem Nr U0OZ-4-4148/236/2010 z dnia 5 sierpnia 2010 r.
wyrazit zgode na zbycie zabytku pod warunkiem podania w warunkach przetargu
informaciji, iz zespét jest wpisany do rejestru zabytkdw, podlega petnej ochronie
ustawowej, a przy prowadzeniu wszelkich prac muszg by¢ uzyskiwane zezwolenia
| wytyczne konserwatorskie.

W dokumentach przetargowych Gmina zamiescita wszystkie wymagane przez
Podkarpackiego WKZ informacie.

Efekty ogtaszanych przez Gming przetargow byty nastepujace:

- przetarg z dnia 11 pazdziernika 2010 r., z ceng wywotawczg 8.704.150 zt -
bezskuteczny z powodu braku nabywcow,

- przetarg z dnia 17 grudnia 2010 r., z ceng wywotawczg 7.500.000 zt -
bezskuteczny z powodu braku nabywcow,
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Uwagi dotyczace
badanej dziatalnoSci

Ocena czastkowa

Opis stanu
faktycznego

- przetarg z dnia 14 kwietnia 2011 r., z ceng wywotawczg 6.100.000 zt -
bezskuteczny z powodu braku nabywcow,

- przetarg z dnia 8 lipca 2011 r., z ceng wywotawczg 4.100.000 zt - bezskuteczny
z powodu braku nabywcow.

Gmina nie skorzystata przy ogtaszaniu pierwszego przetargu z mozliwosci
zawartych w art. 68 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami®, 1j. obnizenia ceny sprzedazy zabytku o 50% w stosunku do
ceny jego wartosci, okreslonej w wycenie rzeczoznawcy z dnia 4 czerwca 2010 r.
w kwocie 8.114.150 zt, z powodu wpisania obiektu do rejestru zabytkow.

Z tej mozliwosci Gmina skorzystata w trakcie przeprowadzania IV przetargu,
obnizajac cene wywotawczg do kwoty 4,1 min zt.

(dowaod: akta kontroli, str. 76 — 90)

3.8. Wojewoda Podkarpacki nie prowadzit i nie prowadzi w stosunku do zabytku
postepowan w sprawie podpadania nieruchomosci, w ktdrej sktad wchodzi zabytek,
pod dziatanie przepisow dekretu Polskiego Komitetu Wyzwolenia Narodowego
z dnia 6 wrzesnia 1944 r. o przeprowadzeniu reformy rolnej® z powodu braku takich
wnioskow od ewentualnych spadkobiercow.

(dowod: akta kontroli, str. 26)

Gmina, mimo Ze zostata zobligowana przez Podkarpackiego WKZ do opracowania
projektu technicznego, uwzgledniajacego wszystkie zalecenia konserwatorskie,
celem uzyskania zezwolenia na niezbedne prace przy obiektach architektury, nie
wykonata ich w petni.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia, mimo stwierdzonych nieprawidtowosci,
dziatalnos¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym zakresie

4. Finansowanie prac i robot przy zabytku, w tym starania
o pozyskanie srodkow na te cele

4.1. Gmina po przejeciu zabytku prowadzita prace w budynku dworu polegajace na
remoncie i malowaniu pokrycia dachowego, remoncie i wymianie obrébek
blacharskich, rynien i rur spustowych oraz izolacji pionowej $cian przyziemia.

Zrédtem finansowania prac, ktore zamknely sie ostatecznie w kwocie 59.793,35 i,
byly Srodki wiasne Gminy w kwocie 29.993,35 zt i dotacja Podkarpackiego WKZ
w wysokos$ci 29.800 zt, tj. 49,84% wartoSci wykonanych robdt.

(dowdd: akta kontroli, str. 91 - 99)

4.2. Wykonawca remontu dachu, obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych
oraz izolacji pionowej scian przyziemia dworu ,BUDINSTAR | s.c. w Lancucie zostat
wytoniony w dniu 1 sierpnia 2012 r. przez komisje przetargowg, powotang przez
Wojta, w trakcie postepowania, w trybie przetargu nieograniczonego, wedtug
kryterium najnizszej ceny.

8(Dz. U.z2010r., Nr 102, poz. 651 ze zm.)
9(Dz.U.z 19451, Nr 3, poz. 13, ze zm.)
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Ogtoszenie o przetargu zamieszczono w Biuletynie Zamowieri Publicznych w dniu
6 lipca 2012 r., na tablicy ogtoszeri Urzedu Gminy i na stronie internetowej Gminy.
Umowe z wykonawcg zawarto w dniu 14 wrze$nia 2012 r., a kocowego odbioru
rob6t dokonano w dniu 6 listopada 2012 r. bez uwag.

Gmina dopetnita obowigzku okre$lonego w § 5 pkt 3 rozporzadzenia Ministra
Kultury z dnia 6 czerwca 2005 r. w Sprawie udzielania dotacji celowej na prace
konserwatorskie, restauratorskie i roboty budowlane przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkdw?0, tj. wylonita wykonawce rob6ét na podstawie przepiséw
0 zamdwieniach publicznych, przekazata organowi udzielajgcemu dotacje, m.in.
kopie najkorzystniejszej oferty w rozumieniu przepisow o zamdwieniach publicznych
oraz kosztorys zawierajacy wyodrebnione ceny zakupéw materiatéw niezbednych
do wykonania prac.

(dowdd: akta kontroli, str. 100 - 122)

4.3. Uzyskana przez Gmine od Podkarpackiego WKZ dotacja celowa w wysokosci
29.800 zt zostata wykorzystana zgodnie z przeznaczeniem i rozliczenia koncowego
z wykonawcg, zgodnie zumowg i z przepisami regulujgcymi udzielanie tych
srodkow, dokonano w dniu 3 grudnia 2012 .

Uprzednio w dniu 16 listopada 2012 r. trzyosobowa komisja Wojewddzkiego Urzedu
Ochrony Zabytkow z/s w Przemyslu sporzadzita protokét odbioru wykonanych robét
| stwierdzita, Ze prace wykonano zgodnie z udzielonym pozwoleniem i wykazem
prac oraz dokonata ich odbioru pod wzgledem konserwatorskim.

(dowdod: akta kontroli, str. 129 — 130 i str. 127)

4.4. Wobec fakt postepujacej degradacji gtébwnego obiektu zabytku, tj. budynku
dworu z powodu zawilgocenia postepujacego od fundamentéw do szczytow
gtéwnych Scian i stropdw oraz zniszczonego pokrycia dachowego, Gmina bedac
w trudnej sytuacji finansowej, podjeta starania o uzyskanie srodkow zewnetrznych
na sfinansowanie wykonania podstawowych zabezpieczen budynku przed dalszg
degradacja.

W dniu 28 lutego 2012 r. ztozyta w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkow z/s
w Przemyslu wniosek o udzielenie w 2012 r. kwoty 139.287,03 zt dotacji celowej na
remont i renowacje zabytkowego budynku dworskiego, ktorego koszt wg
sporzadzonego kosztorysu miat wynosi¢ 278.574,05 zt.

Dotacja miata stanowi¢ 50% kosztéw zaplanowanych prac.

Ostatecznie, w oparciu 0 umowe zawartg przez Gmine z Podkarpackim WKZ Nr
142/R/2012 z dnia 10 wrze$nia 2012 r. na remont dachu oraz izolacji pionowej $cian
przyziemia dworu, Gmina otrzymata dotacje w wysoko$ci 29.800 zt, stanowigcq
49,84% warto$ci zweryfikowanego kosztorysu robot, ktorg ostatecznie na 2012 r.
okreslono w wysoko$ci 59.793,35 zt.

W dniu 14 lutego 2013 r. Gmina zawarta z osobg fizyczng umowe o dzieto na
sporzadzenie kosztorysu inwestorskiego na renowacje i remont stolarki okiennej
i drzwiowej w budynku dworu. Ogélny koszt robot wyszacowanych w kosztorysie
wyceniono na kwote 204.743,93 zt.

W dniu 27 lutego 2013 r. Gmina ztozyta w Wojewodzkim Urzedzie Ochrony
Zabytkow z/s w Przemyslu wniosek o udzielenie w 2013 r. dotacji celowej na prace
konserwatorskie, restauratorskie iroboty budowlane w postaci renowacji stolarki

10(Dz. U. Nr 112, poz. 940 ze zm.)
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Ustalone
nieprawidtowosci

Ocena czastkowa

Whioski pokontrolne

okiennej i drzwiowej, podokiennikow, krat metalowych w oknach, wymiany stolarki
okiennej i drzwiowej na nowg, wymiany podokiennikow na nowe.

Wysoko$C niezbednej dotacji na sfinansowanie prac okreslono w kwocie
102.371,97 zt 1.

Whiosek Gminy o dotacje nie zostat uwzgledniony przez Podkarpackiego WKZ przy
podziale dotacji na 2013 .

(dowad: akta kontroli, str. 91 - 138)

4.5. Gmina nie sporzadzita dotychczas, uzgodnionego z Podkarpackim WKZ,
programu zagospodarowania zabytku wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania
z tego zabytku, z uwzglednieniem wyeksponowania jego warto$ci, wymaganego
dyspozycjq art. 25 ust. 1 pkt 3 ustawy.

Gmina podjeta obecnie dziatania w ww. zakresie, prace sg na etapie uzgodnien.

Pan Stanistaw Petynia — Wéjt Gminy odno$nie dalszych plandéw zagospodarowania
obiektéw zabytku oraz zrédet, z jakich Gmina zamierza finansowa¢ prace i roboty
przy zabytku wyjasnit, ,ze wczesniejsze wtadze Gminy nie wystepowaty o wsparcie
finansowe ze S$rodkéw zewnetrznych. Obecnie po analizie stanu obiektow
i potwierdzeniu informacji o mozliwosci skorzystania ze Srodkdw zewnetrznych,
dziafania takie zostaty podjete, pomimo trudnej Sytuacji finansowej Gminy
i pozyskano Srodki na realizacje czesci robot wskazywanych w decyzji
konserwatora zabytkow. Gmina w ramach posiadanych mozliwosci finansowych
bedzie sig starac zabezpieczaC zabytek przed dalszg degradacjg. W celu
wykonania niezbednych prac konserwatorskich bedzie sie ubiegac¢ o Srodki od
konserwatora zabytkow.”

(dowdd: akta kontroli, str. 31)

W dziatalnosci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1. Brak uzgodnionego z Podkarpackim WKZ programu zagospodarowania zabytku
wraz z otoczeniem oraz sposobu dalszego korzystania z tego zabytku.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie, mimo stwierdzonych nieprawidtowosci,
dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki w badanym obszarze.

IV. Uwagi i wnioski

Przedstawiajgc powyzsze oceny i uwagi wynikajace z ustalen kontroli, Najwyzsza
Izba Kontroli, na podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r.
o Najwyzszej Izbie Kontroli'', wnosi o:

1. Podejmowanie dalszych efektywnych staran dotyczacych pozyskania srodkow
finansowych z roéznych zrédet na sfinansowanie niezbednych prac dla zachowania
zabytku.

" (Dz.U.z2012r., poz.82)
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Obowigzek
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NIK o sposobie
wykorzystania uwag

i wykonania wnioskow

2. State zabezpieczanie zabytku przed dalszg degradacjq i niszczeniem.

3. Opracowanie i zatwierdzenie wszystkich dokumentow (programoéw, plandw)
wymaganych przepisami prawa w stosunku do zabytkéw.

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystgpienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgtoszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystapienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza
sie do dyrektora Delegatury NIK w Rzeszowie.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK prosze o poinformowanie Najwyzszej Izby Kontroli,
wterminie 30 dni od otrzymania wystapienia pokontrolnego, 0 sposobie
wykorzystania uwag i wykonania wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych
dziataniach lub przyczynach niepodjecia tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy si¢ od dnia otrzymania uchwaly o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Rzeszow, dnia  maja 2013 .

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Rzeszowie

Kontroler Dyrektor
Mieczystaw Fajger Stanistaw Sikora
Gtéwny specjalista k. p.
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