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P/17/096 — Przekazywanie dworcow kolejowych jednostkom samorzadu terytorialnego
w celu ich przebudowy lub remontu

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Rzeszowie

Wtadystaw Tabasz — doradca prawny, upowaznienie do kontroli nr LRZ/60/2017 z dnia 24
kwietnia 2017 .

(dowdd: akta kontroli str. 1)

Polskie Koleje Panstwowe S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie, ul.
Mogilska 1, 31-516 Krakdw, zwany w dalszej czesci niniejszego wystapienia ,Oddziatem”.

Petnigcym obowigzki Dyrektora Oddziatu, od dnia 5 kwietnia 2017 r., jest Aleksandra
Koniak. W poprzedniej strukturze Oddziatu, tj. w latach 2013-2016 (w okresie objetym
kontrolg) zadaniami z zakresu gospodarowania nieruchomosciami kierowali: Dyrektor
Regionalny ds. Sprzedazy Nieruchomosci w Krakowie Joanna Gtowka (od 1 stycznia 2013
r. do 31 lipca 2015 r.), Dyrektor Regionalny ds. Sprzedazy i Wspdtpracy z Samorzadami
w Krakowie Joanna Gtdwka (od 1 sierpnia 2015 do 31 marca 2016 r.), Dyrektor Regionalny
ds. Wspdtpracy z Samorzadami w Krakowie Elzbieta Baran (od 1 stycznia 2013 r. do 31
lipca 2015 r.), Dyrektor Oddziatu Tomasz Sobota (od 1 kwietnia 2016 r. do 31 marca
2017 r.).

(dowdd: akta kontroli str. 2-4)
Il. Ocena kontrolowanej dziatalnosci

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie!, podejmowane przez Oddziat, dziatania w celu
realizacji zadan zwigzanych z przekazywaniem dworcow kolejowych jednostkom samorzadu
terytorialnego w celu ich przebudowy lub remontu.

Realizacja w okresie objetym kontrolg spraw z zakresu przekazywania dworcow JST
odbiegata od przyjetych w PKP S.A. zamierzern w kwestii tempa i liczby przekazywanych
obiektdw. Wyniki kontroli wskazuja, ze byto to spowodowane okoliczno$ciami niezaleznymi od
Oddziatu.

Liczba dworcdw zarzadzanych przez Oddziat sukcesywnie zmniejszata sie w latach 2013-
2016 od 410 poprzez 389 i 363 do 348.

W okresie 2013-2016 Oddziat zbyt tacznie 76 dworcow, w tym 12 sprzedat podmiotom spoza
sektora finansdéw publicznych, 37 przekazat JST i 27 zlikwidowat (zdemontowat), z tego:
w roku 2013 zaplanowano 16 a zbyto 21 dworcow, w roku 2014 zaplanowano 20 zbyto 22,
w roku 2015 zaplanowano 22 zbyto 21; w roku 2016 na planowane zbycie 15 dworcow zbyt
12. Oddziat nie zbywat dworcow poprzez wniesienie aportem do innych spdtek lub poprzez
przekazanie panstwowym jednostkom organizacyjnym. Gtéwng forma zbycia byto nieodptatne
przekazanie na rzecz JST.

" Najwyzsza Izba Kontroli stosuje 3-stopniowg skale ocen: pozytywna, pozytywna mimo stwierdzonych nieprawidtowosci,
negatywna.
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Oddziat ponosit znaczne koszty na utrzymanie dworcdw, a przychody z tytutu udostepniania
wolnych powierzchni innym podmiotom, w poszczegoinych latach okresu 2013-2016 nie
rekompensowaty ponoszonych naktadéw. Rosngca wysoko$¢ kosztéw utrzymania obiektow
nie przektadata si¢ jednocze$nie na podniesienie ich atrakcyjnosci w zbywaniu, 0 czym
Swiadczyto malejgce zainteresowanie ich nabyciem przez JST i inne podmioty.

Oddziat ponosit takze koszty z tytutu przygotowania nieruchomoéci zabudowanych budynkami
dworcow kolejowych do zbycia na rzecz JST, w okresie 2013-2016 wtgcznej kwocie
151 907,13 zt, w tym w kolejnych latach odpowiednio: 73 754,91 zt, 47 138,64 zt, 27 705,31 4,
3 308,27 zt.

W ocenie Najwyzszej Izby Kontroli zaangazowanie zespotu pracowniczego Oddziatu na rzecz
poszukiwania nabywcéw obiektow dworcdw, jak réwniez pozyskiwanie iupowszechnianie
materiatdw promocyjnych uzyskiwanych z Centrali PKP S.A. (Centrali) wtym celu, bylo
wiasciwe.

Przygotowywana dokumentacja do ewentualnego zbycia obiektu, w tym pozyskiwania zgod
wiasciwych wiadz PKP na zbycie, wybdr trybu, wyceny, opracowania geodezyjne,
korespondencja z potencjalnymi nabywcami, warunki przejecia ujmowane w aktach
notarialnych, a takze sposob fizycznego i formalnego przekazywania zbytych obiektow, byty
prawidtowe.

lll. Opis ustalonego stanu faktycznego
1. Dobor dworcow kolejowych do przekazania JST

1.1.  Oddziat zarzadzat w poszczegdlnych latach okresu 2013-2016 obiektami dworcow
kolejowych w liczbie: w 2013 - 410, w 2014 - 389, w 2015 — 363, w 2016 — 348, w tym
wykorzystywane do obstugi ruchu kolejowego (czynne) odpowiednio: 55, 55, 56, 55 oraz
wytaczone z uzytkowania (nieczynne): 355, 334, 307, 293, z tego zagospodarowane na inne
cele uzytkowania odpowiednio: 288, 262, 242, 236, pustostany: 67, 72, 65, 57 i dworce
Z nieuregulowanym stanem prawnym odpowiednio: 88, 77, 61, 55.

Oddziat ponosit w latach 2013-2016 koszty z tytutu utrzymania dworcéw kolejowych
wytaczonych z obstugi podréznych, tj. amortyzacja, podatki i opfaty, zuzycie energi,
materiatow, ustugi utrzymaniowe (konserwacje, remonty, naprawy), ustugi eksploatacyjne
(ochrona fizyczna, monitoring, sprzatanie), ustugi ochrony ppoz., koszty menadzeréw
dworcdw, wynagrodzenia zespotow utrzymania nieruchomosci. Wysoko$¢ kosztow oraz
przychoddw z tytutu udostepniania wolnych powierzchni innym podmiotom, w poszczegdlnych
latach byta nastepujaca: rok 2013 — koszty 4 253 265,03 zt, przychody 3 838 514,29 z
(réznica: - 414 750,74 zt); rok 2014 - koszty 4 555 456,12 zt, przychody 3658 855,06
(réznica: - 896 601,06 zt), rok 2015 - koszty 4 512 881,82 zt, przychody 3 576 512,37 zt
(réznica: - 936 369,45 zt); rok 2016 — koszty 4 756 318,73 zt, przychody 3 392 542,93 z
(réznica: - 1 363 775,80 zt).

(dowdd: akta kontroli str. 5-9)

1.2. W okresie 2013-2016 Oddziat nie zbywat dworcéw poprzez wniesienie aportem do
innych spdtek lub poprzez przekazanie panstwowym jednostkom organizacyjnym. tacznie
w tym okresie zbyt 76 dworcow, w tym 12 sprzedanych podmiotom spoza sektora finansow
publicznych, 37 przekazanych JST i 27 zlikwidowanych (zdemontowanych), z tego:

- w roku 2013 zbyt 21 dworcéw, w tym 3 sprzedanych podmiotom spoza sektora finanséw
publicznych, 13 przekazanych JST i 5 zlikwidowanych,

- w roku 2014 zbyt: 22, w tym 5 sprzedanych podmiotom spoza sektora finanséw publicznych,
10 przekazanych JST i 7 zlikwidowanych,



- w roku 2015 zbyt 21, w tym 3 sprzedane podmiotom spoza sektora finanséw publicznych, 10
przekazanych JST i 8 zlikwidowanych,
- w roku 2016 zbyt 12, w tym 1 sprzedany podmiotowi spoza sektora finanséw publicznych,
4 przekazane JST i 7 zlikwidowanych.

(dowdd: akta kontroli str. 10)

1.3. W latach 2013-2016 Oddziat przekazywat budynki dworcow kolejowych na rzecz JST,
w poszczegdinych latach okresu objetego kontrolg, w nastepujacej formie: w roku 2013 — 13
budynkéw, w tym 2 odptatnie i 11 nieodptatnie; w roku 2014 — 10 budynkéw, w tym 1 odptatnie
i 9 nieodptatnie; w roku 2015 - 10 budynkéw, w tym 1 w czesSciach odpfatnie i nieodptatnie
oraz 9 nieodptatnie; w roku 2016 — 4 budynki, w tym 4 nieodptatnie.

Oddziat w badanym okresie zbyt 13 dworcow w wojewddztwie matopolskim, 17
w podkarpackim, 5 w lubelskim i 2 w $wigtokrzyskim, w tym w kolejnych latach odpowiednio:
matopolskie 2, 5, 3, 3; podkarpackie 8, 3, 5, 1; lubelskie 1, 2, 2, 0; Swietokrzyskie 2, 0, 0, 0.
Oddziat dokonat sprzedazy 1 dworca, w wyniku przeprowadzonego przetargu (art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 wrzesnia 2000 r. o komercjalizacji i restrukturyzacji przedsiebiorstwa
panstwowego "Polskie Koleje Panistwowe" — dalej ustawa o komercjalizacji) na rzecz JST
wroku 2013. Sprzedat na rzecz JST bez przeprowadzenia przetargow (par. 29 ust. 2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 11 wrzesnia 2009 r. w sprawie okreslenia
sposobu i trybu organizowania przez Polskie Koleje Panstwowe Spotke Akcyjng przetargow
oraz rokowan na zbycie aktywow trwatych® - dalej rozporzadzenia Ml w sprawie przetargdw) 1
dworzec w roku 2013 i 1 w roku 2014. Zbyt w trybie mieszanym (par. 29 ust. 2
Rozporzadzenia Ml w sprawie przetargéw oraz art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji) 1
dworzec w roku 2015. Przekazat nieodptatnie JST na realizacje zadan wtasnych w dziedzinie
transportu (art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji) 11 dworcow w roku 2013, 7 w roku 2014, 6
w roku 2015, 4 w roku 2016. Przekazat nieodptatnie na rzecz JST ze wzgledow
ekonomicznych (art. 39 ust. 4 ustawy o komercjalizacji) 2 dworce w roku 2014 i 3 w roku
2015.

(dowdod: akta kontroli str. 11-23)

1.4. W badanym okresie lat 2013 — 2016, PKP S.A. posiadata zalegtosci w regulowaniu
podatku od nieruchomosci, potozonych na terenie dziatalno$ci Oddziatu Gospodarowania
Nieruchomosciami w Krakowie ({j. wojewodztwa: matopolskiego, podkarpackiego, lubelskiego
i $wigtokrzyskiego). Zalegto$ci te w poszczegoinych latach przedstawiaty sie nastepujgco:
- w 2013 r. na dzien 31 grudnia poziom zalegtoSci wynosit tgcznie 376 009,00 zt
i wystepowaty one w nastepujacych wojewodztwach: lubelskim, Swietokrzyskim i matopolskim,
- w 2014 roku na dzien 31 grudnia zalegto$ci nie wystepowaty,
- w 2015 roku na dzien 31 grudnia poziom zalegto$ci wynosit tacznie 273 177,00 zt
i wystepowaty one w wojewddztwie lubelskim,
- w 2016 roku na dzien 31 grudnia poziom zalegto$ci wynosit tacznie — 97 263,00 zt
i wystepowaty one w nastepujacych wojewddztwach: lubelskim, $wigtokrzyskim i matopolskim.
W analizowanych latach nie dokonywano przeniesienia wiasnosci budynkow dworcow
kolejowych na rzecz JST, na podstawie przepiséw art. 66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa?.

(dowdd: akta kontroli str. 7)

2 Tekst jednolity Dz. U. 2017 poz. 680, do korica 2016 r. nazwa ustawy brzmiata: o komercjalizacji, restrukturyzacji i prywatyzacii
przedsiebiorstwa panstwowego "Polskie Koleje Parstwowe”

3Dz. U. 2009 nr 155 poz. 1231.

4Dz. U.z2017r., poz. 201 ze zm.



1.5.  Oddziat nie dysponowat kopiami planéw (harmonograméw) przekazywania dworcow
kolejowych, w tym na rzecz JST.
Dyrektor Oddziatu wyjasnita, ze w poszczegéinych latach badanego okresu opracowywane
byly, zgodnie z poleceniem Centrali PKP S.A. (najpierw Departamentu, pozniej Biura)
i otrzymywanym wzorem tabeli, rzeczowe plany zbycia sktadnikow majatku trwatego, w tym
w zakresie zbycia dworcow kolejowych na rzecz JST. Plany te sporzadzone w formie
uzupetnionych tabeli przesytane byty przez PKP S.A. OGN w Krakowie do Centrali PKP S.A.
(najpierw Departamentu, pozniej Biura), gdzie podlegaty zatwierdzeniu badz modyfikacjom.
Podkreslic nalezy, ze sporzadzone plany zbywania nieruchomosci (w tym dworcéw
kolejowych) dla PKP S.A. OGN w Krakowie podlegaty zmianom w trakcie roku
kalendarzowego, z uwagi na wystepujace sytuacje dotyczace braku mozliwosci realizacii
transakcji zbycia nieruchomosci z przyczyn niezaleznych od PKP S.A. OGN w Krakowie.
Opracowane plany zbywania nieruchomosci byty zatwierdzane przez Petnomocnika Zarzadu
PKP S.A. ds. Nieruchomo$ci. PKP S.A. OGN w Krakowie przekazywat na biezaco (drogq
elektroniczng) do Centrali PKP S.A. informacje o zawartych transakcjach zbycia
nieruchomosci. W odniesieniu  do budynkéw dworcow kolejowych sporzadzone
w poszczegbinych latach plany zaktadaty przekazanie tych obiektow na rzecz JST w r6znych
formach, w tym:
- 2013 roku — planowano zbycie 16 dworcow, w formie nieodpfatnego przekazania na
podstawie przepisow art. 39 ust. 3 i 4 ustawy o komercjalizacji,
- 2014 roku — planowano zbycie 20 dworcow, w formie nieodptatnego przekazania na
podstawie przepisow art. 39 ust. 3 i 4 ustawy o komercjalizacji,
- 2015 roku - planowano zbycie 22 dworcow, w formie w formie nieodptatnego
przekazania na podstawie przepisow art. 39 ust. 3 i 4 ustawy o komercjalizaci,
- 2016 roku - planowano zbycie 15 dworcéow, w tym 10 dworcow w formie
nieodptatnego przekazania na podstawie przepisow art. 39 ust. 3 i 4 ustawy o komercjalizaciji,
1 dworzec w formie odpfatnego zbycia na podstawie przepiséw § 29 Rozporzadzenia MI
w sprawie przetargéw, ponadto zaplanowano do wydania w posiadanie JST 4 dworcow
w zwigzku nabyciem praw do nieruchomos$ci w drodze komunalizacji.
Dyrektor Oddziatu wyjasnita takze, ze Oddziat wskazujac poszczegdlne budynki dworcow
kolejowych do zbycia na rzecz JST, kierowat si¢ m.in. nastepujacymi przestankami:
- stanem prawnym nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem dworca kolejowego,
- potozeniem dworca na wydzielonej geodezyjnie dziatce gruntowe,
- stanem zagospodarowania budynku dworca kolejowego, w szczegdlnosci objeciem
powierzchni budynku czynng umowag najmu lokalu mieszkalnego,
- kategorig dworca oraz wykorzystywaniem powierzchni dworca do obstugi podréznych
(dworzec czynny / nieczynny),
- stanem technicznym budynku dworca wskazujgcym na potrzebe wydatkowania przez
PKP S.A. znacznych $rodkéw finansowych na remont lub modernizacije obiektu,
- zainteresowaniem JST nabyciem od PKP S.A. praw do nieruchomosci zabudowane;
dworcem,
- brakiem zainteresowania ze strony podmiotéw zewnetrznych zagospodarowaniem
dworca.

(dowod: akta kontroli str. 24-25)

1.6. W poszczegdInych latach badanego okresu wykonanie planu zbycia dworcéw kolejowych
na rzecz JST, przedstawiato sie nastepujaco:

- w roku 2013 przekazano w réznych formach na rzecz JST - 13 dworcow,

- w roku 2014 przekazano w réznych formach na rzecz JST - 10 dworcow,

- w roku 2015 przekazano w réznych formach na rzecz JST - 15 dworcow, w tym 5
wydano w posiadanie JST, w zwigzku nabyciem praw do nieruchomo$ci w drodze
komunalizacji.



- w roku 2016 przekazano w roznych formach na rzecz JST - 8 dworcow, w tym 4
wydano w posiadanie JST, w zwigzku nabyciem praw do nieruchomo$ci w drodze
komunalizacji.

Dyrektor Oddziatu wyjasnita, ze plany zbycia budynkéw dworcow kolejowych sporzadzone na
poszczegolne lata badanego okresu nie zostaty przez PKP S.A. OGN w Krakowie
zrealizowane w peinym zakresie z przyczyn lezacych po stronie JST, . rezygnacji JST
z przejecia praw do nieruchomos$ci zabudowanej dworcem (w szczegdlinosci, gdy nastgpita
zmiana wtadz samorzadowych) spowodowanej np.:

- brakiem mozliwosci lub pomystu Gmin na zagospodarowania nieruchomosci
dworcowych, w szczegdlnosci w przypadku obiektéw potozonych w oddaleniu od obszaru
zabudowanego lub z uwagi na duzg kubature obiektu,

- nieaprobowaniem stawianych przez PKP S.A. warunkéw przejecia dworca, w tym
dotyczacych zapewnienia w przejetym obiekcie powierzchni do obstugi podroznych
(poczekalnie, kasy),

- stanem technicznym budynku, wymagajagcym poniesienia znacznych $rodkéw
finansowych na jego poprawe,

- brakiem akceptacji Rady Gminy dla zamierzania przejecia dworca przez kierujacego
Gming,

- zainteresowaniem Gmin kompleksowym zagospodarowaniem nieruchomosci, nie
tylko przejeciem dworca, ale i sasiednich dziatek (drogi, parkingi, place),

a takze z innych przyczyn, tj.:

» brak uzyskania od Spotki Polskie Linie Kolejowe S.A. pozytywnych uzgodnien dla
zamiaru podziatu geodezyjnego, wytaczenia z terendw zamknietych lub obrotu
nieruchomoscig z uwagi na planowane modernizacje linii kolejowych lub objecie
dziatki dworcowej decyzjq lokalizacji linii kolejowej,

» brak pozytywnej opinii ministra wtasciwego ds. transportu na przeznaczenie dworca
do obrotu (tzw. brak alokacji).

W celu zachecenia JST do przejecia przystugujgcych PKP S.A. praw do nieruchomosci
zabudowanych budynkami dworcéw kolejowych, Oddziat:
- wysytat do JST oferty (w tym marszatkow wojewodztw: Swietokrzyskiego,
podkarpackiego, matopolskiego, lubelskiego) zataczajac przygotowane przez Centrale PKP
S.A materiaty informacyjne (foldery),
- organizowat spotkania z przedstawicielami JST, celem ztoZenia oferty oraz oméwienia
warunkow realizacji transakcji przekazania dworca.

(dowdod: akta kontroli str. 25-88)

1.7. Dziatania PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie zwigzane ze
zbywaniem dworcow kolejowych byty zgodne ze Strategig oraz planami rozwojowymi Spotki.
Zatozenia strategii rozwojowej PKP S.A. uwzgledniajacej zbywanie i przekazywanie dworcéw,
w tym przekazywania ich na rzecz JST, zaprezentowata w ztozonym wyja$nieniu Dyrektor
Oddziatu, stwierdzajac, ze co najmniej od roku 2013 r. dwczesny Zarzad PKP S.A. dazyt do
intensyfikacji kontaktow z JST, ktorych celem byto podjecie wspotpracy z tymi jednostkami
zmierzajacej do zagospodarowania m.in. dworcow kolejowych. W tym celu, w ramach
kompleksowej reorganizacji Spdtki, w Centrali PKP S.A. powotano Departament Geodezji
i Wspdtpracy z Samorzadami, dedykowany JST, a w dniu 1 stycznia 2013 r. zmieniono
organizacje struktur terenowych, w wyniku czego utworzone zostaty piony realizujgce zadania
z obszaréw kompetencji poszczegolnych departamentow Centrali PKP S.A. W pionie
Departamentu Geodezji i Wspotpracy z Samorzadami Centrali PKP S.A. funkcjonowaty
wowczas wydziaty:

- Geodezji i Regulacji Standéw Prawnych,



- Wspdtpracy z Samorzadami,

- Zagospodarowania Przestrzennego Nieruchomosci.

Zgodnie z opracowanym woéwczas ,Planem dziatalnosci PKP S.A. na 2013 rok” przyjetym
Uchwatg nr 9 Zarzadu PKP S.A. z dnia 15 stycznia 2013 r. do istotnych zadan w roku 2013
nalezata poprawa wizerunku obiektéw kolejowych, w tym zwtaszcza dworcow kolejowych
i terendw w ich bezposrednim sasiedztwie, gdzie poprawy tej oczekiwano w wyniku dziatan
bedacych efektem podpisywanych uméw ramowych o wspotpracy pomiedzy PKP S.A.,
a wiadzami lokalnych samorzadow, majacych na celu:

- wspoine ksztattowanie polityki przestrzenne;j,

- gospodarowanie nieruchomosciami na terenach kolejowych,

- zaspokajanie potrzeb mieszkancow.

Ponadto plan ten zakladat, Ze w zakresie matych i $rednich dworcéw kontynuowana bedzie
strategia zmierzajgca do:

- przekazywania dworcow jednostkom samorzadu terytorialnego w trybie art. 66 ustawy
Ordynacja podatkowa,

- sprzedazy nieczynnych obiektéw dworcowych w drodze przetargu publicznego,

- nieodptatnego przekazywania na rzecz samorzadow w trybie art. 39 ust. 3 i 4 oraz art.
18d ustawy o komercjalizaciji,

- fizycznej likwidacji dworcdw w ztym stanie technicznym,

- przekwalifikowywania na inne funkcje,

- oddawanie ich w wieloletnig dzierzawe lub uzyczenie wiasciwym terytorialnie gminom.
W zwigzku z powyzszym gtéwnym zadaniem Departamentu Geodezji i Wspdtpracy
z Samorzadami w Centrali PKP S.A. byto dazenie na podjecia wspdtpracy z JST wszystkich
szczebli, majacej na celu wypracowanie optymalnych rozwigzan, gwarantujacych wiasciwe
zagospodarowanie posiadanego majatku, w szczegdlnosci zbywanie na rzecz samorzadow
lokalnych dworcow kolejowych, a takze linii kolejowych i gruntéw po zlikwidowanych liniach,
zbednych z punktu widzenia dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez spotki Grupy PKP,
w sposob optymalny dla intereséw Spdtki, organizacji publicznego transportu zbiorowego
i oczekiwan spotecznosci lokalnych.

Przejecie przez samorzad praw do nieruchomosci nastepowato m.in. z przeznaczeniem na
prowadzenie przewozéw lokalnych (turystycznych), budowe $ciezek rowerowych lub innych
form zagospodarowania pozostatych nieruchomosci, w tym drog lokalnych. Ponadto PKP
S.A. ukierunkowata swoje dziatania na wyselekcjonowanie 3 zasadniczych grup dworcéw:

- przeznaczonych docelowo do zarzadzania przez PKP S.A;;

- przeznaczonych do zbycia na rzecz JST;

- przeznaczonych do pozostatych form zagospodarowania, skutkujgcych zdjeciem
obiektdbw z ewidencji dworcéw kolejowych PKP S.A., poprzez zmiang sposobu
zagospodarowania lub likwidacje.

Majac na uwadze che¢ przedstawienia samorzadom powyzszej inicjatywy, Zarzad PKP S.A.
w dniu 20 lutego 2013 r. wystosowat pismo do Marszatkéw Wojewddztw z ofertq nawigzania
wspbtpracy w zakresie przekazania na rzecz JST nieruchomosci dworcowych. Szczegding
troskq Zarzadu PKP S.A. bylo zagospodarowanie matych i $rednich dworcéw, z ktorych
uzyskiwane przychody nie pokrywaty kosztéow badz takich, ktére wymagaty naktadow
finansowych na remont, zbednych z punktu widzenia dziatalno$ci gospodarczej prowadzone;
przez spdtki Grupy PKP, w sposdb optymalny dla intereséw spétki, organizacji publicznego
transportu zbiorowego i oczekiwan spotecznosci lokalnych. W powyZzszym wystapieniu do
Marszatkow Wojewddztw zaznaczono, iz: rosngce oczekiwania spoteczne w zakresie poprawy
standardu obstugi podroznych, skomunikowania réznych $rodkéw transportu publicznego oraz
zwiekszonego dostepu do infrastruktury komunikacyjnej stanowity istotne wyzwanie dla PKP
S.A, w zwigzku z czym spotka ukierunkowata dziatania na zbywanie nieruchomosci
zabudowanych budynkami dworcéw kolejowych na rzecz JST; dworce kolejowe sg jednym
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z najbardziej rozpoznawalnych budynkéw uzytecznosci publicznej, o czym $wiadczy duza
liczba os6b korzystajacych z samych obiektow lub przemieszczajacych sie w ich sasiedztwie.
Potencjat ten mozna wykorzysta¢ na wzbogacenie typowych funkcji zwigzanych z obstugg
pasazerow o dziatalno$¢ publiczng; rozmowy dotyczace zagospodarowania nieruchomosci
mogg dotyczy¢ wszystkich dworcow kolejowych, poza najwiekszymi obiektami tego typu,
niezbednymi do obstugi przewozéw miedzywojewodzkich i miedzynarodowych.

Wspomniano réwniez, ze podobna oferta zostanie skierowana przez PKP S.A do samorzadow
terytorialnych innych szczebli, a w szczegélnosci miast i gmin, na terenie ktdrych potozone sg
nieruchomosci stanowigce majatek Spotki.

Konsekwencjg tego bylo wystosowanie przez Departament Geodezji i Wspotpracy
z Samorzadami w Centrali PKP S.A. pisma z dnia 26.02.2013 r. skierowanego do Dyrektorow
Regionalnych ds. Wspotpracy z Samorzadami w  poszczegoinych — Oddziatach
Gospodarowania Nieruchomosciami, zawierajacego polecenie niezwiocznego wystania do
odpowiednich JST (w pierwszej kolejnosci do gmin, w ktérych znajdujg sie dworce kolejowe
objete planem zbycia na rzecz JST w roku 2013 a nastepnie kolejnych jednostek samorzady
terytorialnego, w miare kwalifikacji do tej formy zagospodarowania, gotowych do obrotu
nieruchomosci oraz doprowadzenia kolejnych dworcow do stanu umozliwiajacego zbycie)
zatgczonej oferty nabycia lokalnych dworcow kolejowych oraz wspdtpracy w pozostatych
obszarach dziatania Departamentu wraz z folderami. Nastepnie Spdtka PKP S.A. opracowata
dokument pn. ,Strategia i kategoryzacja dworcow kolejowych PKP 2014-2020", ktéry zostat
przyjety Uchwatg nr 10 Zarzadu PKP S.A. z dnia 13 stycznia 2015 r. i zatwierdzony przez
Rade Nadzorczg PKP S.A. Uchwatg nr 1067/181/VI z dnia 28 stycznia 2015 r. Powyzsza
Strategia okreslita m.in. cele strategiczne Spdtki, tj.: poprawe satysfakcji pasazerow i klientow,
poprawe efektywnosci i optymalizacje kosztéw, wprowadzenie standardéw zarzadczych
zgodnych z praktyka rynkowa, a takze cele operacyjne, {j..

- dostosowanie dworcéw kolejowych do potrzeb klientdw, w tym w szczegdinosci oséb
0 ograniczonej mobilnosci,

- poprawa bezpieczenstwa oséb i mienia,

- podniesienie standardéw na dworcach w obszarze czysto$ci, bezpieczenstwa oraz
obstugi podréznych,

- zoptymalizowanie kosztéw zarzadzania i utrzymania nieruchomo$ci,

- poprawa wizerunku PKP S.A. w oczach pasazerdw i klientéw dworcdw kolejowych,

- maksymalizacja potencjatu komercyjnego.

W ramach Strategii dworcowej opracowano kategoryzacje dworcdw, ktdra dodatkowo
okreslita, ktore dworce mogg by¢ przedmiotem przekazywania przez PKP S.A., i tak:

- dworce czynne kategorii premium® i wojewddzkie — majgce istotne znaczenie dla
infrastruktury transportowej panstwa nie podlegajg zbyciu ani przekazaniu poza podmioty
wskazane przez wtasciwego ministra ds. infrastruktury,

- dworce czynne kategorii aglomeracyjne, regionalne, sezonowe - mogg by¢
przekazywane do jednostek samorzadu terytorialnego lub PKP PLK S.A.

- dworce nieczynne - moga by¢ przekazywane do jednostek samorzadu terytorialnego
lub PKP PLK S.A. (poza dworcami w trakcie modernizacji);

- dawne budynki dworcowe — mogg byC zbyte na rzecz dowolnego podmiotu
zainteresowanego.

Zarzad PKP S.A. uchwatami nr 408, 409 z dnia 27 wrze$nia 2016 r. oraz uchwatg 451 z dnia
21 pazdziernika 2016 r. przyjat ,Program Inwestycji Dworcowych na lata 2016-2023” (PID).
Jednym z podstawowych zatozer przedmiotowego programu byta kompleksowa modernizacja

5 Najwieksze stacje obstugujace ruch miedzynarodowy nalezg do kategorii Premium, w tym: Warszawa Centralna, Warszawa
Zachodnia i Wschodnia, Krakéw, Katowice, Gdansk, Szczecin Gtéwny, Poznan Gtéwny, Wroctaw Gtéwny, Lublin, Opole
Gtéwne.



Ustalone
nieprawidfowosci

Ocena czastkowa

lokalizacji dworcowych objetych programem, co oznacza, ze zaplanowane inwestycje
dotyczy¢ bedg zaréwno budynku dworca kolejowego jak i jego otoczenia, z ktérym dworzec
jest powigzany funkcjonalnie, w postaci np.: przydworcowych parkingdw i placéw, sasiednich
budynkéw oraz innych obiektow towarzyszacych (tworzacych razem kompleks dworcowy).
Program ten stanowi alternatywe dla przejmowania przez samorzady od PKP S.A.
niezmodernizowanych dworcéw kolejowych, ktérych modernizacja po przejeciu lezata
dotychczas po stronie samorzadow. Zgodnie z zatozeniem Programu Inwestycji Dworcowych
w zakresie przekazywania dworcéw do samorzadéw, PKP S.A. powinna skoncentrowac sie
w pierwszej kolejnosci na przekazywaniu do samorzaddéw dworcow kolejowych, ktére nie
zostaty objete programem.
Dyrektor Oddziatu wyjasnita takze, ze Oddziat w Krakowie w latach 2013-2016 podjat szereg
dziatann dotyczacych przygotowania dworcow kolejowych do przekazania na rzecz JST.
Zorganizowane zostaty spotkania, na ktore zapraszani byli przedstawiciele JST, w celu
przedstawienia strategii PKP S.A. dotyczacej dworcéw kolejowych. Wyselekcjonowano grupy
dworcow kolejowych (wytgczone zostaty dworce premium i wojewddzkie pozostajgce w PKP
S.A.) ouregulowanym stanie prawnym, ktorych nabyciem byly zainteresowane jednostki
samorzadu terytorialnego. W ramach ustalenia w/w grupy dworcow prowadzone byty
uzgodnienia ze Spotkami Grupy PKP pod katem zbednosSci nieruchomosci dla spotek,
wdrozono uzgodnienia wewnetrzne z merytorycznymi komérkami organizacyjnymi, wszczeto
podziaty geodezyjne majace na celu wydzielenie budynkdéw dworcowych z linii kolejowych,
dokonano uzgodnien z zespotem ds. alokacji majatku PKP S.A., odbywaty sie wizje lokalne
wterenie, czy spotkania z przedstawicielami JST. Obecnie PKP S.A. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Krakowie prowadzi zaawansowane dziatania
w zakresie zagospodarowania dworcow ujetych w Programie Inwestycji Dworcowych np.
poprzez wspotprace z JST w zakresie najmu pomieszczen budynkéw dworcowych po
przebudowie.

(dowod: akta kontroli str. 26-88)

1.8. W latach 2013-2016 Oddziat ponidst koszty zwigzane z przygotowaniem nieruchomosci
zabudowanych budynkami dworcéw kolejowych do zbycia na rzecz JST wtacznej kwocie
151 907,13 z}, w tym:
- 2013 roku - 73 754,91 zi,
- 2014 roku — 47 138,64 4,
- 2015 roku - 27 705,31 4,
- 2016 roku - 3 308,27 zt.
Powyzsze koszty stanowig sume poniesionych przez Oddziat kosztéow zwigzanych
ze sporzadzeniem operatow szacunkowych dla nieruchomosci zabudowanych dworcami,
pozyskaniem dokumentow, tj.: odpisy z ksiag wieczystych, wypisy z ewidencji gruntow, wyrysy
z map ewidencyjnych, zaswiadczenia oraz kosztéw podziatow geodezyjnych nieruchomosci,
dokonanych celem wydzielenia gruntow zabudowanych budynkami dworcow.

(dowod: akta kontroli str. 30)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie stwierdzono
nieprawidfowosci.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalno$¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym
zakresie.



2. Przekazywanie budynkéw dworcow kolejowych JST oraz warunki
przekazywania tych obiektow

W okresie objetym kontrolg Oddziat dokonat przekazania 37 nieruchomos$ci na rzecz JST,
obejmujacych budynki dworcéw kolejowych, w tym 3 odpfatnie®, 1 odpfatnie i nieodptatnie
w czesci?, 33 nieodpfatnie8. Kontrolg szczegdtowg objeto sprawy dotyczace przekazania JST
19 dworcdw, tj.: Boguchwata, Pinczow, Przeworsk Waskotorowy, Uherce z roku 2013; Wola
Uhruska, Krasnystaw Fabryczny, Krasnystaw Miasto, Olszanica, Szczucin, Zator — z roku
2014; Biecz, Chetmek Fabryka, Komancza, Sobibér, Zamos$¢ - z roku 2015; Lubaszowa,
Marcinkowice, Wadowice, Gtogow Matopolski — z roku 2016 (100% przekazanych w 2016
roku).

(dowdd: akta kontroli str. 13-23)

2.1.  Wyceny wartosci budynkéw dworcow kolejowych przekazanych JST (objetych
kontrolg) zostaty ustalone przez rzeczoznawcow majgtkowych w formie operatow
szacunkowych. We wszystkich przypadkach operaty te byty aktualne, t. czas od daty
sporzadzenia operatu do zawarcia aktu notarialnego nie przekraczat 12 miesiecy i operaty
sporzadzone byly przez osoby do tego uprawnione, co odnotowano w metryczce operatow.
(dowdd: akta kontroli str. 90, 115, 147, 188, 208, 224, 241, 260, 282, 300, 317, 338, 357, 382,
400, 432, 459, 488, 518)

2.2.  We wszystkich 19 badanych sprawach przekazanie dworcéw kolejowych na rzecz
JST wystgpito z inicjatywy witadz PKP i zostato poprzedzone uzyskaniem zgdd witadciwych
organdbw PKP S.A., z uwzglednieniem poprawno$ci uzyskiwanych zgod w $wietle
obowigzujacych w tym czasie procedur wewnetrznych?.
Ww nieruchomosci przekazane JST nie byly obcigzone z tytutu zalegtoSci w podatku od
nieruchomosci.
(dowdd: akta kontroli str. 90, 115, 147, 188, 208, 224, 241, 260, 282, 300, 317, 338, 357,
382, 400, 432, 459, 488, 518, 552-553)

2.3.  We wszystkich badanych przypadkach byty sktadane przez Oddziat wnioski do PKP
S.A. Centrala, Departament Geodezji i Wspotpracy z Samorzadami lub Dyrektora
Regionalnego PKP S.A. Departamentu Geodezji i Wspotpracy z Samorzadami w Krakowie
o0 podjecie decyzji w sprawie wyrazenia zgody na nieodptatne przekazanie i wyrazenie zgod
na zbycie budynkéw dworcéw na rzecz JST. Wnioski obejmowaty informacje i dokumenty
okre$lone uregulowaniami wewnetrznymi obowigzujgcymi w PKP S.A., tj. przedmiot
zbywanych nieruchomosci, ich wartosci, tryb w jakim nieruchomosci zostang zbyte,
uzasadnienie zbycia nieruchomosci.
(dowdod: akta kontroli str. 90, 115, 147, 188, 208, 224, 241, 260, 282, 300, 317, 338, 357, 382,
400, 432, 459, 488, 518)

24. W 5 badanych przypadkach zbywania budynkéw dworcow kolejowych na rzecz JST
(Boguchwata, Pinczéw, Przeworsk Waskotorowy, Zamo$¢, Krasnystaw Miasto) ich warto$¢

6 2 nieruchomosci w trybie art. 40 ust. 3 ustawy o komercjalizacji oraz § 29 ust. 2 Rozporz. Ml w sprawie przetargéw i 1 na
zasadach komercyjnych.

W trybie art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji i § 29 ust. 2 Rozporz. Ml w sprawie przetargdw.

8 W trybie art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacii.

9 W tym: Procedura procesowa — obrét nieruchomosciami niemieszkalnymi z dnia 10 pazdziernika 2008 r. (indeks PP-KNN-
02 wersja 5); Decyzja nr 2 Dyrektora Zarzadzajgcego ds. Nieruchomosci z dnia 12 lutego 2014 r. w sprawie przyjecia
Procedury zbywania nieruchomos$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego przez Spétke PKP
S.A., obowigzujacej od 12 lutego 2014 r. do 2 sierpnia 2015 r.; Decyzja nr 67 Dyrektora Zarzadzajgcego ds. Nieruchomosci
z dnia 17 sierpnia 2015 r. w sprawie uchwalenia Procedury zbycia nieruchomos$ci przez Spétke PKP S.A., obowiazujacej od 3
sierpnia 2015 r. do 6 lipca 2016 r.; Uchwata nr 265 Zarzadu PKP S.A. z dnia 7 lipca 2016 r. w sprawie ustalenia zasad zbycia
nieruchomosci przez Spétke PKP S.A., obowigzujaca od 7 lipca 2016 r.
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rynkowa przekraczata rownowarto$¢ kwoty 50.000 euro, Oddziat uzyskiwat zgody ministra
wiasciwego do spraw transportu na dokonanie takich transakcii, tj. odpowiednio:

- decyzja Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 16.05.2013 r. nr TK-
2kk-4731-34/13 na dokonanie przez PKP S.A. czynnoSci prawnej polegajacej na
nieodptatnym przekazaniu dworca na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi
stuzacymi wykonywaniu zadan wiasnych Gminy Boguchwata w dziedzinie transportu;

- decyzja Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej znak: TK-2mk-4731-6/13
zdnia 30.01.2013 r. wyrazajaca zgode na dokonanie przez PKP S.A. czynnoSci prawne;
polegajacej na przekazaniu na rzecz Gminy Pinczéw prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowych obejmujacych cze$¢ linii kolejowej nr 1012 Jedrzejowskiej Kolei
Dojazdowej — Jedrzejéw Waskotorowy — Umianowice — Pinczéw, na odcinku Umianowice —
Pinczow, zlokalizowanych na terenie Gminy Pinczéw, oznaczonych w ewidencji gruntow;

- decyzja Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 5 wrze$nia 2013r.,
znak TK-2mm-4731-72/13 zawierajgca zgode na nieodpfatne przekazanie przez PKP S.A. na
rzecz Powiatu Przeworskiego prawa uzytkowania wieczystego 22 dziatek gruntu o tgcznej
powierzchni 19,6903 ha, wyszczegdlnionych w zataczniku do decyzji, obejmujacych cze$¢ linii
kolejowej waskotorowej nr 1016 Przeworskiej Kolei Dojazdowej Przeworsk \Waskotorowy-
Dynow wraz z prawem wiasnosci budynkow, budowli i urzadzen;

- decyzja Ministra Infrastruktury i Rozwoju znak: DTK.1.0111.1.69.2015.KK.1 z dnia 9 lipca
2015r. o wyrazeniu zgody nad dokonanie czynnosci prawnej, w tym sprzedaz dla miasta
Zamos$¢ bez przeprowadzenia przetargu w trybie § 29 ust.2 Rozporzadzenia Ml w sprawie
przetargéw udziatu 15/100 w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci, oznaczonej
geodezyjnie jako dziatka nr 11/28 o pow. 0,3395 ha, obreb 0001 Miasto Zamo$¢ oraz
w prawie wiasnosci posadowionej na niej zabudowy w tym budynku dworca kolejowego
i nieodptatne przekazanie w trybie art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji udziatu 85/100
w prawie uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci, oznaczonej geodezyjnie jako dziatka nr
11/28 o pow. 0,3395 ha, obreb 0001 Miasto Zamo$¢ oraz w prawie wtasno$ci posadowionej
na niej zabudowy w tym budynku dworca kolejowego;

- decyzja Ministra Infrastruktury i Rozwoju znak: DTK.1.4731-2(03)-1T/14 z dnia 17 listopada
2014 r. o wyrazeniu zgody na dokonanie czynnoSci prawnej polegajacej na zbyciu
nieruchomosci Gminie Miasto Krasnystaw. W dniu 16 kwietnia 2014 r. Oddziat
Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie, Wydziat Sprzedazy w Lublinie skierowat do
Ministra Infrastruktury i Rozwoju za po$rednictwem Departamentu Sprzedazy Nieruchomo$ci
w Centrali PKP S.A. wniosek o wydanie zgody na zbycie prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej oraz prawa wiasnosci zabudowy w postaci budynku dworca PKP.
Nastepnie w zwigzku z pismem Ministra Infrastruktury i Rozwoju nr DTK-Il 0780-19/5/14
z dnia 4 czerwca 2014 r. dotyczacego koncepcji zagospodarowania przez PKP S.A. dworcow
kolejowych, wniosek uzupetniono o opinie przewoznikéw'0 oraz protokdt ze spotkania w dniu
15 pazdziernika 2014 r. w sprawie uzupetnienia ustalen zawartych w protokole z rokowan
zdnia 16 kwietnia 2014 r. ododatkowe warunki zwigzane ze stanowiskiem Ministra
Infrastruktury i Rozwoju.

(dowdd: akta kontroli str. 90-95, 115-120, 145-151, 240-244, 399-404)

2.5.  We wszystkich badanych przypadkach przekazanie budynkdéw dworcow kolejowych
JST bylo poprzedzone analizg ekonomiczng z wnioskami uzasadniajgcymi  zbycie
nieruchomosci, wykonang przez pracownika Oddziatu i zweryfikowang przez Naczelnika
Wydziatu w Departamencie Kontrolingu i Reorganizacji, w tym:

10 W tym: PKP INTERCITY S.A. Zaktad Centralny, ul. Chiopickiego 53, 04-275 Warszawa, Przewozy Regionalne sp. z 0.0.
w Warszawie, Oddziat Lubelski w Lublinie, ul. Gazowa 4, 20-406 Lublin, Zarzad Wojewodztwa Lubelskiego, ul. Spokojna 4, 20-
074 Lublin,
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- Boguchwata, poniesione przez PKP koszty w zwigzane z utrzymaniem dworca z tytutu:
podatku od nieruchomosci, amortyzacje, materiatow i energii, ustug obcych, za rok 2012
wynosity 15 269,01 zt (w tym koszty samego budynku dworca 6 840,57 zi), przychody
uzyskane przez PKP z zawartych uméw najmu/dzierzawy wynosity facznie 7 181,30 zt (w tym
przychody z najmu 3 lokali mieszkalnych 6 225,80 z);

- Pinczow, nieruchomos¢ nie zostata objeta umowami dzierzawy ze spotkami Grupy PKP i jest
zbedna dla dziatalnosci PKP S.A., Oddziat ponosit roczne koszty zwigzane z utrzymaniem
nieruchomosci w wysokosci — 50 051,71 zt, w tym: optata za uzytkowanie wieczyste 20 019,48
zt, podatek od nieruchomosci 264,80 zt, amortyzacja prawa uzytkowania wieczystego gruntu
29675, 15 zt, amortyzacja budynku 92,28 zt;

- Przeworsk Waskotorowy, Oddziat wykonat w dniu 25 kwietnia 2013 r. analize rocznych
kosztow utrzymania oraz rocznych przychodow uwzgledniajgcq aspekt ekonomiczno —
gospodarczy, gdzie zaprezentowano wysokosS¢: poniesionych przez Spotke rocznych kosztow
zwigzanych z utrzymaniem dworca oraz pozostatych sktadnikéw majatku trwatego z tytutu:
podatku od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie, amortyzacji oraz ustug obcych,
ktére tacznie wyniosty 39 014,59 zt, w tym za budynek dworca Przeworsk Waskotorowy
wyniosty 203,98 zt, przychoddw uzyskanych przez Spétke z umowy najmu/dzierzawy brak.

- Uherce, Oddziat wykonat w dniu 13 grudnia 2013 r. analize rocznych kosztéw utrzymania
oraz rocznych przychoddw uwzgledniajgcq aspekt ekonomiczno-gospodarczy, gdzie
zaprezentowano wysokos¢: poniesionych przez Spotke kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, amortyzacje, materiatow i energii, wynagrodzenia
i narzutow, ustug obcych, ktore w roku 2013 r. wyniosty 10 416,44 zt, przychoddw uzyskanych
przez Spotke z zawartych umow najmu/dzierzawy, ktore w roku 2013 r. wyniosty 18 185,18 zt.
Nieruchomo$¢ oznaczona jako dziatka nr 393/14 obreb Uherce zabudowana nieczynnym
budynkiem przystanku osobowego w Uhercach pierwotnie przeznaczona byta do sprzedazy
komercyjnej w ramach programu ,Dworzec na wiasno$¢”. W zwigzku z brakiem
zainteresowania podmiotdw zewnetrznych nabyciem przedmiotowego mienia, Oddziat
wystapit w dniu 15 kwietnia 2013 r. do Gminy Olszanica z pisemng propozycjg odptatnego
zbycia na jej rzecz ww. nieruchomosci.

- Wola Uhruska, uzasadnienie gospodarcze zbycia okreslita analiza z dnia 8 maja 2013 r.
rocznych kosztéw utrzymania dworca w wysokosci 2 656,10 zt bez mozliwosci pozyskiwania
dochodéw.

- Krasnystaw Fabryczny, Oddziat ponosit roczne koszty bezposrednie zwigzane
z utrzymaniem nieruchomosci w wysokosci 9 319,09 zt, w tym: podatek od nieruchomosci -
6 109,20 zt, amortyzacja prawa uzytkowania wieczystego 13,35 zt, amortyzacja budynku —
3196,54 zt, budynek dworca Krasnystaw Fabryczny byt obiektem nieczynnym. Oddziat
przeprowadzit w dniu 14 czerwca 2013 r. nieograniczony przetarg ustny na sprzedaz
przedmiotowej nieruchomosci, ktory nie doszedt do skutku z powodu braku oferentéw,
a w dniu 19 wrzesnia 2013 r. rokowania na sprzedaz nieruchomosci, ktére z powodu braku
odpowiedzi na rokowania nie doszty do skutku.

- Krasnystaw Miasto, sprzedaz dworca nastgpita w drodze rokowan na rzecz Gminy Miasto
Krasnystaw za kwote 392 167,00 zt.

- Olszanica, Oddziat wykonat w dniu 30 wrzesnia 2014 r. analize rocznych kosztow
utrzymania oraz rocznych przychodéw uwzgledniajacg aspekt ekonomiczno — gospodarczy,
gdzie zaprezentowano wysoko$¢: poniesionych przez Spotke kosztow zwigzanych
z utrzymaniem dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, amortyzacje, materiatéw i energi,
ustug obcych, ktore w roku 2013 r. wyniosty 5 786,22 zt, przychoddw uzyskanych przez
Spdtke z zawartych uméw najmu/dzierzawy, ktore w roku 2013 r. wyniosty 8 311,04 zt.
Jednocze$nie na podstawie dokonanych przez rzeczoznawce ogledzin budynku przystanku
osobowego w Olszanicy stan techniczno-funkcjonalny obiektu oceniono jako zly, a stopien
zuzycia technicznego przyjeto na poziomie 70%.
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- Szczucin, Oddziat wykonat w dniu 21 pazdziernika 2014 r. analize rocznych kosztow
utrzymania oraz rocznych przychodéw uwzgledniajacg aspekt ekonomiczno — gospodarczy,
gdzie zaprezentowano wysoko$¢: poniesionych przez Spdtke kosztdw zwigzanych
z utrzymaniem dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, optaty za wieczyste uzytkowanie,
amortyzacji oraz ustug obcych, ktore tacznie w okresie 1 pazdziernika 2013 r. — 30 wrzesnia
2014 r. wyniosty 4 840,55 zt, przychodéw uzyskanych przez Spdtke z umowy
najmu/dzierzawy, ktére w okresie 1 pazdziernika 2013 r. — 30 wrze$nia 2014 r. wyniosty
6 196,20 zt. Jednocze$nie okreslono, ze wykonanie robét budowlano-remontowych budynku
dworca wybudowanego w 1910 roku, celem utrzymania jego sprawnosSci technicznej
i uzytkowej wymaga naktadu finansowego w wysokos$ci okoto 250 000,00 zt.

- Zator, Oddziat wykonat w dniu 28 lipca 2014 r. analize rocznych kosztéw utrzymania oraz
rocznych przychodéw uwzgledniajgcq aspekt ekonomiczno - gospodarczy, gdzie
zaprezentowano wysokos¢: poniesionych przez Spotke kosztdw zwigzanych z utrzymaniem
dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, amortyzacji, ustug obcych, ktére w badanym roku
wyniosty 4 701,35 zt, przychodow uzyskanych przez Spotke z umowy najmu na lokal
mieszkalny, ktére w badanym roku wyniosty 1 598,72 zt.

- Biecz, Oddziat wykonat w dniu 25 lutego 2015 r. analize rocznych kosztéw utrzymania oraz
rocznych przychodow uwzgledniajacg ~ aspekt ekonomiczno - gospodarczy, gdzie
zaprezentowano wysokosS¢: poniesionych przez Spdtke kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, amortyzacje, materiatow i energii, ustug obcych,
ktore w roku 2014 r. wyniosty 3 410,83 zt, przychodéw uzyskanych przez Spotke z zawartych
umoéw najmu/dzierzawy, ktére w roku 2014 r. wyniosty 9 034,38 zt. Jednoczesnie okreslono
stan techniczny budynku dworca kolejowego jako zadowalajacy, natomiast funkcje obiektu
jako zuzytg na poziomie 90%.

- Chetmek Fabryka, Oddziat wykonat w dniu 31 marca 2015 r. analize rocznych kosztow
utrzymania oraz rocznych przychodéw uwzgledniajaca aspekt ekonomiczno — gospodarczy,
gdzie zaprezentowano wysoko$¢: poniesionych przez Spdtke kosztdw zwigzanych
z utrzymaniem budynku przystanku osobowego z tytutu: podatku od nieruchomosci,
materiatow i energii, ustug obcych, ktore w roku 2014 r. wyniosty 5 214,02 zt, przychodow
w tym okresie nie uzyskiwano. Na podstawie dokonanych przez rzeczoznawce ogledzin
nieuzytkowanego budynku przystanku osobowego w Chetmku stwierdzono, ze budynek
przystanku osobowego znajduje sie w $rednim stanie technicznym i nadaje sie do
generalnego remontu oraz modernizacji.

- Komancza, Oddziat wykonat w dniu 14.05.2015 r. analize rocznych kosztow utrzymania oraz
rocznych przychodéw uwzgledniajaca ~ aspekt ekonomiczno - gospodarczy, gdzie
zaprezentowano wysokos¢: poniesionych przez Spotke kosztdw zwigzanych z utrzymaniem
dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, amortyzacje, materiatow i energii, ustug obcych,
ktdre w roku 2014 r. wyniosty 10 521,47 zt, przychodéw uzyskanych przez Spotke z zawartych
uméw najmu/dzierzawy, ktore w roku 2014 r. wyniosty 24 622,08 zt. Jednocze$nie stan
techniczny obiektu wymagat poniesienia znacznych naktadéw finansowych celem dokonania
jego remontu, a takze budynek nieczynnego dworca objety byt umowag najmu lokalu
mieszkalnego, co uniemozliwiato jego zagospodarowanie w drodze sprzedazy komercyjnej,
dlatego podjeta zostata decyzja o nieodptatnym przekazaniu Gminie Komancza.

- Sobibdr, Departament Kontrolingu i Reorganizacji wykonat dniu 24 lipca 2015 r. analize
rocznych kosztow utrzymania oraz rocznych przychoddw, gdzie zaprezentowano wysoko$¢:
poniesionych przez Spétke kosztdw zwigzanych z utrzymaniem dworca w latach 2014 (664,14
zt, w tym podatek 238,94 zt, materiaty 8,03 zt, pozostate ustugi 417,17 zt) i 2015 (634,96 z,
w tym amortyzacja 618,94 zi, materialy 16,02 z}), przychoddéw uzyskanych przez Spétke
w 2014 roku - 1 636,70 zt. W roku 2014 przychody uzyskiwane byty z tytutu najmu lokalu
mieszkalnego. W 2015 r. budynek dworca nie byt juz wykorzystywany na cele mieszkalne.
W ostatnich 5-ciu latach przed przekazaniem nie wykonywano modernizacji budynku dworca.
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- Zamo$¢, analiza ekonomiczna z dnia 16 kwietnia 2015 r. sporzadzona przez Departament
Kontrolingu i Reorganizacji wykazata, ze PKP S.A. w 2014 r. poniosta koszty bezpoSrednie
w wysokosci 32779,32 zt (w tym: z tytulu podatku od nieruchomosci- 17 900,17 z,
amortyzacji — 5919,74 zt, pozostate koszty 8959,31 z) natomiast roczny przychdd
uzyskiwany z nieruchomosci za 2014r. wyniost 50 442,13z, (w tym przychody z najmu —
44 092,51 zt, przychody z medidw — 6349,62zt). W zwigzku z planowanym wytgczeniem
zumowy Nr N37-KN-3/01 pomieszczen o pow. 41,60 m2 zajmowanych przez Spétke PKP
Cargo S.A. zmniejszg sie przychody PKP S.A. uzyskiwane z nieruchomos$ci o 11 496,60 zt.
Okres$lono, ze nieruchomos$¢ jest zbedna dla dziatalnosci podstawowej PKP S.A. a Spdki
Grupy PKP nie zgtosity potrzeby jej zagospodarowania poza zakresem wskazanym
w uzgodnieniach. Nieruchomo$¢ byta zabudowana m.in. nieczynnym dworcem kolejowym.

- Lubaszowa, Oddziat wykonat w dniu 9 marca 2016 r. analize rocznych kosztow utrzymania
oraz rocznych przychodow uwzgledniajacgq aspekt ekonomiczno - gospodarczy, gdzie
zaprezentowano wysokosS¢: poniesionych przez Spotke kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, amortyzacji, materiatow i energii, ustug obcych,
ktdre w 2015 roku wyniosty 5 437,83 zt. Nieruchomo$¢ nie przynosita przychodéw w badanym
okresie.

- Marcinkowice, Oddziat wykonat w dniu 6.09.2016 r. analize¢ rocznych kosztéw utrzymania
oraz rocznych przychoddw uwzgledniajgcq aspekt ekonomiczno-gospodarczy, gdzie
zaprezentowano wysokos¢: poniesionych przez Spotke kosztdw zwigzanych z utrzymaniem
dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, amortyzacje, materiatow i energii, ustug obcych,
ktére za wnioskowany okres od sierpnia.2015 do lipca 2016 wyniosty 6 687,89 zt, przychodéw
uzyskanych przez Spotke z zawartych uméw najmu/dzierzawy, ktore w ww. okresie wyniosty
tacznie 4 810,96 zt (w tym przychody z najmu lokalu mieszkalnego 4 532,44 zi). Stan
techniczny obiektu oceniono jako zty ze stopniem zuzycia na poziomie od 70 do 90%,
a stopien Sredniowazony zuzycia technicznego obiektu przyjeto na poziomie 77,6%.

- Wadowice, Oddziat wykonat w dniu 3.09.2015 r. analize rocznych kosztéw utrzymania oraz
rocznych  przychodow  uwzgledniajaca — aspekt  ekonomiczno-gospodarczy, gdzie
zaprezentowano wysokos¢: poniesionych przez Spotke kosztéw zwigzanych z utrzymaniem
dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, amortyzacje, materiatéw i energii, ustug obcych,
ktore za rok 2015 wynosity 41 344,66 zt (w tym podatek od budynku dworca 16 038,36 zt),
przychody uzyskane przez Spotke w roku 2015 uzyskane z zawartych uméw najmu/dzierzawy
wynosity fgcznie 33 717,72 zt (w tym przychody z najmu lokali mieszkalnych 7 033,80 zt). Na
podstawie dokonanych przez rzeczoznawce ogledzin budynku dworca w Wadowicach stan
techniczny obiektu oceniono jako niedostateczny, caty obiekt przed ponownym uzytkowaniem
wymagat gruntownych prac remontowo-adaptacyjno-modernizacyjnych, a kwota na biezacg
modernizacje to okoto 105 000,00 zt.

- Glogbéw Matopolski, Oddziat wykonat w dniu 12 wrze$nia 2016 r. analize rocznych kosztow
utrzymania oraz rocznych przychodoéw uwzgledniajaca aspekt ekonomiczno — gospodarczy,
gdzie zaprezentowano wysoko$¢: poniesionych przez Spdtke kosztdw zwigzanych
z utrzymaniem dworca z tytutu: podatku od nieruchomosci, amortyzacji, materiatow i energi,
ustug obcych, ktére w okresie wrzesien 2015 — sierpienn 2016 wyniosty 27 644,72 zi,
przychoddéw uzyskanych przez Spétke z zawartej umowy centralnej, ktore w tym samym
okresie wynosity 1 563,72 zt z tytutu umowy najmu ze spotkg TK Telekom Sp. z 0.0. — umowa
obowigzywata do koica maja 2016 r.

Prezentowane analizy zostaty udokumentowane przez sporzadzajacego pracownika Oddziatu
lub Specjaliste Wydziatu Informacji Zarzadczej i Reorganizacji w Departamencie Kontrolingu
i Reorganizaciji Centrali PKP S.A. i byly podstawg wnioskowania do wtadz Spotki o zgode na
zbycie nieruchomosci.

W kontroli nie stwierdzono, aby nieodptatnie przekazywane JST budynki dworcow kolejowych
byty w ostatnich pieciu latach remontowane lub modernizowane, za wyjatkiem Boguchwaty,
gdzie w latach 2008-2010 wykonywano na obiekcie dworca prace utrzymaniowe
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i zabezpieczajace (odnowienie elewacji, wymiana pokrycia dachowego, wymiana drzwi

wejsciowych).
(dowdd: akta kontroli str. 91-92, 146-147, 189, 206, 209, 225-226, 242, 261, 280, 283, 301,
315, 318, 339, 359, 382-383, 401, 433, 457, 460, 490, 519, 546)

2.6.  Sprzedaz budynkow dworcéw kolejowych dla JST w drodze przetargu iw trybie
bezprzetargowym, byta dokonywana z zachowaniem warunkdéw okre$lonych ustawg
o restrukturyzaciji, a nastapita w odniesieniu do obiektéw w Woli Uhruskiej, Krasnystaw Miasto
i Zamosciu (objetych kontrolg). Dziatania Oddziatu i JST byty nastepujace:

- Wola Uhruska, termin przetargu ustalono na dzien 14.06.2013 r. Ogtoszenie ukazato sie
w ,Gazecie Wyborczej” w wydaniu ogoinokrajowym z dnia 13 maja 2013 r. oraz w prasie
lokalnej ,Kurier Lubelski” w dniu 10 maja 2013 r. Ponadto w dniach od 13 maja 2013 r. do 14
czerwca 2013 r. wywieszone byto na tablicy ogtoszen w gmachu PKP S.A. przy ul. Okopowe;j
5 w Lublinie, tablicy ogloszen PKP S.A. Rejonu Administrowania i Utrzymania Nieruchomosci
w Lublinie, tablicy ogtoszen na dworcach PKP w Woli Uhruskiej i Chetmie oraz opublikowane
w Internecie na stronie www.pkp-nieruchomosci.pl. Warunkiem uczestnictwa w przetargu byto
wptacenie wadium w kwocie 14 810,00 zt w terminie do dnia 13 czerwca 2013 r. oraz
przedtozenie Komisji przetargowej dokumentow wskazanych w regulaminie przetargu. We
wskazanym terminie wplyneto jedno wadium wptacone przez Gmine w Woli Uhruskiej.
Ponadto Gmina Wola Uhruska ztozyta dokumenty wskazane w Regulaminie przetargu.
Dowod wptaty wadium na kwote 14 810,00 zt pochodzit z dnia 12 czerwca 2013 r., uznanie
rachunku sprzedajgcego nastgpito w dniu 12.06.2013 r.

Przetarg przeprowadzita komisja powotana decyzjg Dyrektora Regionalnego ds. Sprzedazy
Nieruchomosci w Krakowie nr KNDS-RKR/LUB/31/2013 z dnia 8 maja 2013 .

Do przetargu przystapit jeden licytant, t. Gmina Wola Uhruska reprezentowana przez
Zastepce Wojta Leszka Jozwiaka na podstawie petnomocnictwa notarialnego nr Rep.
A 7019/2010 z dnia 22 grudnia 2010 r. udzielonego przez Wojta. Cena wywotawcza
przedmiotu przetargu wynosita 148 100,00 netto, a postapienie nie mogto by¢ nizsze niz 2
000,00 zt. Petnomocnik Gminy zaproponowat cene nabycia przedmiotu przetargu w wysokosci
150 100,00 zt. Nabywca nieruchomosci zostata Gmina Wola Uhruska za cene 150 100,00 zt.
Z przebiegu przetargu sporzgdzono protokdt. Wadium w kwocie 14 810,00 zt wptacone przez
Gmine zostato zarachowane na poczet ceny nabycia w dniu sprzedazy. Pozostata cze$¢ ceny
nabycia w kwocie 135 290,00 zt zostata wptacona w dniu 21.06.2013 r.

W dniu 27 czerwca 2013 r. podpisano akt notarialny nr Rep. 3445/2013 zbycia przedmiotowej
nieruchomosci, w ktérym Gmina Wola Uhruska ustanowita nieodptatnie ograniczone prawa
rzeczowe na rzecz spotek Grupy PKP oraz ztozyla oswiadczenie o wytgczeniu
odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady fizyczne w zwigzku z potozeniem nieruchomosci w
bliskiej odlegtosci od linii kolejowe;.

- Krasnystaw Miasto, sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowych
w Krasnymstawie oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 785/11, nr 786/2, 818/2
zobrebu 0001 Krasnystaw Miasto wraz z prawem wiasno$ci zabudowy w tym budynku
dworca PKP nastapita w drodze rokowan, w trybie § 29 ust. 2 rozporzadzenia Ml w sprawie
przetargéw na rzecz Gminy miasto Krasnystaw za kwote 392 167,00 zt. Sprzedazy dokonano
w dniu 5 grudnia 2014 r. aktem notarialnym Rep. A Nr 5871/2014. Sprzedaz nastgpita po
uzyskaniu zgody Zarzadu PKP S.A. (Uchwata nr 150 z dnia 8 kwietnia 2014r.), a nastepnie
decyzji Ministra Infrastruktury i Rozwoju nr DTK-I-4731-2(03)- IT/14 zdnia 17 listopada
2014 r. (decyzja stata sie prawomocna z dniem 3 grudnia 2014 r.). Oddziat Gospodarowania
Nieruchomos$ciami w Krakowie od Zarzadu PKP S.A. uzyskat zgode na podstawie wniosku
sporzadzonego w dniu 4 marca 2014 r. zawierajacego informacje i dokumenty okre$lone
uregulowaniami wewnetrznymi obowigzujgcymi w PKP S.A. Zespdt ds. dokonania oceny
alokacji majatku trwatego PKP S.A. w Wykazie nr 10/2011 pozytywnie zaopiniowat sprzedaz
pod warunkiem przydzielenia Spotce PKP PLK S.A. innego pomieszczenia na potrzeby
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siedziby toromistrza. Warunek zostat spetniony, poniewaz Gmina Miasto Krasnystaw wyrazita
zgode na pozostawienie pomieszczen obecnie uzytkowanych przez toromistrza w dyspozycji
PKP PLK S.A. W akcie notarialnym sprzedazy przedmiotowej nieruchomos$ci zostato
ustanowione na rzecz PKP PLK S.A. ograniczone prawo rzeczowe - uzytkowanie polegajace
na bezptatnym uzywaniu pomieszczen przez PKP PLK S.A.. Pismem nr |1ZDK i-225-10.1/10-
13 z dnia 04.10.2013 roku PKP PLK S.A. Zaktad Linii Kolejowych w Lublinie uzgodnit takg
forme zabezpieczenia pomieszczen dla toromistrza. Po uzyskaniu zgody Zarzadu PKP S.A.
wdniu 16.04.2014r. Zesp6t ds. rokowan powotany decyzjq Dyrektora Regionalnego ds.
Sprzedazy Nieruchomo$ci w Krakowie nr KNDS-RKS/LUB/10/2014 z dnia 11 kwietnia 2014 r.
przeprowadzit rokowania z Gming Miasto Krasnystaw reprezentowang przez Burmistrza
i Skarbnika Miasta.
- Zamos¢, PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie pismem nr
N12Lb-614-35/2011 z dnia 14 wrzesnia 2011 r. wystgpit do Prezydenta Miasta Zamo$¢
z ofertg zbycia na rzecz Gminy Miasto Zamo$¢ nieruchomo$ci zabudowanej budynkiem
dworca Zamos¢. Propozycja objecia umowg najmu dworca w Zamo$ciu zostata tez
skierowana do Spotki PKP PLK S.A., ktéra w odpowiedzi poinformowata, Ze nie jest
zainteresowana przejeciem catego budynku (pismo nr IZDK i-225-3.1/13 z dnia 04.11.2013r.).
W prowadzonej korespondencji Oddziat proponowat gminie rézne tryby zbycia, tj. odptatny,
tryby mieszane (art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji i tryb z art. 66 § 1 pkt. 2 ustawy
Ordynacja podatkowa, czego skutkiem miato by¢ wygasniecie zalegtosci podatkowych PKP
S.A. z tytulu podatku od nieruchomosci). Ostateczny tryb zbycia przedmiotowe;
nieruchomosci, tj. § 29 ust. 2 rozporzadzenia MI w sprawie przetargu i art. 39 ust. 3 ustawy
0 komercjalizacji, okre$lone zostaty na spotkaniu w dniu 5 listopada 2013 r. z Prezydentem
Miasta Zamoscia. Gmina Miasto Zamos$¢ byta zainteresowana przejeciem budynku dworca,
ale bez zadnych uwarunkowan wynikajacych z art. 18 d ustawy o komercjalizacji. Gmina
gwarantowata zachowanie w budynku dworca wytgcznie podstawowych funkcji zwigzanych
z obstugq pasazerdéw oraz turystébw odwiedzajacych Zamos¢, dostep do peronéw a takze
mozliwos¢ dalszego funkcjonowania znajdujacych sie tam spotek, a pozostatg cze$¢ na
zadania wiasne Gminy (pismo znak GGN.6810.37.2011.BR z dnia 14 lipca 2014 r.).
Oswiadczenie woli Gminy Miasto Zamo$¢ o zamiarze nabycia w trybie mieszanym, tj. art. 39
ust. 3 ustawy o komercjalizacji i § 29 ust. 2 Rozporzadzenia M| w sprawie przetargow zostato
Ztozone w formie podpisanego przez Gming Miasto Zamo$¢ oraz PKP S.A. protokotu
uzgodnien z dnia 28 pazdziernika 2014 r. zmienionego aneksem nr 1 i nr 2 , gdzie zgodnie
ztrescig pkt. IV.3. Prezydent Miasta Zamo$¢ oswiadczyt, Ze nieruchomo$¢ bedaca
przedmiotem rozporzadzenia zostanie wykorzystana: w zakresie udziatu 85/100 nabywanego
w trybie art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji, nieodptatnego przekazania - na cele zwigzane
z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan wtasnych Gminy Miasto
Zamo$¢ w dziedzinie transportu, w zakresie udziatu 15/100 nabywanego w trybie § 29 ust. 2
rozporzadzenia Ml w sprawie przetargow sprzedazy bez przeprowadzenia przetargu — na
potrzeby wiasne Gminy; wydanego przez Prezydenta Miasta Zamo$¢ Zarzadzenia nr
113/2015 z dnia 14 kwietnia 2015 r. w sprawie nabycia na rzecz Miasta Zamo$¢
nieruchomosci oznaczonej numerem 11/28 o pow. 0,3395 ha (ark. mapy ewidencyjnej nr 1).
Gmina Miasto Zamos$¢ nabyta czes¢ 15/100 przejetego majatku za cene 162.150 zt — réwng
wartosci udziatu w sprzedawanych prawach.

(dowad: akta kontroli str. 208-223, 240-255, 399-431)

27. W Zzadnym z 37 przypadkéw przeniesienia praw wtasnosci budynkéw dworca
kolejowego na rzecz JST, w okresie 2013-2016, nie dokonywano tego w trybie przepisu art.
18d ustawy o restrukturyzacji PKP.

Dyrektor Oddziatu wyjasnita, ze powodem dla ktdrego tryb przewidziany w art. 18d ustawy
0 PKP nie byt stosowany, byt przede wszystkim brak wnioskéw od jednostek samorzadu
terytorialnego  potozonych na terenie wojewodztw: matopolskiego, podkarpackiego,
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lubelskiego i Swietokrzyskiego w sprawie przejecia (odptatnego nabycia) od PKP S.A. praw do
nieruchomosci zabudowanych budynkami dworcow kolejowych na zasadach okre$lonych
wtym przepisie. Ponadto, w zwigzku z wejsciem w Zzycie 11 stycznia 2011 r., zmian
wprowadzonych ustawg z dnia 29 pazdziernika 2010 r. o zmianie ustawy o komercjalizacji,
restrukturyzacji i prywatyzacji przedsigbiorstwa panstwowego ,Polskie Koleje Parstwowe”
oraz niektérych innych ustaw'!, w wyniku ktérych dodany zostat art. 18d, Zarzad PKP S.A.
wdniu 15 lutego 2011 r. wystapit do Ministerstwa Infrastruktury z prosbg o wyjasnienie
watpliwosci PKP S.A. co do interpretacji ww. przepiséw, jak rdwniez odniesienia do kwestii
mozliwo$ci zastosowania innego od okreslonego w art. 18d trybu zbycia/przekazania przez
PKP S.A. dworcow kolejowych na rzecz JST. W odpowiedzi na powyzsze wystgpienie
Ministerstwo Infrastruktury w piSmie nr Tk-5-0782-38/11 z dnia 8 kwietnia 2011 r. w sprawie
interpretacji przepisu art. 18d ustawy o PKP poinformowato PKP S.A. migdzy innymi, Ze:
,przedmiotem transakcji w trybie art. 18d powinny by¢ dworce czynne, petnigce aktualnie
funkcje zwigzane z obstuggq podréznych, wymagajace wykonania w okre$lonym terminie
przebudowy lub remontu, w ktdrych wtasciwa jednostka samorzady terytorialnego zapewni, na
podstawie umowy, spotkq prowadzacym dziatalno$¢ w zakresie kolejowych przewozow
pasazerskich mozliwo$C i warunki obstugi przewozu oséb (w szczegdinosci utrzyma
pomieszczenia poczekalni, kas biletowych i parkingdw, a takze pomieszczenia dla urzadzen
przeznaczonych do prowadzenia ruchu kolejowego i ich obstugi), co wynika bezpo$rednio
z ust. 2 cytowanego przepisu” oraz, ze ,PKP S.A. przy prowadzeniu procesow restrukturyzacji
swojego majatku jest obowigzana do przestrzegania przewidzianych prawem przepisow
okre$lonych w ustawie o komercjalizacji (...) PKP m.in. art. 39 czy art. 40 ustawy, a takze
innych aktow regulujgcych prawa i obowigzki spotki. Niemniej jednak, jezeli w przepisie
szczegblowym nie zawarto ograniczenia do korzystania z innego przepisu, tym samym nie
wytgczono go z katalogu dostepnych narzedzi prawnych przewidzianych dla przedsigbiorstwa,
przepis ten nalezy stosowac. Reasumujgc, poniewaz ustawodawca nie przewidziat w art. 18d
ograniczen do stosowania innych przepisow ustawy o komercjalizacji (...) PKP, nie ma
podstaw do zaprzestania przez spotke stosowania ktdregokolwiek z dostepnych w ustawie
trybow”.

(dowod: akta kontroli str. 121-124)

2.8.  Przekazanie nieodpfatne budynkéw dworcoéw kolejowych na rzecz samorzadu, zostato
dokonane zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie o restrukturyzacji PKP.

We wszystkich 16 badanych przypadkach przekazania nieodptatnego budynku dworcéw na
podstawie art. 39 ust. 3 ustawy, przejmujace obiekty JST skiadaty o$wiadczenie woli
0 zamiarze nieodpfatnego nabycia od PKP S.A. praw do nieruchomosci zabudowanej
budynkiem dworca kolejowego na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzacymi
wykonywaniu zadan wtasnych gminy/powiatu w dziedzinie transportu, w formie: podpisanego
przez zainteresowang gmine lub powiat (Sobibor, Przeworsk Waskotorowy) oraz PKP S.A.
protokotu uzgodnien oraz uchwat rady gminy o wyrazeniu zgody na przejecie nieruchomosci
wraz z okreSleniem warunkéw jej wykorzystania (t. zwigzanych z inwestycjami
infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan wiasnych tych jednostek w dziedzinie
transportu).

We wszystkich przypadkach objetych kontrolg cel zagospodarowania dworca kolejowego
przez JST, zostat zapisany w umowie przenoszacej wtasnos¢ budynku (akcie notarialnym).

Oddziat w latach 2013-2016 realizowat transakcje nieodptatnego przekazania JST praw do
nieruchomosci zabudowanych budynkami dworcéw kolejowych na podstawie przepisow
cytowanej wcze$niej ustawy o komercjalizacji oraz z wykorzystaniem uregulowan
wewnetrznych obowigzujacymi w Spdice PKP S.A. dotyczacych zbywania nieruchomosci,
okreslonych w cytowanych wczes$niej aktach, {j.:

11Dz.U.z2010r. Nr 247, poz. 1651.
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1) Procedurze procesowej — obrot nieruchomo$ciami niemieszkalnymi z dnia 10
pazdziernika 2008 r. (indeks PP-KNN-02 wersja 5), zgodnie z ktérg w przypadku
nieodptatnego przekazania nieruchomosci w trybie art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji,
wniosek 0 wyrazenie zgody na nieodptatne przekazanie nieruchomos$ci winien zawierac:
zastrzezenie w projekcie aktu notarialnego zwrotu nieruchomosci w przypadku ustania
uzytkowania w celu, jaki byt podstawg nieodptatnego przekazania w trybie art. 39 ust. 3
ustawy o komercjalizacji.

2) Decyzji nr 2 Dyrektora Zarzadzajgcego ds. Nieruchomosci z dnia 12 lutego 2014 r.
w sprawie przyjecia Procedury zbywania nieruchomo$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub
jednostek samorzadu terytorialnego przez Spotke PKP S.A., obowigzujacej od 12 lutego
2014 r. do 2 sierpnia 2015 r. zgodnie z ktora;

- w przypadku planowanej transakcji przekazania nieruchomosci w trybie art. 39 ust. 3
ustawy o komercjalizacji wniosek o wyrazenie zgody na nieodpfatne przekazanie
nieruchomosci winien zawiera¢ informacje o zabezpieczeniu intereséw PKP S.A. np. poprzez
umieszczenie zapisbw w protokole uzgodnien oraz akcie notarialnym: W przypadku
wykorzystania przez JST nieruchomosci niezgodnie z celem, jaki byt podstawg przekazania
nieruchomosci lub dokonania jej zbycia, zobowigzania JST do zaptaty na rzecz PKP S.A.
kwoty stanowigcej rownowartos¢ aktualnej wartosci rynkowej nieruchomosci na dzien zaptaty
tej kwoty wedtug stanu z dnia przekazania nieruchomosci”

- w przypadku planowanej transakcji przekazania nieruchomosci w trybie art. 39 ust. 4
ustawy o komercjalizacji wniosek o wyrazenie zgody na nieodptatne przekazanie
nieruchomosci winien zawiera¢ informacje o umieszczeniu w protokole uzgodnien oraz akcie
notarialnym postanowien zawierajacych deklaracje JST wykorzystania tej nieruchomos$ci na
cel publiczny.

3) Decyzji nr 67 Dyrektora Zarzgdzajgcego ds. Nieruchomosci z dnia 17 sierpnia 2015 .
w sprawie uchwalenia Procedury zbycia nieruchomo$ci przez Spotke PKP S.A., obowigzujace;
od 3 sierpnia 2015 r. do 6 lipca 2016 r. oraz Uchwale nr 265 Zarzadu PKP S.A. z dnia 7 lipca
2016 r. w sprawie ustalenia zasad zbycia nieruchomosci przez Spdtke PKP S.A,
obowigzujacej od 7 lipca 2016 r. zgodnie z ktorymi, wniosek o wyrazenie zgody na
nieodptatne przekazanie nieruchomo$ci winien zawieraC informacje o zabezpieczeniu
interesow PKP S.A. poprzez umieszczenie stosownych zapisow w protokole uzgodnien
i projekcie aktu notarialnego np.:

v' Dziatajgcy w imieniu i na rzecz Gminy ..., (opcjonalnie: przy kontrasygnacie Skarbnika
Gminy oSwiadcza, iz w przypadku wykorzystania przez Gmine nieruchomoS$ci bedacej
przedmiotem niniejszej umowy niezgodnie z celem, jaki byt podstawg przekazania
nieruchomo$ci lub dokonania jej zbycia w cato$ci lub w czeSci Gmina ... zobowigzuje
sie do zapftaty na rzecz PKPS.A. kwoty stanowigcej rownowartosc aktualnej wartoSci
rynkowej przekazanej nieruchomo$ci ustalonej na dzien zbycia lub powziecia przez
PKP S.A. wiadomo$ci o zmianie sposobu wykorzystania nieruchomo$ci niezgodnie
Z celem na jaki jq nabyta, wedtug stanu z dnia przekazania nieruchomoSci.

v' W przypadku wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego zmiang jej
przeznaczenia w dokumentach planistycznych lub innych aktach administracyjnych,
dla ustalenia wartoSci bierze sie pod uwage przeznaczenie z daty zbycia
nieruchomos$ci przez Gmine, lub stwierdzenia przez PKP S.A. zmiany sposobu
uzytkowania.

v’ Zapfata powyzszej kwoty nie wyfacza odpowiedzialnosci odszkodowawczej Gminy
wobec PKP S.A. z tytutu szkody, jaka moze powstac dla PKP S.A. w zwigzku ze
zbyciem nieruchomosci na rzecz osoby trzeciej.

Stwierdzono, ze tego typu informacje o zabezpieczeniu interesow PKP S.A., poprzez
umieszczenie stosownych zapisow w aktach notarialnych, zawiera dokumentacja do
wszystkich 19 spraw objetych szczegdtowym badaniem.
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(dowdd: akta kontroli str. 90-114, 115, 127-144, 145-178, 189- 207, 227-239, 261, 284, 302,
318-319, 340, 357, 359, 381-383, 433-434, 457, 461, 488, 491-492, 518-520)

2.9.  Nieodptatne przekazanie na rzecz JST budynkdw dworcow kolejowych, na podstawie
art. 39 ust. 3 i 4 ustawy o restrukturyzacji, nie zostato poprzedzone procedurami
przetargowymi na zbycie tych nieruchomos$ci, ani nie podejmowano innych prob ich
zagospodarowania (np. wniesienie aportem do innych spotek, sprzedaz lub oddanie do
odpfatnego korzystania w drodze umoéw prawa cywilnego) w przypadku wybranych transakgji,
dotyczacych nieodptatnego przekazania w badanym okresie dworcow kolejowych, tj.:

1) Boguchwata - z uwagi na stan techniczny obiektu (Sredniowazony 39,62%), ktory
wymagat poniesienia znacznych naktadéw finansowych celem dokonania jego remontu,
a takze ze wzgledu na fakt, iz budynek nieczynnego budynku dworca objety byt 3 umowami
najmu lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni 178,47m2, co uniemozliwiato jego
zagospodarowanie w drodze sprzedazy komercyjnej, podjeta zostata decyzja o nieodptatnym
przekazaniu dziatki nr 696/16 obreb Boguchwata zabudowanej przedmiotowym budynkiem
dworca na rzecz Gminy Boguchwata;

2) Przeworsk Waskotorowy - Oddziat nie podejmowat proby komercyjnego
zagospodarowania nieruchomo$ci oznaczonej jako dziatka nr 5650/1 obreb 1 Przeworsk
zabudowanej budynkiem dworca Przeworsk Waskotorowy, z uwagi na zawarte w dniu 9 lipca
2002 r. pomiedzy PKP S.A. Dyrekcjg Kolei Dojazdowych w likwidacji z siedzibg: 04-275
Warszawa ul. Chtopickiego 53 a Powiatem Przeworskim, umowy uzyczenia;

3) Olszanica - z uwagi na stan techniczny obiektu, ktéry wymagat poniesienia znacznych
nakfadow finansowych celem dokonania jego remontu, a takze ze wzgledu na fakt, iz budynek
nieczynnego przystanku osobowego objety byt 3 umowami najmu lokali mieszkalnych
otacznej powierzchni 231,45 m2, co uniemozliwialo jego zagospodarowanie w drodze
sprzedazy komercyjnej, podjeta zostata decyzja o nieodptatnym przekazaniu dziatki nr 919/9
obreb Olszanica zabudowanej przedmiotowym budynkiem rzecz Gminy Olszanica;

4) Szczucin - z uwagi na zagospodarowany lokal mieszkalny w budynku dworca o pow.
102,22 m2, nie byto mozliwosci podjecia proby sprzedazy komercyjnej nieruchomosci;

9) Zator - z uwagi na zagospodarowany lokal mieszkalny w budynku dworca o pow. 65
m?2, nie byto mozliwosci podjecia préby sprzedazy komercyjnej nieruchomosci;

6) Biecz — z uwagi na (...) stan techniczny obiektu, ktéry wymagat poniesienia naktadéw
finansowych celem dokonania jego remontu, a takze ze wzgledu na fakt, iz budynek
nieczynnego dworca objety byt 2 umowami najmu lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
109,17 m2, co uniemozliwiato jego zagospodarowanie w drodze sprzedazy komercyjnej,
podjeta zostata decyzja o nieodptatnym przekazaniu dziatki nr 2269/4 obreb Biecz
zabudowanej przedmiotowym budynkiem na rzecz Gminy Biecz. Gmina Biecz wyrazata
jedynie che¢ nieodptatnego nabycia w/w nieruchomosci;

7) Komancza — z uwagi na (...) stan techniczny obiektu, ktéry wymagat poniesienia
znacznych naktadow finansowych celem dokonania jego remontu, a takze ze wzgledu na
zagospodarowany lokal mieszkalny w budynku dworca o pow. 78,77m2, co uniemozliwiato
jego zagospodarowanie w drodze sprzedazy komercyjnej, podjeta zostata decyzja
0 nieodptatnym przekazaniu dziatki nr 503/6 obreb Komarncza zabudowanej przedmiotowym
budynkiem na rzecz Gminy Komancza;

8) Marcinkowice - z uwagi na zly stan techniczny obiektu (zuzycie techniczne okreslono
na 77,6%), ktéry wymagat poniesienia znacznych naktadéw finansowych celem dokonania
jego remontu, a takze ze wzgledu na fakt, iz budynek nieczynnego budynku dworca objety byt
umowg najmu lokalu mieszkalnego, co uniemozliwiato jego zagospodarowanie w drodze
sprzedazy komercyjnej, podjeta zostata decyzja o nieodptatnym przekazaniu dziatki nr 126/8
obreb Marcinkowice zabudowanej przedmiotowym budynkiem na rzecz zainteresowane;
przejeciem tego obiektu Gminy Chetmiec;
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9) Wadowice - stan techniczny obiektu oceniono jako niedostateczny, caty obiekt przed
ponownym  uzytkowaniem wymagat gruntownych prac  remontowo-adaptacyjno-
modernizacyjnych. Dodatkowo nalezatoby wykona¢ niezbedne prace modernizacyjne na
budynku dworca zalecone po przeprowadzonej kontroli rocznej w sierpniu 2014 r. (protokot
pokontrolny nr 61/2014/Dz-S-B), a to w zakresie wymiany stolarki drzwiowej w ilosci 15 szt. na
kwote okoto 45 000,00 zt oraz w zakresie wymiany stolarki okiennej w iloci szt. 50 na kwote
okoto 60 000,00 zt. Razem kwota na biezaca modernizacje to okoto 105 000,00 z.” Z uwagi
na ww. opisany stan techniczny obiektu, ktory wymagat poniesienia znacznych naktadéw
finansowych celem dokonania jego remontu, a takze ze wzgledu na fakt, iz budynek
nieczynnego budynku dworca objety byt 3 umowami najmu lokali mieszkalnych, co
uniemozliwiato jego zagospodarowanie w drodze sprzedazy komercyjnej, podjeta zostata
decyzja o nieodptatnym przekazaniu budynku dworca na rzecz Gminy Wadowice. Ponadto
transakcja dotyczaca przekazania dworca PKP w Wadowicach jest kontynuacjg transakcji
wigzanej potaczonej z zamiang nieruchomosci PKP S.A. na nieruchomo$¢ Gminy Wadowice
potozonej w obrebie ul. Mtyriskiej zabudowanej podstacja trakcyjna. Pozyskane w transakcii
zamiany nieruchomo$ci Gmina przeznaczy pod budowe centrum przesiadkowego
w sasiedztwie budynku dworca, a sam przekazany dworzec bedzie stanowit czes¢ te
inwestycji i zostanie przeznaczony na cele zwigzane zinwestycjami infrastrukturalnymi,
o ktérych mowa w art. 39 ust. 3, stuzacymi wykonaniu zadan witasnych Gminy w dziedzinie
transportu z zachowaniem mozliwosci rownoczesnej realizacji na przekazanej nieruchomosci
rowniez innych zadan wlasnych samorzadu;

10)  Pinczéw - dworzec ten, potozony na dziatce nr 115/4 o pow. 1,1761 ha w obrebie
5 Pinczoéw, zostat przekazany nieodptatnie na rzecz Gminy Pinczoéw wraz z innymi gruntami
(oznaczonymi jako dziatki nr 115/3 o pow. 0,5960 ha, nr 203 o pow. 1,1442 ha nr 238 o pow.
2,0300 ha, nr 320/1 o pow. 0,0331 ha, nr 320/3 o pow. 0,2242 ha, nr 321 o pow. 1,2700 ha,
nr 515 o pow. 4,4100 ha) oraz budynkami, budowlami i urzadzeniami stanowigcymi czesc linii
kolejowej waskotorowej nr 1012 Jedrzejowskiej Kolei Dojazdowej: Jedrzejéw Waskotorowy —
Umianowice — Pinczow. Oddziat nie podejmowat proby komercyjnego zagospodarowania w/w
nieruchomosci, w tym dworca w Pinczowie, poniewaz mienie to objete bylto umowami:
nieodptatnego uzyczenia gruntu, stanowigcego linie kolejowa, waskotorowg Jedrzejowskiej
Kolei Dojazdowej - Jedrzejow Waskotorowy — Umianowice — Pinczéw; nieodptatnego
uzyczenia budynkéw i budowli stuzacych eksploatacji linii kolejowej,  waskotorowej
Jedrzejowskiej Kolei Dojazdowej - Jedrzejow Waskotorowy — Umianowice — Pinczéw. Tego
typu umowy byty zawarte w dniu 4 lipca 2002 r. pomigdzy PKP S.A. Dyrekcjq Kolei
Dojazdowych w likwidacji z siedzibg w Warszawie a Gming Jedrzejow, ktdre zostaty
uszczegotowione porozumieniem zawartym w dniu 12 kwietnia 2010 r. pomigdzy PKP S.A.
Oddziat Gospodarowania Nieruchomo$ciami w Lublinie a Gminami: Jedrzejow, Imielno, Kije
i Pinczéw, w sprawie przekazania na rzecz tych gmin prawa uzytkowania wieczystego
nieruchomosci obejmujacych dziatki gruntu wraz z obiektami budowlanymi stanowigcymi m.in.
czes$¢ linii kolejki waskotorowej nr 1011 oraz nr 1012 Jedrzejowskiej Kolei Dojazdowej —
Jedrzejéw Waskotorowy — Umianowice — Pinczow. Umowy uzyczenia zostaty zawarte na czas
okre$lony, tj. do dnia nieodptatnego przekazania nieruchomosci na rzecz Gminy Jedrzejow
w sposob okreslony w art. 39.ust.3 ustawy o komercjalizacji;

11)  Zamo$¢ - nieodptatne przekazanie praw do nieruchomosci potozonej w Zamosciu
oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 11/28 o pow. 0,0892 ha zabudowane;
dworcem Zamos$€: nie byto poprzedzone préba sprzedazy komercyjnej, gdyz nieruchomos¢
zostata wytgczona ze sprzedazy komercyjnej prowadzonej w ramach programu ,Dworzec na
witasno$¢”, nieruchomo$¢ zostata zbyta na rzecz Gminy Zamo$¢ w trybie mieszanym, ft.
sprzedaz bez przeprowadzenia przetargu w trybie § 29 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 11 wrze$nia 2009 r. oraz nieodptatne przekazana w trybie art. 39 ust. 3
ustawy o komercjalizacji. Propozycja objecia umowg najmu dworca w Zamosciu byta
skierowana do Spotki PKP PLK S.A., ktéra w odpowiedzi poinformowata, Ze nie jest
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zainteresowana przejeciem catego budynku (pismo nr IZDK i-225-3.1/13 z dnia 4.11.2013 r.).
Spotki Grupy PKP uzgodnity obrét (zbycie) przedmiotowej nieruchomosci, wnoszac jedynie
0 ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych, 1j.: stuzebno$ci przesytu dla pozostajgcych
na i w gruncie oraz w budynku dworca kabli, sieci i urzadzen oraz stuzebnosci gruntowe;
atakze zapewnienie mozliwosci uzytkowania dotychczas najmowanych pomieszczen.
W prowadzonej korespondencji z Gming Zamos¢ Oddziat proponowat Gminie rozne tryby
zbycia, 1j. odptatny i tryby mieszane (art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji i trybie art. 66 § 1
pkt 2 ustawy Ordynacja podatkowa).

12)  Sobibér - nieodptatne przekazanie praw do nieruchomo$ci potozonej w gm.
Wiodawa oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 464/5 o pow. 0,2772 ha obreb
Ztobek zabudowanej dworcem Sobibér: nie byto poprzedzone procedurami przetargowymi na
zbycie tej nieruchomos$ci poniewaz nieruchomo$¢ potozona jest w strefie ochronnej Pomnika
Zagtady w Sobiborze i podlega ochronie w mys$| ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie
bytych hitlerowskich obozéw zagfady’, co powoduje  ograniczenia w prowadzeniu
dziatalno$ci na nieruchomosci. Propozycja odptatnego zbycia nieruchomos$ci na rzecz Powiatu
Wtodawskiego zostata przediozona na spotkaniu odbytym w dniu 23 stycznia 2015 .
zudziatem przedstawicieli PKP S.A. Oddzialu Gospodarowania Nieruchomo$ciami
w Krakowie i Starosty Wiodawskiego, ktory oSwiadczyt, ze jest zainteresowany przejeciem
nieruchomosci jedynie w formie nieodpfatnej. Spétki Grupy PKP uzgodnity obrét (zbycie)
przedmiotowej nieruchomosci, wnoszac o ustanowienie ograniczonych praw rzeczowych, f{j.
stuzebnosci przesytu dla pozostajacych na i w gruncie kabli, sieci i urzadzen. Propozycja
przejecia dworca kolejowego w Sobiborze byta skierowana do Spotki PKP PLK S.A. (pismo
znak: N11Lc-611/09/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r.), ktdra poinformowata, Ze nie jest
zainteresowana przejeciem przedmiotowego budynku dworcowego (pismo PKP PLK S.A
Zaktadu Linii Kolejowych w Lublinie nr IZDKB-222 -142/2013 z dnia 1 sierpnia 2013 r.);

Nieodpfatne przekazanie na rzecz JST budynkdéw dworcow kolejowych, na podstawie art. 39
ust. 3 i 4 ustawy o restrukturyzacji, w obiektach wolnych od lokatoréw, zostato poprzedzone
procedurami przetargowymi na zbycie tych nieruchomos$ci lub podejmowano inne préby ich
zagospodarowania, w przypadku wybranych transakcji dotyczacych nieodpfatnego
przekazania w badanym okresie dworcéw kolejowych, {j.:

a) Uherce — nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka nr 393/14 obreb Uherce zabudowana
nieczynnym budynkiem przystanku osobowego w Uhercach pierwotnie przeznaczona byta do
sprzedazy komercyjnej w ramach programu ,Dworzec na wiasnos¢”. W zwigzku z brakiem
zainteresowania podmiotow zewnetrznych nabyciem przedmiotowego mienia, PKP S.A
Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w Krakowie wystapit w dniu 15.04.2013 r. do
Gminy Olszanica z pisemng propozycjg odptatnego zbycia na jej rzecz ww. nieruchomosci.
W odpowiedzi na powyzszg propozycje Gmina Olszanica w piSmie z dnia 6 maja 2013 r.
wyrazita zainteresowanie nabyciem przedmiotowego gruntu wraz z dworcem, ale jedynie
w formie nieodptatnej. Z uwagi na ww. opisany stan techniczny obiektu, ktéry wymagat
poniesienia znacznych nakfadéw finansowych celem dokonania jego remontu, a takze ze
wzgledu na fakt, iz Gmina wyrazita zainteresowanie jedynie nieodptatnym nabyciem
przedmiotowej nieruchomo$ci, podjeta zostata decyzja o nieodptatnym przekazaniu dziatki nr
393/14 obreb Uherce Mineralne zabudowanej przedmiotowym budynkiem na rzecz Gminy
Olszanica;

b) Chetmek Fabryka - przed przekazaniem na rzecz Gminy Chetmek budynku
przystanku osobowego potozonego na dziatce nr 2843/19 obreb Chetmek podjete zostaty
dziatania promocyjne polegajace na zamontowaniu na budynku tablicy informujace;
0 przeznaczeniu nieruchomo$ci na sprzedazy, celem ktérych bylo znalezienie klientow
zainteresowanych zakupem budynku. Pomimo promocji nieruchomos$ci nie odnotowano
zainteresowana nabyciem budynku dworca, co w konsekwencji uniemozliwito jego

12Dz, U. Nr41z1999r., poz. 412 z pdzn. zm.
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zagospodarowanie w drodze sprzedazy komercyjnej (przetargowej). Jednoczes$nie, z uwagi
na stan techniczny obiektu, kiéry wymagat poniesienia znacznych nakfadéw finansowych
celem dokonania jego remontu, a takze ze wzgledu na fakt, iz sporzadzona analiza rocznych
kosztow utrzymania oraz rocznych przychodow uwzgledniajgcg aspekt ekonomiczno —
gospodarczy wskazata, ze nieruchomos¢ ta w roku 2014 r. generowata dla Spétki PKP S.A.
jedynie koszty oraz brak zainteresowania ze strony inwestoréw prywatnych nabyciem w/w
nieruchomosci, co uniemozliwiato jego zagospodarowanie w drodze sprzedazy komercyjnej,
podjeta zostata decyzja o nieodptatnym przekazaniu dziatki nr 2843/19 obreb Chetmek [Nr
0001] zabudowanej przedmiotowym budynkiem na rzecz Gminy Chetmek;

C) Lubaszowa - Wydziat Sprzedazy Oddziatu podjat proby sprzedazy nieruchomosci
zabudowanej dworcem Lubaszowa w przetargu ustnym nieograniczonym w dniu 17 czerwca
2013 r. oraz w drodze rokowan w dniu 16.09.2013 r. o czym mowa w notatce sporzadzone;
ztransakcji zbycia przedmiotowego dworca: ,PKP S.A. Oddziat Gospodarowania
Nieruchomosciami w Krakowie w pismie NKr14.6142.97.2013.AB/1, UNP: 2013-0270973
zdnia 18 listopada 2013 r. wystgpit do Gminy Tuchdéw z propozycjg przekazania
nieruchomosci zabudowanej budynkiem dworca kolejowego Lubaszowa w zwigzku z fiaskiem
proby sprzedazy przedmiotowej dziatki w drodze przetargu ustnego a nastepnie rokowan,
jednak Gmina Tuchow w piSmie GPMK.6823.14.2013.JSK z dnia 5.12.2013 r. poinformowata
o braku zainteresowania nabyciem przedmiotowego mienia. Nastepnie Gmina Tuchdw
w piSmie GPMK.6822.7.2015.BN z dnia 19 maja 2015 r. zwrdcita sie z prosbg o nieodptatne
przekazanie na rzecz Gminy Tuchdw dziatki nr 92/10 zabudowanej dworcem Lubaszowa;

d) Gtogdw Matopolski - Wydziat Sprzedazy Oddziatu w Krakowie przeprowadzit w 2015
roku badanie potencjatu komercyjnego dziatki nr 2731/18 zabudowanej budynkiem dworca
Gtogdow Matopolski m.in. poprzez wywieszenie baneru informujgcego o wystawieniu
nieruchomosci do sprzedazy. Z uwagi na brak zainteresowanych potencjalnych nabywcéw
oraz w zwigzku z wystgpieniem Gminy Gtogow Matopolski z prosbg o nieodptatne
przekazanie nieruchomos$ci zabudowanej Dworcem Gtogéw Matopolski dla celdéw stworzenia
multimodalnego centrum przesiadkowego, co w znaczacy sposob poprawi jako$¢ obstugi
pasazerow korzystajacych z transportu kolejowego oraz spowoduje wiekszg dostepnosé
transportu kolejowego dla mieszkancdw okolicznych miejscowos$ci, w ktérych nie zatrzymujg
sie pociggi, Oddziat zdecydowat o podjeciu czynnosci prowadzacych do nieodptatnego
przekazania nieruchomosci na rzecz Gminy Gtogéw Matopolski na cele zwigzane z inwestycji
infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan wkasnych Gminy w dziedzinie transportu;

e) Krasnystaw Fabryczny - nieruchomo$¢ zabudowana budynkiem / dworcem
przeznaczona byla do sprzedazy komercyjnej w ramach programu ,Dworzec na wtasnos¢’,
w zwigzku z tym przeprowadzone zostaty proby sprzedazy przedmiotowego mienia, gdzie:
wdniu 14 czerwca 2013 r. odbyt sie nieograniczony przetarg ustny na sprzedaz
przedmiotowej nieruchomosci, jednak nie doszedt on do skutku z powodu braku licytantéw.
W dniu 19 wrzesnia 2013 r. odbyly sie rokowania na sprzedaz nieruchomosci. Z powodu
braku odpowiedzi rokowania nie doszty do skutku. Z uwagi na fiasko préby sprzedazy Oddziat
podjat w dniu 27 wrzesnig 2013 r. rozmowy z Gming Krasnystaw i ztozyt propozycje zbycia
przedmiotowej nieruchomosci na rzecz Gminy Krasnystaw. W odpowiedzi na ztozong
propozycije Wojt Gminy poinformowat, ze Gmina zainteresowana jest przejeciem do swoich
zasobdw przedmiotowe] nieruchomosci wytgcznie w trybie nieodptatnym. Wobec takiego
stanowiska przedstawiciele PKP S.A. poinformowali, Ze mozliwe jest nieodptatne przekazanie
tej nieruchomosci na rzecz Gminy Krasnystaw, w trybie art. 39. ust. 3 ustawy
o0 komercjalizacji, tj. z przeznaczeniem na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi
stuzacymi wykonywaniu zadan wtasnych Gminy w dziedzinie transportu. Nastepnie Wojt
Gminy Krasnystaw w pi$mie z dnia 18 grudnia 2013 r. o$wiadczyt, Zze odstepuje od
uzgodnionej pomigdzy Gming Krasnystaw a PKP S.A. na spotkaniu w dniu 27 wrze$nia
2013 r. transakcji nieodptatnego nabycia, opisanej powyzej nieruchomosci przy zastosowaniu
przepisow art. 39 ust. 3 cytowanej ustawy, ktdra zaktada przeznaczenie przejetej od PKP S.A.
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nieruchomosci na cel transportowy i o$wiadczyt, ze wyraza jedynie wole nieodptatnego
nabycia przedmiotowej nieruchomosci w trybie art. 39 ust.4 ustawy o komercjalizacii
z przeznaczeniem na cel publiczny.

(dowad: akta kontroli str. 121-126 )

210 PKP S.A., w stosunku do JST, ktérym przekazano nieodpfatnie budynki dworcow
kolejowych objetych kontrolg, nie posiadata zobowigzan (zalegtosci) podatkowych, na terenie
ktdrej przejmowany dworzec byt zlokalizowany.

(dowdod: akta kontroli str. 90-547)

2.11.  Przeniesienie praw wiasnosci budynkéw dworcdw kolejowych, we wszystkich
badanych przypadkach, nastapito na podstawie uméw zawartych w formie aktéw notarialnych
zawartych (podpisanych) przez osoby uprawnione do sktadania oswiadczen woli w imieniu
PKP S.A.iJST, w tym:

a) Boguchwata, w akcie notarialnym Rep. A nr 2296/2013 z dnia 19 lipca 2013 r.
Burmistrz Boguchwaty dziatajacy w imieniu Gminy Boguchwata ztozyt o$wiadczenie, Ze
dziatka przeznaczona zostanie na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzacymi
wykonywaniu zadan wtasnych Gminy w dziedzinie transportu, budynek dworca kolejowego
w Boguchwale zachowa swoje funkcje w zakresie wykorzystania czesci jego powierzchni jako
poczekalni dla podréznych korzystajgcych z transportu drogowego i kolejowego
w miejscowosci Boguchwata, w przypadku, gdyby nabyta dziatka nie zostata przeznaczona na
cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan wiasnych
w dziedzinie transportu, Gmina Boguchwata zobowigzuje sie do zwrotu tej nieruchomosci na
rzecz Spotki PKP S.A;

b) Pinczéw, w notarialnej umowie nieodptatnego przekazania Rep. A Nr 720/2013
zdnia 1 marca 2013 r. Burmistrz Miasta i Gminy Pinczow oswiadczyt, ze: nieruchomos¢
nabywa z przeznaczeniem na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzacymi
wykonywaniu zadan wiasnych gminy w dziedzinie transportu; przejeta od PKP S.A.
nieruchomos¢ Gmina Pinczow wykorzysta do zwigkszenia atrakcyjnoSci regionu poprzez
inwestycje w infrastrukture turystyczng i drogowg (odbudowe mostu w starorzeczu rzeki Nida,
wykorzystanie budynku stacji kolejowej pod potrzeby turystyczne, zagospodarowanie terenu
wzdtuz linii kolejowej waskotorowej, wybudowanie S$ciezki rowerowej); Gmina Pinczow
zobowigzuje sie do zwrotu opisanej w umowie nieruchomosci w przypadku ustania
uzytkowania celu, jaki byt podstawg nieodptatnego przekazania tj. na cele zwigzane
z inwestycjami infrastrukturalnymi  stuzacymi  wykonywaniu zadan wifasnych gminy
w dziedzinie transportu; zobowigzuje si¢ do utrzymania w nalezytym stanie Jedrzejowskie
Kolei Dojazdowej na terenie gminy Pinczow, wpisanej do rejestru zabytkow pod numerem
A1185/1-5, zgodnie z przepisami ustawy dnia 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami’3 i do zapewnienia warunkéw korzystania z zabytku w sposob zapewniajacy
trwate zachowanie jego wartoéci tj. miedzy innymi mozliwo$ci dalszej eksploatacii linii
kolejowej Jedrzejowskiej Kolei Dojazdowej na terenie Gminy Pinczéw w dotychczasowej
formie;

C) Przeworsk Waskotorowy, w akcie notarialnym Rep. A nr 2976/2013 z dnia
30.09.2013 r. Powiat Przeworski ztozyt ponizsze oswiadczenia dotyczace celu na jaki
przekazywane nieruchomosci zostang wykorzystane oraz zabezpieczajace interesy Spoki
PKP S.A. w przypadku, gdyby przekazywane nieruchomosci nie zostaty zagospodarowane na
wskazany cel;

d) Uherce, w akcie notarialnym Rep. A nr 8727/2013 z dnia 23 grudnia 2013 r. Wéjt
Gminy Olszanica dziatajgcy w imieniu Gminy Olszanica ztozyt o$wiadczenie, ze nieruchomos¢
przeznaczona zostanie na cele zwigzane z inwestycji infrastrukturalnymi stuzacymi
wykonywaniu zadan wiasnych w dziedzinie transportu, nadto Gmina jest uprawniona do

13 Dz. U. Nr 162 poz. 1568 z 2003 roku z pézn. zm.
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realizacji przy wykorzystaniu przekazanego jej mienia réwniez innych celéw wynikajacych z jej
zadan wiasnych. Ponadto Wojt Gminy Olszanica ztozyt oSwiadczenie, ze w przypadku ustania
uzytkowania w celu, jaki byt podstawg nieodptatnego przekazania, Gmina Olszanica
zobowigzuje sie do zwrotu nabytych ww. aktem praw na rzecz Spotki ,Polskie Koleje
Panstwowe” Spotka Akcyjna zsiedzibg w Warszawie. W zwigzku z tym, ze zbywana
nieruchomos¢ potozona byta w bliskiej odlegtosci od linii kolejowej to w umowie notarialnej
Wojt Gminy Olszanica ztozyt o$wiadczenia, ze Gmina nie bedzie wystepowat w przyszioSci
zroszczeniami do PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. lub kazdorazowego Zarzadcy linii
kolejowej z tytutu ucigzliwosci wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowej (np. z art. 435 § 1
Kodeksu Cywilnego), wtasnym kosztem i staraniem wykona konieczne prace majace na celu
dostosowanie do wszystkich obowigzujacych i zmienionych w przyszitosci przepisow;

e) Wola Uhruska, w dniu 27 czerwca 2013 r. podpisano akt notarialny (nr Rep.
3445/2013) zbycia przedmiotowe] nieruchomosci, w ktorym Zastepca Wojta Gminy Wola
Uhruska ustanowit nieodpfatnie ograniczone prawa rzeczowe na rzecz spotek Grupy PKP
oraz ztozyt oswiadczenie o wytgczeniu odpowiedzialnosci z tytutu rekojmi za wady fizyczne
w zwigzku z potozeniem nieruchomosci w bliskiej odlegto$ci od linii kolejowey;

f) Krasnystaw Fabryczny, cel zagospodarowania dworca kolejowego przez Gming
Krasnystaw, zostat zapisany w umowie przenoszacej wtasnos¢ budynku (w akcie notarialnym
Rep. A nr 1253/2014 z dnia 5 marca 2014 r.) — cel publiczny, wykorzystujac uprawnienie
wynikajace z art. 39 ust. 4 ustawy o komercjalizacji. Nie wskazywano w umowie celu
transportowego’#. W notarialnej umowie nieodptatnego przekazania praw do nieruchomosci
Wijt zobowigzat sie do wykorzystania nieruchomosci na cel publiczny, a w przypadku ustania
uzytkowania w celu jaki byt podstawg nieodpfatnego przekazania zobowigzat sie do zwrotu na
rzecz PKP S.A. przekazanego prawa uzytkowania wieczystego gruntu i prawa wkasnosci
budynku, budowli i urzadzen;

o)) Krasnystaw Miasto, w akcie notarialnym Rep. A nr 5871/2014 z dnia 5 grudnia 2014 .
zastepca Burmistrza Krasnegostawu ustanowit nieodptfatnie ograniczone prawa rzeczowe na
rzecz Spotek Grupy PKP oraz ztozyt o$wiadczenie o wytaczeniu odpowiedzialnosci z tytutu
rekojmi za wady fizyczne w zwigzku z potozeniem nieruchomosci w bliskiej odlegtosci od linii
kolejowej, a takze zobowigzat sie do zapewnienia mozliwosci i warunkéw obstugi przewozu
0sOb w szczegoInosci zapewnienia poczekalni, kasy biletowej na zasadach wynajmu przez
operatora oraz zagwarantowania swobodnego przechodu do peronow;

h) Olszanica, w akcie notarialnym Rep. A nr 7431/2014 z dnia 8 pazdziernika 2014 r.
Wojt Gminy Olszanica a ztozyt oSwiadczenie, ze nieruchomo$¢ przeznaczona zostanie na
cele zwigzane z inwestycji infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan wiasnych
w dziedzinie transportu, a w przypadku wykorzystania jej na inne cele Gmina zobowigzuje sie
do zwrotu tej nieruchomo$ci na rzecz PKP. Powyzsze nie wyklucza jednoczesnego
wykorzystania ww. nieruchomosci lub jej czesci na cele innego rodzaju. Wéjt Gminy dziatajacy
w imieniu Gminy Olszanica ztozyt o$wiadczenie, ze ,znane jest Gminie potozenie
nieruchomosci bedacej przedmiotem przekazania w sasiedztwie linii kolejowej i znane sg jej
wynikajace z potozenia tej nieruchomosci ograniczenia w jej zagospodarowaniu’;

i) Szczucin, w akcie notarialnym Rep. A nr 8150/2014 z dnia 7 listopada 2014 r.
Burmistrz Miasta i Gminy Szczucin dziatajacy w imieniu Gminy Szczucin, ztozyt oSwiadczenie
dotyczace celu na jaki przekazywana nieruchomo$¢ zostanie wykorzystana oraz
zabezpieczajace interesy Spotki PKP S.A. w przypadku, gdyby przekazywana nieruchomos$¢
nie zostata na wskazany cel wykorzystana;

) Zator, w zwigzku z tym, ze zbywana dziatka potozona byta w bliskiej odlegtosci od linii
kolejowej nr 94 relacji Krakdw Ptaszow — O$wiecim w odlegtosci niespetniajacej wymagan

14 Wojt Gminy Krasnystaw odstapit od uzgodnionej pomiedzy Gming Krasnystaw a PKP S.A. na spotkaniu w dniu
27.09.2013 r. transakcji nieodptatnego nabycia przedmiotowej nieruchomosci w trybie art. w trybie art. 39 ust. 3 ustawy
0 komercjalizacji na cele zwigzane z inwestycjami stuzacymi wykonywaniu zadan wiasnych Gminy w dziedzinie transportu.
Rada Gminy Krasnystaw Uchwata nr XXXI11/252/2014 z dnia 28.02.2014 r. wyrazita zgode na nabycie przedmiotowej
nieruchomosci z przeznaczeniem na powiekszenie gminnego zasobu nieruchomosci z wykorzystaniem na cel publiczny.
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zawartych w art. 53 ustawy o transporcie kolejowym' to w umowie notarialnej Rep. A nr
5724/2014 z dnia 4 listopada 2014 r. Gmina Zator jako nabywca praw do nieruchomosci
Ztozyta oSwiadczenie, ze znane jest potozenie tej nieruchomos$ci w sasiedztwie linii kolejowej
i wynikajace z tego tytutu ograniczenia w jej przysztym zagospodarowaniu, a nadto
o$wiadcza, ze zrzeka sie wszelkich roszczen wobec Spdtki PKP S.A. z/s w Warszawie oraz
Spdtki PKP PLK Polskie Linie Kolejowe S.A. z/ls w Warszawie, a takze ich nastepcow
prawnych z tytutu ewentualnych szkdd mogacych powsta¢ z uwagi na niezachowanie
odlegtosci od linii kolejowej wymienionych w art. 53 ustawy o transporcie kolejowym, a takze
o$wiadcza, ze wszelkie prace majace na celu zniwelowanie skutkow oddziatywania linii
kolejowej Gmina Zator i jej nastepcy prawni wykonajg wtasnym kosztem i staraniem;

k) Biecz, w akcie notarialnym Rep. A nr 1832/2015 z dnia 31 marca 2015 r. Agnieszka
D. dziatajgca jako Petnomocnik w imieniu Gminy Biecz ztozyta oS$wiadczenie, ze
nieruchomos¢ bedaca przedmiotem umowy notarialnej przeznaczona zostanie na cele
zwigzane z inwestycji infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan witasnych Gminy
w dziedzinie transportu, przez okres co najmniej 5 lat od dnia przekazania Gminie
Nieruchomosci z jednoczesnym zastrzezeniem o mozliwosci rownoczesnego wykorzystania
Nieruchomosci takze na inne cele w ramach zadan Gminy. W przypadku wykorzystania
Nieruchomosci na inne cele badz jej zbycia przed uptywem okresu 5 lat od daty niniejszej
umowy z wytgczeniem celéw wskazanych powyzej, Gmina Biecz zobowigzuje sie do zwrotu
tej nieruchomosci na rzecz PKP;

1) Chetmek Fabryka, w akcie notarialnym Rep. A nr 3238/2015 z dnia 26 maja 2015 .
Burmistrz Chetmka zlozyt oSwiadczenie, ze przejeta przez Gmine nieruchomo$¢ zostanie
wykorzystana na cel publiczny (wykorzystano uprawnienie wynikajace z art. 39 ust. 4 ustawy
0 komercjalizacji i nie wskazywano w umowie celu transportowego'®), przy czym
przeznaczenie to nie wyklucza jednoczesnego wykorzystania tej nieruchomos$ci na potrzeby
realizacji zadan wiasnych badz zleconych gminie przez okres co najmniej 5 lat od dnia
przekazania Gminie Nieruchomosci z jednoczesnym zastrzezeniem 0 mozliwosci
wykorzystania Nieruchomosci rowniez na inne cele w ramach zadan Gminy. Burmistrz ztozyt
o$wiadczenie, ze Gmina jako uzytkownik wieczysty dziatki powstrzyma sie od przeksztatcenia
budynku stacyjnego na budynek mieszkalny z uwagi na potozenie budynku przystanku
osobowego w odlegtosci mniejszej niz wymagana w art. 53 ust. 1 i 2 ustawy o transporcie
kolejowym. Gmina Chetmek nie zostata w akcie notarialnym zobowigzana do ustanowienia
stuzebnosci przesytu na rzecz PKP S.A,;

m) Komancza, w akcie notarialnym Rep. A nr 1486/2015 z dnia 27 lipca 2015 r. Wojt
Gminy Komancza ztozyt oSwiadczenie, ze nieruchomo$¢ stanowigca dziatke nr 503/4
wykorzystana zostanie na cel publiczny przy czym przeznaczenie to nie wyklucza
jednoczesnego wykorzystania tej nieruchomos$ci na potrzeby realizacji zadan wtasnych badz
Zleconych Gminie, natomiast nieruchomo$¢ (z budynkiem dworca) przeznaczona zostanie na
cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan wiasnych
gminy w dziedzinie transportu, a w przypadku wykorzystania jej na inne cele z wytgczeniem
celow wskazanych powyzej Gmina Komancza zobowigzuje sie do zwrotu tej nieruchomosci
na rzecz PKP;

n) Sobibér, w notarialnej umowie Rep. A nr 3133/2015 z dnia 28 lipca 2015 r. Powiat
Wtodawski nie byt zobowigzany do ustanowienia stuzebnosci przesytu na rzecz PKP S.A.
polegajacej na prawie pozostawienia w gruncie kabli i urzadzen oraz na prawie wstepu na
przedmiotowa nieruchomosci, celem wykonania robét zwigzanych z konserwacja, remontami
i usuwaniem awarii z uwagi na brak na przekazywanej nieruchomosci urzadzen Spotki PKP
S.A., natomiast w umowie tej Powiat Wtodawski ustanowit nieodpfatnie na czas nieokreslony

15Dz, U. 2003 Nr 86 poz. 789.

16 Zgoda organu PKP S.A z dnia 18 maja 2015 r. wydana w formie decyzji nr N14K/12/2015 Dyrektora Regionalnego PKP S.A.
ds. Wspétpracy z Samorzadami w Krakowie w sprawie nieodptatnego przekazania na rzecz Gminy Chetmek prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomosci oznaczonej w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 2843/19 o pow. 0,2408 ha obr. Chetmek [Nr 0001]
wraz z prawem wtashosci znajdujacych sie na niej budynkéw i budowli, w trybie art. 39 ust. 4 ustawy o komercjalizacji.
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stuzebnos$¢ przesytu na rzecz Spétek Grupy PKP, tj.: TK Telekom sp. z 0.0., PKP PLK S.A,,
PKP Energetyka S.A., PKP Utrzymanie sp. z 0.0.;

0) Zamos$¢, zbywany dworzec lezy przy czynnej linii kolejowej, w notarialnej umowie
Repertorium A numer 2837/2015 Prezydent Miasta Zamos$¢ os$wiadczyt ze znane jest mu
potozenie nabywanej nieruchomo$ci w sagsiedztwie linii kolejowej i wynikajacych z tego tytutu
ograniczen w jej przysztym zagospodarowaniu oraz ze z uwagi na niezachowanie odlegtosci
wymienionych w art. 53 ustawy o transporcie kolejowym, Spotka PKP PLK S.A. oraz ich
nastepcy prawni nie bedzie ponosita odpowiedzialno$ci wobec nabywcéw nieruchomoéci oraz
ich nastepcow prawnych za ewentualne szkody zwigzane z prowadzeniem ruchu,
a w przypadku adoptowania budynku, pierwotnie przeznaczonego na cele zwigzane z obstugq
przewozu osob i rzeczy, wszelkie prace majace na celu zniwelowanie skutkéw oddziatywania
linii kolejowej przyszli nabywcy nieruchomos$ci i ich nastepcy prawni wykonajg wiasnym
kosztem i staraniem, znane jest przeznaczenie nabywanej nieruchomos$ci oraz funkcja, jaka
petni ona w systemie transportu kolejowego, a takze fakt, Zze objeta jest ona planem
transportowym ministra wiasciwego do spraw Transportu, nie zbedzie nieruchomosci na rzecz
jakichkolwiek os6b trzecich, choéby byto to dla niej optacalne z ekonomicznego punktu
widzenia;

p) Lubaszowa, w akcie notarialnym Rep. A nr 1948/2016 z dnia 31 marca 2016 r.
Burmistrz Tuchowa ztozyt o$wiadczenie, ze przejecie praw do nieruchomosci nastepuje na
cele zwigzane z realizacjg szeroko pojetych celow i zadan Gminy zwigzanych z inwestycjami
infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan wtasnych Gminy w dziedzinie transportu.
Zapisano takze, ze powyzsze nie wyklucza wykorzystania nieruchomo$ci réwnocze$nie
z realizacjq dziatalno$ci, o ktdrej mowa w zdaniu pierwszym, rdwniez na cele zwigzane z inng,
dziatalno$cig gminy;

Q) Marcinkowice, w akcie notarialnym Rep. A nr 7156/2015 z dnia 6 pazdziernika 2016 .
Wojt Gminy Chetmiec ztozyt oswiadczenie, ze Gmina jak i kazdoczesny uzytkownik wieczysty
lub wiasciciel przedmiotowej nieruchomosci zobowigzuje sie, ze nie bedzie wystepowat w
przysztosci z roszczeniami, do Spdtki PKP S.A. i jej nastepcdw prawnych oraz do Spotki PKP
Polskie Linie Kolejowe S.A. i jej nastepcow prawnych lub kazdorazowego Zarzadcy linii
kolejowej z tytutu ucigzliwo$ci wynikajacych z sasiedztwa linii kolejowej oraz zrzeka sie
wszelkich roszczen odszkodowawczych oraz z tytutu rekojmi za wady w przysztosci z tego
tytutu w stosunku do PKP PLK S.A. oraz PKP S.A. i ich nastepcéw prawnych, a takze wobec
kazdorazowego zarzadcy linii kolejowej, zobowigzuje sie, ze wkasnym kosztem i staraniem
wykona konieczne prace majace na celu dostosowanie do wszystkich obowigzujacych
i zmienionych w przysztosci przepiséw, w tym m.in. w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony
ppoz. itp., jezeli takie prace bedq wynikaty z negatywnego oddziatywania na znajdujacy sie
w sgsiedztwie linii kolejowej nieruchomos¢, zobowigzuje sie, ze zagospodarowanie zbywanej
nieruchomosci oraz wykonywanie na niej wszelkich rob6t ziemnych i budowlanych zostanie
wykonane zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym w szczegoinosci zawartymi w ustawie
o transporcie kolejowym oraz ustawie prawo budowlane, a takze uzgodni (wraz z Projektem)
z wtasciwg terytorialnie jednostkq organizacyjng PKP Polskich Linii Kolejowych S.A.;

r Wadowice, w akcie notarialnym Rep. A nr 2822/2016 z dnia 22 kwietnia 2016 r.
Burmistrz Wadowic ztozyt o$wiadczenie, ze: nabycie praw do nieruchomo$ci nastepuje na
cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzacymi wykonywaniu zadan wiasnych
Gminy w dziedzinie transportu, przy czym Strony umowy notarialnej zgodnie postanowity, ze
przeznaczenie nieruchomosci, nie wyklucza wykorzystania nieruchomos$ci réwnocze$nie
z realizacjq dziatalnosci, o ktérej mowa w art. 39 ust. 3, réwniez na inne cele zwigzane
z dziatalnoscig. gminy, nabywszy prawo wiasnosci budynku dworca kolejowego
w Wadowicach zachowa co najmniej w cze$ci jego funkcje dworcowg w postaci poczekalni dla
podréznych korzystajacych z transportu drogowego i kolejowego w miejscowosci Wadowice
oraz rezerwe powierzchni pod kasy biletowe, w przypadku, gdyby nieruchomo$¢ nie zostata
przeznaczona na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi stuzagcymi wykonywaniu
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zadan wiasnych w dziedzinie transportu lub w przypadku ustania uzytkowania nieruchomosci
w celu jaki byt podstawa jej nieodpfatnego przekazania, zobowigzuje si¢ do zwrotu
rownowarto$ci pienieznej wartosci rynkowej nieruchomosci, powiekszonej o nalezne podatki,
w przypadku zbycia nieruchomos$ci lub jej czesci na rzecz oséb trzecich, w tym roéwniez
nieodptatnie, zobowigzuje sie do zaptaty spdotce PKP S.A. odszkodowania w kwocie réwnej
warto$ci rynkowej nieruchomosci, powiekszonej o nalezne podatki;
S) Gtogow Matopolski, w akcie notarialnym Rep. A nr 8200/2016 z dnia 22 listopada
2016 r. Burmistrz Glogowa Matopolskiego ztozyt o$wiadczenie, ze przejecie praw do
przedmiotowej nieruchomos$ci nastepuje na cele zwigzane z inwestycji infrastrukturalnymi
stuzacymi wykonywaniu zadan wiasnych Gminy w dziedzinie transportu oraz, ze Gmina
Gtogdw Matopolski planuje pozyska¢ $rodki w ramach Zintegrowanych Inwestycii
Terytorialnych  Rzeszowskiego Obszaru Funkcjonalnego z Regionalnego  Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Podkarpackiego w celu utworzenia na bazie obecnego dworca
PKP, centrum przesiadkowego. Projekt bedzie realizowany wramach: rozw6j gospodarki
niskoemisyjnej oraz poprawa mobilnoSci mieszkanicow  poprzez  usprawnienie
zrbwnowazonego transportu  publicznego na  terenie  Rzeszowskiego  Obszaru
Funkcjonalnego. Jednocze$nie Burmistrz Gtogowa Matopolskiego dziatajacy w imieniu Gminy
Gtogow Matopolski ztozyt o$wiadczenia zabezpieczajace interesy Spotki PKP  S.A.
w przypadku, gdyby przekazywana nieruchomos¢ nie zostata wykorzystana na wskazany cel,
badz zbyta na rzecz innych podmiotdw.
(dowdd: akta kontroli str. 96-114, 127-144, 152-187, 192-205, 212-223, 229-239, 245-255,
265-279, 286-299, 305-314, 322-337, 343-356, 363-380, 386-398, 405-431, 437-456, 465-
487, 495-517, 524-545)

2.12.  We wszystkich przypadkach objetych badaniem budynki dworcdéw kolejowych
przekazywane JST (sprzedane lub przekazane nieodpfatnie), przed dokonaniem tych
transakcji, byty ujete w ewidencji ksiegowej $rodkéw trwatych PKP S.A. OGN pod numerem
SAT (ewidencja techniczna aktywow trwatych z kartotekami SAT). Po przekazaniu dworcow
JST, w ksiegach rachunkowych dokonano odpowiednich zapisow powodujgcych zmniejszenie
warto$ci srodkow trwatych i ich umorzenia oraz wykreslenia z ewidencji SAT.

(dowdd: akta kontroli str. 90-547)

2.13.  Oddziat przekazujgac prawo wtasnosci budynkéw dworcoéw kolejowych JST przekazat
we wszystkich badanych przypadkach réwniez prawo do korzystania z gruntéw, na ktorych
budynki te byty usytuowane.
Grunty przekazane JST wraz z budynkami dworcow zostaty wyodrebnione geodezyjnie
w powierzchniach niezbednych do prawidtowego funkcjonowania budynkow i nie byty czescig
terenéw zamknietych.
(dowdd: akta kontroli str. 96-114, 127-144, 152-187, 192-205, 212-223, 229-239, 245-255,
265-279, 286-299, 305-314, 322-337, 343-356, 363-380, 386-398, 405-431, 437-456, 465-
487, 495-517, 524-545)

2.14.  Ceny wywotawcze ustalone w przetargu, na podstawie ktérego budynek dworca
w Woli Uhruskiej i grunty w Zamosciu zostaty sprzedane JST oraz cena nabycia ustalona
w wyniku rokowan z Miastem Krasnystaw, zostaty okreslone na podstawie wartosci rynkowej
wynikajacej z wyceny rzeczoznawcy majatkowego, stosownie do postanowien § 7 i § 30
Rozporzadzenia Ml w sprawie przetargow.

(dowdd: akta kontroli str. 208-223, 240-255, 399-431)

2.15. W badanych przypadkach (za wyjatkiem obiektu dworca Sobibor, gdzie brak byto

ksigzki obiektu budowlanego), po przekazaniu nieruchomosci sporzgdzono protokot, w ktérym
wskazano stan licznikow zuzycia energii elekirycznej, gazu, wody oraz stan plomb oraz
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nieprawidfowosci

Ocena czastkowa

przekazano ksigzki obiektéw budowlanych oraz protokoty kontroli okresowych rocznych i

piecioletnich, wymaganych art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 ustawy Prawo budowlane?’.
(dowdd: akta kontroli str. 94, 120, 151, 191, 211, 228, 244, 264, 285, 304, 321, 341, 361-
362, 385, 404, 436, 464, 494, 523)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie stwierdzono
nieprawidtowosci.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnos¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym
zakresie.

3. Monitorowanie spetniania warunkéw przekazania budynkéw dworcow
kolejowych JST oraz kontrole w zakresie poprawnosci przekazania dworcow
kolejowych.

3.1, Oddziat w badanym okresie nie przekazywat budynkéw dworcdéw kolejowych na
podstawie art. 18d, a gtéwnie w trybie art. 39 ust. 3 ustawy o komercjalizacji i w 2
przypadkach w trybie art. 39 ust. 4.

(dowdd: akta kontroli str. 13-23, 548)

32. W latach 2013-2016 nie odnotowano w Oddziale skarg
i interwencji od o0sob lub podmiotdw zewnetrznych, dotyczacych niewtadciwego
zagospodarowania budynkéw dworcowych przekazanych na rzecz JST.

(dowod: akta kontroli str. 548)

3.3. W latach 2013 - 2016 nie byly prowadzone w Oddziale kontrole zewnetrzne
i wewnetrzne oraz audyty dotyczace zagadnien przekazywania budynkéw dworcéw
kolejowych na rzecz JST, za wyjatkiem budynku dworca w Zamosciu — skontrolowanego
w maju 2017 roku.

Jednocze$nie Dyrektor Oddziat wyjasnita, ze Oddziat monitoruje wykorzystywanie przez JST
nieruchomosci zabudowanych budynkami dworcéw kolejowych, przejetych od PKP S.A.
z przeznaczeniem na cele zwigzane z inwestycjami infrastrukturalnymi tych jednostek
w dziedzinie transportu, poprzez sprawdzanie w ksiegach wieczystych prowadzonych dla tych
nieruchomosci, informacji o aktualnym wiascicielu lub uzytkowniku wieczystym. W zwigzku
z prowadzeniem monitoringu dotychczas stwierdzono, ze wszystkie przekazane w latach
2013-2016 na rzecz JST nieruchomo$ci zabudowane dworcami nadal pozostajg w ich
posiadaniu. Nadzér nad stanem zagospodarowania przez JST powyzszych obiektow
dworcowych, prowadzony jest réwniez przez pracownikdbw PKP S.A. w odpowiednich
terytorialnie  Rejonach  Administrowania i Utrzymania Nieruchomosci. W  zwigzku
z prowadzeniem takiego nadzoru w maju br. PKP S.A. Rejon Administrowania i Utrzymania
Nieruchomosciami w Lublinie po przeprowadzeniu kontroli stanu zagospodarowania budynku
dworca w Zamosciu stwierdzit, ze obiekt jest nieczynny i nie przeprowadzono w nim
remontow.

Ponadto, w zwigzku z otrzymanym zawiadomieniem od Prezydenta Miasta Zamo$¢ znak BU-
0Z.6730.15.2016.AG z dnia 14 lipca 2016 r. 0 wszczeciu postepowania w sprawie wydania
decyzji o warunkach zabudowy na zmiane sposobu uzytkowania i przebudowe budynku
dworca kolejowego dla potrzeb Centrum Integracji Spotecznej wraz z przytaczem kanalizacii
sanitarnej, zlokalizowanego nadziatce nr ewidencyjny 11/28 w ramach zadania
inwestycyjnego pn. ,Dokumentacja techniczna dotyczaca przystosowania budynku dworca
PKP przy ul. Szczebrzeskiej 11 w Zamosciu na dziatalno$¢ Centrum Integracji Spoteczney”,
PKP S.A. Oddziat Gospodarowania Nieruchomosciami w  Krakowie pismem

7Dz. U.z 2016 r., poz. 290 ze zm..
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Prawo
zgfoszenia
zastrzezen

NLu14.614.64.2013/168 z dnia 8.08.2016 r. przypomniat, ze w ramach prowadzonych prac
inwestycyjnych Miasto Zamos¢ powinno uwzgledni¢ zobowigzania ztozone przez Prezydenta
w akcie notarialnym Repertorium A Numer 2837/2015 z dnia 29 lipca 2015 r. dotyczace
zachowania funkgji nieruchomosci, w tym funkcji dworca kolejowego, opisanych ww. akcie
notarialnym.

(dowaod: akta kontroli str. 404, 548-550 )

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie stwierdzono
nieprawidtowosci.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie dziatalnos¢ kontrolowanej jednostki w zbadanym
zakresie.

IV. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach: jeden dla Oddziatu,
drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o Najwyzszej Izbie Kontroli'8, przystuguje Pani Dyrektor Oddziatu
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, w
terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie do dyrektora Delegatury NIK
w Rzeszowie.

Trzebownisko, dnia lipca 2017 r.
Kontroler: Dyrektor
Delegatury NIK w Rzeszowie
Wtadystaw Tabasz Wiestaw Motyka
doradca prawny

18 Tj. Dz. U. 2017 poz. 524.
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