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|. Dane identyfikacyjne

Miejski Zarzad Budynkéw w tancucie’,
ul. Ko$ciuszki 17A, 37-100 Lancut.

Adam Zebzda — Dyrektor MZB od 4 wrze$nia 2019 r., w okresie od 12 czerwca
2015 r. do 3 wrze$nia 2019 r. kierownik MZB.

1. Rozwigzania organizacyjne zwigzane z utrzymaniem i zarzadzaniem budynkdéw
komunalnych.

2. Realizacja obowigzkéw w zakresie utrzymania we wiasciwym stanie
technicznym i estetycznym budynkéw komunalnych z mieszkaniami
o warunkach substandardowych.

3. Realizacja i finansowanie zadan zwigzanych z utrzymaniem budynkow
komunalnych z mieszkaniami o warunkach substandardowych.

Od 1 stycznia 2019 r. do dnia zakoriczenia czynnosci kontrolnych, z uwzglednieniem
zdarzen wczesniejszych i pozniejszych o ile miaty wplyw na dziatalno§¢ MZB
w kontrolowanym okresie.

Art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudnia 1994 r. o Najwyzszej Izbie Kontroli2.

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Rzeszowie

Agnieszka Suwata, gtowny specjalista kontroli panstwowej, upowaznienie do kontroli
nr LRZ/125/2021 z dnia 2 listopada 2021 r.
(akta kontroli: tom I str. 1-4,10-12)

' Dalej: Zarzad lub MZB.
2Dz. U. 22020 r. poz. 1200, ze zm., dalej: ustawa o NIK.
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OCENA OGOLNA | JEJ
UZASADNIENIE

Il. Ocena og6ina3 kontrolowanej dziatalnosci.

MZB w tancucie, w latach 2019-2021, podejmowat niezbedne dziatania w zakresie
utrzymania trzech budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych?,
umozliwiajgc ich bezpieczne uzytkowanie.

Organizacja MZB zapewniata realizacie zadain w zakresie utrzymania

odpowiedniego stanu technicznego i bezpieczenstwa eksploatacji budynkéow

z mieszkaniami substandardowymi, z wyjatkiem zakresu planowania i wykonywania

obowigzkowych przegladéw budynkéw w okresie wiosennym. Niektére kontrole

w latach  2019-2020 przeprowadzono latem, m.in. w zwigzku z problemem

dostepnosci 0sdb posiadajacych wymagane uprawnienia.

Budynki z mieszkaniami o warunkach substandardowych pochodzity z poczatku XX

wieku i byly wyeksploatowane, co dodatkowo wptywato na potrzeby remontowe,

modernizacyjne i inwestycyjne. Ich stan estetyczny w duzej mierze zalezat od

zachowania lokatorow zamieszkujacych mieszkania 0 warunkach

substandardowych, ktore byty lokalami socjalnymi.

MZB podejmowat dziatania w zakresie utrzymania we wiasciwym stanie

technicznym i estetycznym budynkow z mieszkaniami o warunkach

substandardowych, tj.: prowadzano ksigzki obiektu budowlanego, przeprowadzano

obowigzkowe okresowe kontrole i przeglady (ktére byly wykonywane przez osoby

posiadajace stosowne uprawnienia) oraz sporzgdzano z nich protokoty.

W toku kontroli stwierdzono jednak nieprawidtowosci, ktore dotyczyty m.in.:

— braku przeprowadzenia wybranych kontroli okresowych,

— nierzetelnego sporzadzania protokotdéw z kontroli okresowych,

— niepetnych wpisow w ksigzkach obiektow budowlanych,

— niewlasciwego oznaczenia wytgcznika przeciwpozarowego w jednym
z budynkdw.

W latach 2019-2021 w MZB nie pozyskiwano $rodkéw ze zrodet zewnetrznych na

realizacje zadan w zakresie remontéw i modernizacji oraz inwestycji w budynkach

z mieszkaniami o warunkach substandardowych.

3 Najwyzsza Izba Kontroli formutuje ocene 0gdlng jako ocene pozytywna, ocene negatywng albo ocene w formie

opisowej. W niniejszym wystapieniu pokontrolnym zastosowano ocene opisowa.
4 Mieszkania o warunkach substandardowych, to takie ktére charakteryzujg sie zlym stanem technicznym,
niedostatecznym wyposazeniem w instalacje oraz takie, w ktérych mieszka zbyt duzo osdb. Substandardowe
warunki mieszkaniowe (wg opracowan wtasnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego) klasyfikowane sg w trzech
kategoriach ze wzgledu na:
1) kategoria pierwsza wyodrebniona ze wzgledu na zly stan techniczny budynku i zalicza sie:
- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1979, z 1 mieszkaniem i 1 izba,
- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1945, bez kanalizacjj,
- mieszkania w budynkach wybudowanych przed rokiem 1971, bez wodociagu,
2) kategoria druga wyodrebniona ze wzgledu na niedostateczne wyposazenie mieszkania w instalacje —
obejmuje mieszkania bez ustepu, ale z wodociagiem oraz mieszkania bez ustepu i bez wodociagu, znajdujace
sie w budynkach niezaliczonych do pierwszej kategorii.
3) kategoria trzecia wyodrebniona zostata ze wzgledu na nadmierne zaludnienie — obejmuje mieszkania,
w ktdrych na 1 pokdj przypadato 3 i wigcej 0sob, niezaliczone do kategorii pierwszej i drugie;.
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lIl.Opis ustalonego stanu faktycznego oraz oceny
czastkowe’ kontrolowanej dziatalnosci.

1. Rozwigzania organizacyjne zwigzane z utrzymaniem
i zarzadzaniem budynkéw komunalnych

1.1

Zadania zwigzane z utrzymaniem i zarzadzaniem budynkami komunalnymi Gmina
Miasto Lancutt powierzyta MZB uchwatg Nr 111/14/2006 Rady Miejskiej w Lancucie
z 12 grudnia 2006 r.”

(akta kontroli: tom | str. 5 - 6)

Zgodnie z trescig statutu nadanego MZB przez Rade Miejskq w Lancucie uchwatg
Nr IV/15/2006 z 28 grudnia 2006 r.8 do podstawowych zadan MZB, w zakresie
objetym kontrola, nalezato zarzadzanie i administrowanie nieruchomosciami
stanowigcymi mieszkaniowy i uzytkowy zasob Miasta wraz z dziatkami, na ktorych
sq posadowione budynki i budowle, realizacja wieloletnich programow
gospodarowania mieszkaniowym zasobem tancuta, zarzadzanie nieruchomos$cig
wspoing wspoinot mieszkaniowych, w ktdrych wspotwiascicielem jest Lancut oraz
nieruchomoscig przylegta do tych nieruchomosci, wspoétdziatanie z innymi
podmiotami, w tym ze wspoinotami mieszkaniowymi w zakresie zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Lancuta.

(akta kontroli: tom | str. 7 - 18)

W okresie objetym kontrolg w MZB obowigzywaty dwa regulaminy organizacyjne {j..
do 29 wrzesnia 2019 r. wprowadzony zarzadzeniem Kierownika MZB nr 12/20119
i od 30 wrzesnia 2019 r. wprowadzony zarzadzeniem Dyrektora MZB nr 11/201910.
W strukturze organizacyjnej MZB uwzgledniono wieloosobowe stanowisko
ds. technicznych, lokalowych, administracyjnych, terenéw zielonych i bhp
wwymiarze 1% etatu - regulamin z 2011 r. i ds. technicznych, lokalowych,
administracyjnych i terendw zielonych w wymiarze 27 etatu w regulaminie z 2019 .
Obowigzki z zakresu spraw technicznych powierzono inspektorowi MZB (osoba
zatrudniona od marca 2012r.)

(akta kontroli: tom | str. 19 - 53)

W okresie objetym kontrolg, zgodnie z poleceniami zawartymi w zarzadzeniach
Burmistrza'' w sprawie opracowania danych do informacji o stanie mienia Miasta
tancuta kierownik/dyrektor MZB ztozyt informacje o stanie majgtku bedacego
w zarzgdzie MZB wedtug stanu na 31 grudnia 2018, 2019 i 2020 r. obejmujace

5 Oceny czastkowe to oceny dziatalnoSci w poszczegdlnych obszarach badan kontrolnych. Ocena czastkowa
moze by¢ sformutowana, jako ocena pozytywna, ocena negatywna albo ocena w formie opisowe;.

6 Dalej: Lancut lub Miasto.

7 Uchwatg nr 11/14/2006 Rady Miejskiej w Lafcucie z dniem 31 grudnia 2006 r. zlikwidowano zakiad budzetowy
Miejski Zaktad Budynkow Mieszkalnych w tancucie, w celu przeksztatcenia go w Miejski Zarzad Budynkéw —
jednostke budzetowa. Zgodnie z tg uchwatg MZB powotano w celu zarzadzania budynkami i lokalami
stanowigcymi  wlasno$¢ i wspdtwiasnos¢ Gminy Miasta tancut oraz wspotpracy ze wspdlnotami
mieszkaniowymi.

8 Statut zmieniono uchwatami Rady Miasta w Lancucie Nr, XXXV/304/2009 Rady Miasta tafcuta z 2 grudnia
2009 r., Nr XI/74/2019 z 30 maja 2019 r. (powierzenie MZB zarzadzania i administrowania Strefg Ptatnego
Parkowania w taricucie), Nr XIV/98/2019 z 4 wrze$nia 2019 r. (zmiana stanowiska z kierownika na dyrektora
MZB), Nr XXII/142/2020 z 29 stycznia 2020 r. (powierzenie MZB dbania o prawidiowy stan uzytkowy
nieruchomosci wraz z posadowionymi na nich budynkami uzytecznosci publicznej).

97 27 wrze$nia 2011 r.

107 30 wrze$nia 2019 r.

1'Nr 36/2019 z 4 lutego 2019 r., nr 47/2020 z 25 lutego 2020 r., nr 30/2021 z 3 lutego 2021 r.
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m.in. ogolne dane dotyczace iloSci budynkéw i lokali mieszkalnych oraz ich
powierzchni stanowigcych zasdb mieszkaniowy Miasta, z wyodrebnieniem lokali
socjalnych. Informacje te nie zawieraty odrebnych danych dotyczacych mieszkan
o warunkach substandardowych.

W 2019 r. Komisja Rewizyjna Rady Miasta tancuta przeprowadzita w MZB kontrole
gospodarki mieniem za 2018 r. w wyniku, ktorej nie stwierdzono nieprawidtowosci.
Kontrola obejmowata m.in. stan zasobow mieszkaniowych tancuta oraz plan
I wykonanie budzetu na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta. W protokole
z kontroli nie wyodrebniono danych dotyczacych budynkéw z mieszkaniami
o warunkach substandardowych.

(akta kontroli: tom | str. 94 — 111, 123 - 128)

MZB nie zatrudniat osob posiadajacych uprawnienia do wykonywania wymaganych
przegladdw i kontroli okresowych.

Dyrektor MZB wyjas$nit, ze MZB kazdorazowo zleca wykonanie przegladow i kontroli
okresowych podmiotom zewnetrznym, ktore Swiadczg takie ustugi i posiadajg
stosowne uprawnienia.

(akta kontroli: tom | str. 113)

1.2

MZB posiadat w swoim zarzadzie w latach 2019-2020 - 44, aw 2021 r. - 41
budynkéw komunalnych, w tym odpowiednio 35 i 34 budynki mieszkalne.

Liczba mieszkan ogotem bedaca w zarzadzie MZB i stanowigca mieszkaniowy
zasob tancuta to w 2018 r. — 111, w 2019 r. — 110 oraz w latach 2020-2021'2 -
102. Mieszkania te znajdowaty sie w:

— 11 budynkach bedacych w 100% wtasnoscig Lancuta , w ktérych w 2019 r. byto
51, aw latach 2020-2021 — 47 mieszkan, w tym (w latach 2019-2021) osiem
lokali 0 warunkach substandardowych w trzech budynkach,

— czterech budynkach bedacych we wspdtwiasnosci z osobami fizycznymi
i prawnymi, w ktorych w latach 2019-2021 bylo 12 mieszkan (brak lokali
o warunkach substandardowych),

— 19 budynkach wspéinot mieszkaniowych — w latach 2019-2020 i 18 w 2021 r.,
w ktorych byto na koniec: 2018 r. 47 mieszkan, 2019 r. — 46, a w latach 2020-
2021 — 42 mieszkania (brak lokali o warunkach substandardowych).

Ponadto, tancut (w okresie objetym kontrolg) posiadat jedno wtasno$ciowe prawo
do lokalu mieszkalnego w spdtdzielni mieszkaniowe;.

Mieszkania o warunkach substandardowych stanowity w latach 2019-2021 od 7,2%
do 7,8% mieszkaniowego zasobu Lancuta.

Mieszkania o warunkach substandardowych potozone byty w budynkach:

— w tancucie ul. Lysa Gora 6% — budynek wybudowany w latach 30 XX w.,
w ktorym znajduje sie pie¢ mieszkan, z czego trzy to lokale o warunkach
substandardowych, jednoizbowe o tacznej powierzchni 58,16 m2 posiadajace
wspoing  fazienke. Budynek czesciowo  podpiwniczony,  parterowy
Z pomieszczeniami na poddaszu, wyposazony w instalacje wodno-kanalizacyjng,
I elektryczng, ogrzewanie mieszkan piecowe, posiada wykonane przytacze
gazowe — bez instalacji wewnetrznych. W 2015 r. dokonano remontu stropu

12 W niniejszym wystapieniu pokontrolnym dane liczbowe i finansowe dotyczace zakresu kontroli podano na
dzien 31 pazdziernika 2021 r.
13 Dalej: Lysa Géra 6.



drewnianego, w 2017 r. remontu instalacji elektrycznej (doprowadzenie instalacji
uziemiajacej) iprzewodéw kominowych, a w 2021 r. wykonano ogrodzenie
nieruchomosci,

- w tancucie ul. Zeromskiego 1 — budynek wybudowany w latach 20 XX w.,
znajdujg sie w nim dwa lokalne o warunkach substandardowych o fgczne;
powierzchni 57,43 m? posiadajgce wspdlng tazienke z wc. Budynek
wolnostojacy, parterowy, posiada wykonane przytacze gazowe — bez instalacii
wewnetrznych, instalacje centralnego ogrzewania zasilang piecem weglowym
oraz wodno-kanalizacyjna. W 2015 r. wymieniono pokrycie dachowe,
aw2021r. wykonano remont elewacji budynku i nowe ogrodzenie
nieruchomosci,

— w Woli Matej 200 — budynek wybudowany w latach 50 XX w., znajdujg sie w nim
cztery lokale mieszkalne, w tym trzy o warunkach substandardowych o tacznej
powierzchni 55,50 m2. posiadajace wspding kuchnie i tazienke z wc. Budynek
wolnostojacy, parterowy z uzytkowym poddaszem, dwurodzinny (tzw. blizniak) —
w jednej czesci wyodrebniono lokale socjalne. Ogrzewanie pomieszczen
piecowe, budynek wyposazony w instalacje elektryczna, gazowg (w czesci bez
mieszkan socjalnych) i wodno-kanalizacyjna.

W latach 2013-2014 wykonano w budynku remont komindéw i wymieniono
pokrycie dachowe, a w 2020 r. dokonano naprawy obrébek blacharskich.
(akta kontroli: tom | str. 86 - 87, 92, 115 - 122, 129 - 305)

Osobg odpowiedzialng w MZB za prowadzenie ewidencji gminnego zasobu
mieszkaniowego byt pracownik zatrudniony na stanowisku ds. technicznych,
lokalowych i administracyjnych i terenéw zielonych. Prowadzit on wykazy lokali
mieszkalnych (bez wyszczegdlnienia lokali o warunkach substandardowych,
z wyszczegdlnieniem lokali socjalnych). Wykazy te zawierajg adres budynku, rodzaj
lokalu (mieszkalne, uzytkowe itp.), ich liczbe i powierzchnie oraz dodatkowo
w przypadku lokali mieszkalnych wyszczegoinienie ilosci i powierzchni lokali
socjalnych.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze okreslono zasady gromadzenia biezgcych informacii
0 gminnym Zzasobie mieszkaniowym poprzez odpowiednie zapisy w regulaminie
organizacyjnym i zakresie obowigzkéw osoby zatrudnionej na stanowisku ds.
technicznych, lokalowych i administracyjnych i terendw zielonych. Pracownik ten na
koniec kazdego roku sporzadza odpowiednie zestawienia i wydruki, w przypadku
zbycia lub nabycia nieruchomosci przez Miasto na biezaco dokonuje zmian
w ewidencji.

(akta kontroli: tom | str. 19 - 53, 113 - 122)

Dla Zadnego z budynkdw z mieszkaniami substandardowymi w MZB nie
sporzadzono $wiadectwa charakterystyki energetycznej.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze celem wprowadzenia obowigzku sporzadzenia $wiadectw
charakterystyk energetycznych jest promowanie budownictwa efektywnego
energetycznie i zwiekszenie Swiadomosci spotecznej w zakresie mozliwo$ci
uzyskania oszczedno$ci energii w budynkach, a przekazanie $wiadectwa
charakterystyki energetycznej ma na celu poinformowanie nabywcy lub najemcy
lokalu o tym, jakie rozwigzania instalacyjno-konstrukcyjne zostaty zastosowane
w budynkach. MZB w tancucie wykonuje ten obowigzek poprzez informowanie
najemcow na etapie skierowania do zawarcia umowy najmu o ilosci pomieszczen
w lokalu oraz wyposazeniu w poszczegdlne instalacje w tym elektryczne, gazowe,
grzewcze czy wodne i kanalizacyjne. MZB planuje sporzadzenie tych Swiadectw

14 Dalej: Zeromskiego 1.



Stwierdzone
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podczas wykonywania kompleksowych remontéw budynkéw obejmujgcych prace
zwigzane z izolacjg fundamentéw, dociepleniem elewacji i strychow, poszycia
dachowego i przede wszystkim wymiang zrodta ciepta i przygotowania cieptej wody
uzytkowej.

(akta kontroli: tom | str. 113 - 114)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

W MZB zadania z zakresu administrowania budynkami komunalnymi realizowane
byly przez pracownikdéw Zarzadu. Natomiast wymagane przepisami prawa okresowe
kontrole zlecano kazdorazowo osobom/podmiotom zewnetrznym, posiadajacym
stosowne uprawnienia.

MZB prowadzit ewidencje lokali mieszkalnych, ktorg aktualizowano na biezaco
w przypadku zbycia lub nabycia nieruchomosci przez Miasto.

2. Realizacja obowigzkow w zakresie utrzymania we
wlasciwym stanie technicznym i estetycznym
budynkéw komunalnych z mieszkaniami o warunkach
substandardowych

21

Budynki mieszkalne z mieszkaniami o warunkach substandardowych posiadaty
zatozone w 1999r. ksigzki obiektu budowlanego. Ksigzki te prowadzone byty
wedtug wzoru wprowadzonego rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewnetrznych
i Administracji z 19 pazdziernika 1998 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego?®.
Kontynuowane byly po wydaniu przez Ministra Infrastruktury rozporzadzenia
z 3 lipca 2003 r. w sprawie ksigzki obiektu budowlanego’, zgodnie z ktorym (§ 7)
ksigzki prowadzone przed dniem wejScia w zycie nowego rozporzadzenia prowadzi
sie na zasadach dotychczasowych, do wypetnienia tomu.

Ksigzki obiektu budowalnego zawieraty dane i dokumenty wymagane

rozporzadzeniem w sprawie ksigzki obiektu budowlanego z wyjatkiem:

— takich dokumentéw jak: pozwolenie na budowe, dokumentacjia budowy,
dokumentacja powykonawcza, protokot odbioru obiektu, pozwolenie na
uzytkowanie,

— oznaczenia w planie sytuacyjnym obiektu przytaczy gazu - w przypadku
budynkéw Zeromskiego 1 i Lysa Géra 6, a takze braku informacji w opisie
technicznym tych obiektow o istnieniu przytacza gazu do budynkéw oraz
0 ewentualnym wykonaniu tych przytaczy w okresie po zatozeniu ksigzek
obiektu budowlanego,

— dat dokonania wpisow,

— danych dotyczacych waznych ustalen zawartych w dokumencie bedacym
przedmiotem wpisu, ustalen i danych osob wystawiajacych dokument,

— daty i podpisu przy anulowanym wpisie dokonanym w 2016 r. w tabeli nr 5 (str.
24) w ksigzce obiektu budowlanego dotyczacego budynku Lysa Gora 6.

% Dz. U. z 1998 r. nr 135, poz. 882, dalej: rozporzadzenie MSWIA z 1998 r. Dalej: rozporzadzenie w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego.
6 Dz. U. 22003 r. nr 120, poz. 1134.



Szczegotowy opis nieprawidtowoSci w tym zakresie zamieszczono w  Sekdii
Stwierdzone nieprawidfowosci.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze pozwolenie na budowe, dokumentacja budowy,
dokumentacja powykonawcza, protokot odbioru obiektu, pozwolenie na uzytkowanie
sq to dokumenty, ktére powstajg przed, w trakcie oraz zaraz po zakonczeniu prac
budowlanych — dokumentéw tych MZB nie otrzymat podczas przejmowania
nieruchomosci w administrowanie, prawdopodobnie ze wzgledu na niezachowanie
sie takiej dokumentacji. Odnosnie braku daty i podpisu przy anulowanym wpisie
dokonanym w 2016 r. w ksigzce obiektu budowlanego dotyczacego budynku tysa
Géra 6 wyjasnit, ze wynika to z btedu pracownika merytorycznie odpowiedzialnego
za dokonywania wpisow.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 305, tom Il str. 1 - 6)
2.2

MZB, w okresie objetym kontrolg, przeprowadzat coroczne kontrole okresowe trzech
budynkéw mieszkalnych z mieszkaniami o warunkach substandardowych. Kontrole
piecioletnie wykonano w 2017 r., z wyjatkiem jednej tj. pomiaru skutecznosci
ochrony przeciwporazeniowej instalacji elektrycznej i kontroli stanu izolacji w Woli
Matej 200, ktora zostata przeprowadzona we wrze$niu 2020 r.

W ramach rocznych kontroli okresowych — przeglady stanu technicznego budynkéw
— dokonano sprawdzenia: zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych (warstwa
fakturowa), elementow sScian zewnetrznych (attyki, filary, gzymsy), urzadzen
zamontowanych do $cian i dachu budynku, elementéw odwodnienia budynku oraz
obrébek blacharskich i pokry¢ dachowych.

W protokotach z tych kontroli zawarto adnotacje, iz:

— w budynkach brak balkondw, loggii i balustrad zewnetrznych, podczas gdy
budynek tysa Gora 6 posiadat balkon, ktéry znajdowat sie na $cianie
szczytowej budynku nad wejSciem gtownym,

— kontrole instalacji sanitarnych, elektrycznych i przewodoéw kominowych zostang
przeprowadzone wg odrebnych protokotow sporzadzonych przez osoby
uprawnione w tym zakresie. Mimo takiej adnotacji w protokotach, nie
przeprowadzono kontroli w zakresie instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej
Scieki z budynku i przej$¢ przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku'?,

a w przypadku protokotéw dotyczacych budynku Wola Mata 200, w opisie budynku

pominieto fakt wyposazenia go w instalacje gazowa.

Szczegotowy opis nieprawidtowosSci w tym zakresie zamieszczono w  sekdii

Stwierdzone nieprawidtowosci.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 304, 306 - 308, tom Il str. 245 - 263)

MZB przeprowadzit roczne kontrole okresowe trzech budynkdéw mieszkalnych
z mieszkaniami o warunkach substandardowych w czerwcu 2019 r. oraz w lipcu,
wlatach 2020 i 2021. Kontrole okresowe przewodow kominowych ww. trzech
budynkéw w latach 2019 i 2020 w sierpniu, a w 2021 r. po jednej w czerwcu, lipcu
i sierpniu.  Szczegotowy opis nieprawidtowo$ci w tym zakresie zamieszczono
w sekcji Stwierdzone nieprawidtowoSci.

(akta kontroli: tom | str. 129 — 304, 306 - 308, tom |l str. 40 - 64)
Roczne kontrole okresowe: badanie stanu technicznego budynkdw, kontrole stanu

technicznego przewoddéw kominowych, sprawno$ci stanu technicznego instalacji
gazowej, badanie dziatania wylgcznika przeciwpozarowego oraz kontrola

7' W budynkach brak instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej, wobec czego kontrole w tym
zakresie nie byly wymagane.
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piecioletnia pomiaru  skuteczno$ci ochrony przeciwporazeniowej instalacii
elektrycznej i kontrola stanu izolacji przeprowadzone zostaty przez osoby
posiadajace stosowne uprawnienia'®, wazne w terminach przeprowadzania kontroli.

(akta kontroli: tom | str. 306 - 308, tom Il str. 40 - 64)

W budynkach z mieszkaniami o warunkach substandardowych nie przeprowadzono

w okresie objetym kontrola;

a) kontroli bezpiecznego uzytkowania obiektu w przypadkach o ktérych mowa
w art. 61 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane?,

b) kontroli dotyczacych zgloszeh przez osoby zamieszkujace lokale mieszkalne
znajdujgce sie w obiekcie budowlanym o dokonaniu nieuzasadnionych
wzgledami technicznymi lub uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych,
Ze nie sg spetnione warunki okreslone w art. 5 ust. 2 ustawy Prawo budowlane
(obowigzek przeprowadzenia kontroli w ciggu 3 dni od dnia otrzymania
zgtoszenia),

C) przegladéw pomieszczen przeznaczonych do wspoinego uzytkowania oraz
elementow i urzadzen stanowigcych wyposazenie budynku uzytkowanych
intensywnie lub narazonych na uszkodzenia (§ 10 rozporzadzenia Ministra
Spraw Wewnetrznych i Administracji z 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkoéw mieszkalnych?0).

Dyrektor MZB wyjasnit, ze w okresie objetym kontrolg nie zaistniaty przypadki
powodujace koniecznos¢ przeprowadzenia kontroli wymienionych powyzej w ppkt.
aib. Odnosnie przegladow wymienionych w ppkt.c, wyjasnit ze budynki
z mieszkaniami o warunkach substandardowych nie posiadajq pomieszczen do
wspoinego uzytkowania oraz elementdw i urzadzen stanowigcych wyposazenie,
ktére bytyby intensywnie uzytkowane lub narazone na uszkodzenia — sg to budynki,
w ktérych zamieszkuje mata ilo$¢ osdb i w ktdrych lokale sg czesto niezamieszkate.
W budynkach tych nastepuje duza rotacja najemcdéw powodujgca, ze czesto sg
pustostanami. | tak, w budynku tysa Gora 6 znajduje sie tacznie piec¢ lokali, z tego
trzy o warunkach substandardowych - tacznie zamieszkuje go osiem o0s6b,
w budynku Zeromskiego 1 znajduja sie dwa lokale o warunkach substandardowych,
w ktorych od kilku lat zamieszkuje jedna osoba (budynek jest obecnie w remoncie
i po jego zakonczeniu planowany jest wynajem rodzinie wieloosobowej — zmiana na
jedno mieszkanie), w Woli Matej 200 znajdujg sie trzy lokale o warunkach
substandardowych, w ktérym zamieszkuje jedna osoba - jest to budynek w ktérym
jest najwigksza rotacja najemcow. Wyjasnit tez, ze konserwatorzy zatrudnieni przez
MZB monitorujg stan techniczny czesci wspolnych w budynkach, a nieprawidtowosci
sq na biezaco usuwane.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 304, 306 - 308, tom Il str. 1 - 6)

'8 D.B. — uprawnienia budowlane w specjalnosci konstrukcyjno-budowlanej do kierowania robotami budowlanymi
bez ograniczen - decyzja nr 26/97 z nadaniu uprawnieri z 8 maja 1997 r. wydana przez Urzad Wojewddzki
w Rzeszowie, A.P. — mistrz w zawodzie kominiarza — dyplom mistrzowski z 7 wrze$nia 2007 r. nr 149/07 wydany
przez Izbe Rzemiesdlnicza w Rzeszowie, B.S. — uprawnienia do zajmowania si¢ eksploatacjg urzadzen i sieci
grupy 1 na stanowisku eksploatacji (E1/671/4091/15) i uprawnienia do zajmowania si¢ eksploatacjg urzadzen
i sieci grupy 1 na stanowisku dozoru (D1/671/4092/15) oba wydane 28 lutego 2015 r. przez Stowarzyszenie
Inzynieréw i Technikéw Mechanikéw Polskich Oddziat w Gliwicach i wazne do 27 lutego 2020 r., P.O. —
uprawnienia do zajmowania sig eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci na stanowisku dozoru (D/049/102/Rz/16)
i do zajmowania sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci na stanowisku eksploatacji (E/103/049/Rz/17) oba
wydane przez Stowarzyszenie Elektrykéw Polskich Oddziat Rzeszowski 23 lutego 2017 r. — wazne do 23 lutego
2022r., P.K. — uprawnienia do zajmowania sie eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci na stanowisku
eksploatacji w zakresie grupy Ill (E/636/313/Rz/2015 wazne do 18 grudnia 2020 r. i E/636/1029/2020 wazne do
20 listopada 2025 r.) oraz uprawnienia do zajmowania si¢ eksploatacjg urzadzen, instalacji i sieci na stanowisku
dozoru w zakresie grupy Il (D/636/141/Rz/2015 wazne do 18 grudnia 2020 r. i D/636/342/2020 wazne do 20
listopada 2025 .).

9 Dz. U.z2021r. poz. 2351.

20Dz, U.z1999r. nr 74, poz. 836 ze zm.



W dniu 3 grudnia 2021 r. przeprowadzono ogledziny trzech budynkow
z mieszkaniami  substandardowymi z udziatem specjalisty w dziedzinie
bezpieczenstwa pozarowego. W ich wyniku ustalono, ze:

a) Zeromskiego 1 — budynek jednokondygnacyjny jednorodzinny, dla budynku nie
stawia sie szczegolnych wymagan pod wzgledem zabezpieczen
przeciwpozarowych, niemniej jednak wyposazony zostat w instrukcje
postepowania na wypadek pozaru,

b) Wola Mata 200 - dwukondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny
z poddaszem uzytkowym. W budynku oznakowano kierunki ewakuacii
| wyposazono w instrukcje postepowania na wypadek pozaru. Ze wzgledu na
kubature budynku ponizej 1000 m* przeciwpozarowy wytacznik pradu nie jest
wymagany,

c) tysa Gora 6 - dwukondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny
z poddaszem uzytkowym, kategoria zagrozenia ludzi ZL V2!, Klatka schodowa
oraz pozioma droga ewakuacyjna, az do wyjscia na zewnatrz budynku
obudowana z dwdch stron do wysokosci 1,2 m panelami boazeryjnymi
ztworzywa sztucznego - MZB nie posiadat atestu potwierdzajgcego
trudnozapalnos¢ tych paneli. W budynku oznakowano kierunki ewakuacji.
Budynek wyposazony w instrukcje postepowania na wypadek pozaru. Przy
wejsciu gtéwnym do budynku znajdowat sie przeciwpozarowy wytgcznik pradu.
Oznakowanie wytacznika niezgodne z Polskg Normg (PN). SzczegGtowy opis
nieprawidtowo$ci w tym zakresie zamieszczono w sekcji Stwierdzone
nieprawidtowosci.

(akta kontroli: tom | str. 315 - 319)

2.3

W okresie objetym kontrolg sporzadzono w MZB nastepujace protokoty z kontroli

okresowych, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 i 2, dotyczace budynkow

z mieszkaniami substandardowymi:

1) rocznej kontroli okresowej stanu technicznego budynku mieszkalnego — Wola
Mata 200, Lysa Gora 6, Zeromskiego 1 z czerwca 2019 r., lipca 2020 r. i 2021 r.,

2) okresowej kontroli stanu technicznego przewoddéw kominowych — Wola Mata
200, tysa Gora 6, Zeromskiego 1 z sierpnia 2019 i 2020 r. oraz po jednym
z czerwca, lipca i sierpnia 2021 r.,

3) okresowej kontroli stanu technicznego sprawnosci instalacji gazowej — Wola
Mata 200 (dotyczaca czesci budynku bez mieszkan o warunkach
substandardowych) z maja 2019 r., czerwca 2020 r. i z czerwca 2021 r.,

4) dotyczacej badania dziatania wytacznika FR 100A - Lysa Géra 6 z wrzesnia
2020 r. i z sierpnia 2021 r.,

5) dotyczacej badania obwodéw chronionych wytgcznikami roznicowopradowymi
(wynik badania wytacznika przeciwpozarowego) - Lysa Gora 6 z lipca 2019 .,

6) pomiaru skutecznoSci ochrony przeciwporazeniowej instalacji elektrycznej
i kontroli stanu izolacji — Wola Mata 200 z wrze$nia 2020 r.

W ww. protokotach wskazywano m.in. na opis budynku, stwierdzony stan techniczny
obiektu, zalecenia do wykonania. Protokoty te nie zawieraty wybranych elementow

21 Zgodnie z § 209 ust. 2 pkt 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 ze zm.), budynki oraz czeSci
budynkéw, stanowigce odrebne strefy pozarowe, okre$lane jako ZL, zalicza sie do jednej lub do wiecej niz jedna
sposrod nastepujacych kategorii zagrozenia ludzi: (...) 4) ZL IV — mieszkalne.

10



okreSlonych w § 4 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkéw mieszkalnych, oraz w art. 62a ustawy Prawo budowlane?? co
szczegbtowo opisano w sekcji Stwierdzone nieprawidfowoSci.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 196, 306 - 310, tom |l str. 63 - 90)

Zgodnie z § 4 ust. 3 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkéw mieszkalnych osoba przeprowadzajgca kontrole okresowe budynku
powinna przed jej rozpoczeciem zapoznac sie z protokotami z poprzednich kontroli,
z protokotami odbioru robot remontowych wykonanych w budynku w okresie od
poprzedniej kontroli, zgtoszeniami uzytkownikdw lokali dotyczacymi usterek, wad,
uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku. W Zadnym z przedtozonych do
kontroli protokotéw (badania stanu technicznego budynku, przewodéw kominowych,
gazowego, badania wytgcznikéw pradu) nie ujeto zapisu/o$wiadczenia o zapoznaniu
sie z ww. dokumentami z poprzednich kontroli.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze § 4 ust. 3 ww. rozporzadzenia nie wskazuje literalnie
0 obowigzku ujecia takiego zapisu lub ztozenia oswiadczenia o zapoznaniu sie
z przedmiotowymi dokumentami, a brak takiego zapisu nie $wiadczy o tym, ze
osoba przeprowadzajgca kontrole nie zapoznata si¢ z trescig protokotu z ostatniej
kontroli. Wyjasnit rowniez, ze osoby przeprowadzajace kontrole w MZB zawsze
otrzymujg protokoty z ostatnich kontroli celem zapoznania sie z ich tre$cig. Zwrdcit
rowniez uwage, ze kontrole byty czesto przeprowadzane przez te same osoby
w kolejnych latach i stan budynkéw oraz tre$¢ protokotéw sg im znane.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 304, 306 - 308, tom Il str. 79 - 90)

24

MZB sporzadzat w latach objetych kontrolg zestawienia dotyczace robot
remontowych w budynkach mieszkalnych, ktorych podstawg byty wyniki kontroli
rocznych z podziatem na naprawy gtowne, biezgce i konserwacyjne.

Sporzadzano réwniez plany remontéw na podstawie zalecen z przegladow
technicznych, protokotow typowania robét i zgtoszen. W planach remontéw nie
okreslono kolejnosci ich wykonywania.

W okresie objetym kontrolg nie wszystkie wymienione w protokotach z kontroli
okresowych stanu technicznego zalecenia zostaly ujete w planie remontow
| wykonane.

W latach objetych kontrolg wykonywano naprawy biezace, takie jak wymiana
instalacji elektrycznej, drzwiczek kominowych, obrobek blacharskich, remonty
pustostanow, a takze inwestycje w postaci wykonania nowej elewacji w jednym
budynku (Zeromskiego 1) i ogrodzen posesji w dwdch budynkach (Zeromskiego 1
itysa Géra 6). Szczeg6towy zakres wykonanych remontéw iinwestycji wraz
z poniesionymi na nie wydatkami zawarto w pkt. 3.2 niniejszego wystapienia.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze plany rob6t remontowych powstajg na konkretny rok
budzetowy, bez okreslenia kolejnosci ich wykonania, natomiast z okresleniem czy
sq to remonty czy inwestycje. Wyjasnit takze, ze zgodnie z § 7 ust 4 rozporzadzenia
w Sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, plan robot
remontowych powinien by¢ sporzadzony z zachowaniem pierwszenstwa dla robot
majacych na celu 1) eliminacje zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali
iosob trzecich, 2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku, 3) spetnienie

22 Protokoty sporzadzone po 17 wrze$nia 2020 r.



wymagan ochrony S$rodowiska i 4) zachowanie zapobiegawczego charakteru
remontu. Z protokotéw kontroli budynkéw wynika, ze w okresie objetym kontrolg nie
wystapity przypadki wymienione w pkt. 1) — 3), w zwigzku z tym plany remontowe
nalezy traktowac jako remonty czy inwestycje majace charakter zapobiegawczy,
podnoszacy standard budynkow, ich otoczenia oraz lokali. Cze$¢ remontdw jest
wykonywana na podstawie protokotow konieczno$ci, kitére sg sporzadzane
w zwigzku z zakoriczeniem umowy najmu czy $mierci najemcow czy po zgtoszeniu
przez konserwatorébw MZB koniecznoSci przeprowadzenia ogledzin w budynku lub
lokalu. Powstaje wowczas konieczno$¢ przeprowadzenia prac konserwacyjnych,
napraw biezacych i remontow, tak aby przygotowac lokal dla kolejnych najemcow.
Wyjasnit rowniez, ze MZB przeprowadzajac prace remontowe, czy to wiasnymi
sitami, czy tez przez wykonawcow zewnetrznych zawsze szczegotowo okresla
w umowie warunki bezpieczenstwa podczas wykonywania prac remontowych.
Wykonujac remonty i inwestycje MZB stosuje rozwigzania techniczne, materiatowe
i technologiczne, ktére podnoszg walory uzytkowe i zmniejszajg ucigzliwosci
uzytkowania, co wynika nie tylko z zapisow rozporzadzenia w sprawie warunkow
technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych, ale z faktu, ze wigkszos¢
budynkéw mieszkalnych stanowigcych zasoby mieszkaniowe Miasta to budynki,
ktérych powstanie datuje sie na lata z poczatku | potowy XX w. Stosowane wéwczas
materiaty wyszty z uzytku, a technologie wykonania nie sg obecnie w ogdle
stosowane.

Wyjasénit takze, ze ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe nie zawsze udaje
sie wykonac prace zaplanowane w zestawieniach i planach remontéw. | tak np.
w zaleceniach napraw gtéwnych i biezacych dotyczacych budynku tysa Gora 6
wynikajacych z przegladu piecioletniego MZB miat do wykonania izolacje
przeciwwilgociowg i osuszanie S$cian piwnic, wymiange posadzki i wymiane
uszkodzonych elementéw drewnianych konstrukcji dachowej, naprawe posadzki
w piwnicy, malowania pokrycia dachowego z rynnami i rurami spadowymi. W wyniku
oceny kosztow przeprowadzenia prac i ich zakresu podjeto decyzje o kompleksowej
termomodernizacji budynku.

(akta kontroli: tom Il str. 38 - 62, 79 - 92, 245 - 263)
2.5

W  okresie objetym kontrolag budynki z mieszkaniami o warunkach
substandardowych nie byty objete kontrolami zewnetrznych organéw Parstwowej
Strazy Pozarnej, organdw nadzoru budowlanego, Inspekcji Sanitarnej itp.

(akta kontroli: tom | str. 311 — 313, tom Il str. 14 - 39)

W protokotach z kontroli okresowych, o ktérych mowa w art. 62 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane nie stwierdzono adnotacji 0 uszkodzeniach lub brakach w budynkach,
ktore mogtyby spowodowa¢ zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa
mienia badz $rodowiska, o ktérych mowa w art. 70 ww. ustawy.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 304, 306 - 308)
2.6

W latach objetych kontrolg nie wystapity przypadki zmiany sposobu uzytkowania
budynkdw z mieszkaniami substandardowymi.

(akta kontroli: tom | str. 94 - 111, 129 - 304)



Stwierdzone
nieprawidtowosci

W dziatalnosci  kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie
stwierdzono nastepujace nieprawidtowosci:

1.
Ksigzki obiektow budowlanych prowadzone dla trzech budynkéw z mieszkaniami
o warunkach substandardowych nie zawieraty:

a. oznaczen w planie sytuacyjnym obiektu przytaczy gazu - w przypadku
budynkéw Zeromskiego 1 i tysa Géra 6, a takze informacji w opisie
technicznym tych obiektow o istnieniu przylaczy gazu do budynkéw oraz
0 ewentualnym wykonaniu tych przytaczy w okresie po zatozeniu ksigzek
obiektu budowlanego, co byto niezgodne z § 5 ust. 1 pkt 3 rozporzadzenia
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego, w my$l ktérego wpisy do ksigzki
obejmujg plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci,
okre$lajgcy rowniez usytuowanie migjsc przytaczenia obiektu do sieci uzbrojenia
terenu oraz armatury lub urzgdzen przeznaczonych do odciecia czynnika
dostarczanego za pomocq tych sieci, a w szczegdlnosci gazu, energii
elektrycznej i ciepta,

b. dat dokonania wpiséw2? oraz danych dotyczacych waznych ustalen zawartych
w dokumencie bedacym przedmiotem wpisu, ustalenn i danych oséb
wystawiajacych dokument, co byto niezgodne z § 6 rozporzadzenia w sprawie
ksigzki obiektu budowlanego, w my$| ktdrego wpisy do ksigzki obiektu powinny
by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznosci, dla ktorej jest wymagane
dokonanie odpowiedniego wpisu (ust. 1) oraz zawiera¢ dane identyfikujace
dokument bedacy przedmiotem wpisu, okre$la¢ wazne ustalenia w nim zawarte
oraz dane identyfikujace osobe, ktora dokument wystawita (ust. 2 pkt 1).

Dyrektor MZB wyjasnit, ze wedtug informacji uzyskanej z PGNiG2?* przytacza w obu
budynkach powstaty w 1969 r. i sg one traktowane jako nieczynne. Co do zasady
przytacz gazowy wraz z urzadzeniem pomiarowym jest wiasno$cig dystrybutora.
Zlecane przez MZB przeglady dotyczg instalacji gazowych wewnetrznych, a nie
samego przylacza nieposiadajacego uktadu pomiarowego iwejscia do budynku.
Przytacza gazowe w tych budynkach zostaly ujawnione w2021 r.. w sierpniu
w budynku tysa Gora 6 — podczas wymiany ogrodzenia i w pazdzierniku w budynku
Zeromskiego 1 — po jego wymianie przez zaktad gazowniczy. Aktualne wydruki map
z naniesionymi przytaczami gazu zostaty dotaczone do ksigzek obiektow
budowlanych.

Odnoscie nieprawidtowosci opisanych w pkt b. wyjasnit, ze wedtug wyjasnien
pracownika merytorycznie odpowiedzialnego, sposéb i zakres wypetniania ksigzek
obiektébw budowlanych zostat okreSlony przy przejeciu  nieruchomosci
w administrowanie, ustnie przez owczesnego przetozonego. Wyjasnit rowniez,
iz polecit pracownikowi, aby kazdy nastepny wpis w ksigzkach obiektow
budowlanych byt dokonywany zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 305, tom Il str. 1 - 6)

2.

W wyniku analizy protokotow wymienionych w pkt. 2.3 niniejszego wystapienia,
sporzadzonych w latach 2019-2021 stwierdzono, ze nie zawieraty elementow
okreSlonych w § 4 ust. 4 rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych, i tak:

23 Daty zamieszczone w ksigzkach okreslaly jedynie date lub miesiac sporzadzenia dokumentu bedacego
przedmiotem wpisu.
2 Polskie Gazownictwo Naftowe i Gazownictwo S.A.
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1)

okreSlenia stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrolg oraz
rozmiarow zuzycia lub uszkodzenia tych elementéw (§ 4 ust. 4 pkt. 1 2) -
w opisach stanu technicznego dwéch budynkow pominieto:

a) istnienie znajdujgcego sie nad wejsciem gtdbwnym do budynku (na
poddaszu) balkonu, w budynku tysa Gora 6, co stwierdzono w trakcie
ogledzin przeprowadzonych w dniu 3 grudnia 2021 r.,

b) fakt wyposazenia w instalacje gazowg budynku w Woli Matej 200.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze btedy te wynikajg z powtarzajgcego sie btedu osoby

dokonujacej przegladow i sporzadzajacej protokoty, a osoba odbierajaca te

protokoty nie zauwazyta tych niescistosci. Wyjasnit ponadto, ze w protokole

z przegladu piecioletniego budynku tysa Gora 6 balkon zostat ujety, natomiast

w budynku w Woli Matej 200 corocznie sg wykonywane przeglady instalacji

gazowej.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 196, 307, tom |l str. 79 - 90, 245 - 263)

kolejnosci wykonywania zakresu robot (§ 4 ust. 4 pkt 3) w protokotach
z rocznych kontroli okresowych stanu technicznego budynku z lat 2019 i 2020.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze: roboty remontowe w przypadku braku wskazania
kolejnosci robét traktujemy jako przewidziane do wykonania w tym samym
czasie, zgodnie z politykg przeprowadzania remontow w MZB, oraz ze plany
remontow i inwestycji zawsze obejmujg rok budzetowy.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 304, 306 - 308, tom Il str. 79 - 90)

okreslenia metod i Srodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na
szkodliwe dziatanie wptywdw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych
czynnikow (§ 4 ust. 4 pkt 4) w zadnym z przedtozonych do kontroli protokotéw
(badania stanu technicznego budynku, przewodoéw kominowych, gazowego,
badania wytacznikdw pradu) z lat 2019-202125.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze brak tych zapisow wynika z faktu, Zze kontrolujacy
uznali, ze elementdw budynku wymagajacych wskazania specjalnych metod
i $rodkéw uzytkowania w danych budynkach nie ma.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 304, 306 - 308, tom Il str. 79 - 90)

zakresu nie wykonanych rob6t remontowych zaleconych do realizacji
w protokotach z poprzednich kontroli okresowych (§ 4 wust. 4 pkt 5)
w protokotach z rocznych kontroli okresowych stanu technicznego budynku z lat
2019 2020.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze analizujgc protokoty z kontroli stanu technicznego za
2019 r. stwierdzono, ze w przypadku budynkéw tysa Géra 6 i Wola Mata 200
w protokotach z 2018 r. brak jest zalecen do wykonania. W przypadku
pozostatych protokotow wyjasnit, iz w momencie gdy w kolejnych latach
zalecenia si¢ powtarzajg mozna wywnioskowaé, ze zalecenia te nie zostaty
wykonane, a gdy zalecenia sie nie powtarzajg to, ze zostaty wykonane. Brak
wykonania zalecer moze wynika¢ z faktu, ze nie zagrazajg one bezpieczenstwu
uzytkownikéw, a takze np. w przypadku budynku tysa Géra 6 podjeto decyzje
o planowanej termomodernizacji, ktéra swoim zakresem obejmuje duzo wiekszy
obszar prac do wykonania i dotyczy catego budynku, a nie kilku elementow.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 304, 306 - 308, tom Il str. 79 - 90)

% Dane dotyczace: metod i $rodkéw uzytkowania elementéw budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywoéw atmosferycznych i niszczace dziatanie innych czynnikéw od 18 wrzesnia 2020 r. zostaty dodatkowo
elementami obowigzkowymi protokotéw kontroli z uwagi na art. 62a Prawa budowlanego.
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Ponadto, w wyniku analizy tresci protokotdw sporzadzonych po 17 wrzesnia
2020r. stwierdzono, ze do protokotdw nie dotgczono dokumentow
potwierdzajacych posiadanie uprawnien do przeprowadzania przegladéw
(protokoty z okresowej kontroli stanu technicznego przewoddéw kominowych —
Lysa Gora 6 z 28 czerwca 2021 r. i Zeromskiego 1 z2 lipca 2021 r. oraz
protokét z badania dziatania wytacznika FR 100A - tysa Gora 6 z 23 sierpnia
2021 r.), co byto niezgodne z art. 62a ust.4 ustawy Prawo budowlane.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze dokumenty potwierdzajgce uprawnienia 0sob
przeprowadzajacych kontrole zostaty dotaczone do uméw zawartych z tymi
osobami (kopie tych dokumentow zostaty przekazane razem z wyjasnieniami).

(akta kontroli: str. tom | 306 — 310, tom Il str. 63 — 90)

3.

W protokotach z rocznych kontroli okresowych budynkéw z mieszkaniami
o warunkach substandardowych — przeglad stanu technicznego z lat 2019-2021
zawarto adnotacje, iz kontrole instalacji sanitarnych, elektrycznych i przewodow
kominowych przeprowadzone wg odrebnych protokotow sporzadzonych przez
osoby uprawnione w tym zakresie. Mimo takiej adnotacji w ww. protokotach,
w zadnym z trzech budynkéw, w latach 2019-2021, nie przeprowadzono kontroli
w zakresie instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej $cieki z budynku oraz przej$¢
przytaczy instalacyjnych przez Sciany budynku, o ktorych mowa w § 5 ust. 2 pkt 7.1 8
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych.

Dyrektor MZB wyjaénit, ze w toku ustalet wewnetrznych i rozméw z pracownikiem
merytorycznie odpowiedzialnym ustalono, ze kontrole te byty wykonywane podczas
przegladdéw technicznych na zasadzie ogolnego sprawdzenia prawidtowosci
funkcjonowania instalacji kanalizacyjnej i przytaczy instalacyjnych (wycieki
z kanalizaciji, przytacza wodnego, stan $cian budynku w miejscu wprowadzenia
przytacza energetycznego czy gazowego). Gdyby takie usterki wystapity bytyby
wowczas wpisane do protokotu z kontroli stanu technicznego budynku i bytaby
wowczas zlecona dodatkowa kontrola przez osobe uprawniong do ich
szczegblowego przeprowadzenia i wskazania sposobu naprawy. Przypadki takie nie
wystapity w badany okresie. Wyjasnit rowniez, ze polecit osobie merytorycznie
odpowiedzialnej, aby w przysztosci w planie kontroli budynkéw mieszkalnych byty
obowigzkowo ujete ww. kontrole.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 304, 306 - 308, tom Il str. 63 - 78)

4.

W trakcie ogledzin przeprowadzonych w dniu 3 grudnia 2021 r. z udziatem
specjalisty w dziedzinie bezpieczeristwa pozarowego stwierdzono, ze w budynku
wielorodzinnym tysa Gora 6:

a) klatka schodowa oraz pozioma droga ewakuacyjna az do wyjécia na zewnatrz
budynku obudowana byta z dwoch stron do wysokosci 1,2 m panelami
boazeryjnymi z tworzywa sztucznego, a MZB nie posiadat atestu
potwierdzajacego trudnozapalnos¢ tych paneli, co stanowi nieprawidtowos¢ na
podstawie § 15 ust. 1 pkt 3 oraz § 16 ust.1 i ust. 2 pkt 3 lit. b rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z 7 czerwca 2010 r. w sprawie
ochrony  przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow budowlanych
i terenéw?6, w my$l ktdrych:

%Dz.U.z2010r. Nr 109, poz. 719 ze zm., dalej: rozporzadzenie MSWIA.
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— 2z kazdego miejsca w obiekcie, przeznaczonego do przebywania ludzi,
zapewnia sie odpowiednie warunki ewakuacji, umozliwiajgce szybkie
i bezpieczne opuszczanie strefy zagrozonej Ilub objetej pozarem,
dostosowane do liczby i stanu sprawnosci 0séb przebywajacych w obiekcie
oraz jego funkcji, konstrukcji i wymiarow, a takze zastosowanie
technicznych srodkow zabezpieczenia przeciwpozarowego polegajacych na
zapewnieniu  bezpiecznej pozarowo obudowy iwydzielenia drog
ewakuacyjnych oraz pomieszczen (§ 15 ust. 1 pkt 3),

— uzytkowany budynek istniejacy uznaje sie za zagrazajacy zyciu ludzi, gdy
wystepujgce w nim warunki techniczne nie zapewniajg mozliwosci
ewakuacji ludzi (§ 16 ust. 1),

— podstawg stwierdzenia, ze w budynku wystepujg warunki techniczne,
o ktérych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem § 45, moze by¢ wystepowanie
w pomieszczeniu strefy pozarowej zakwalifikowanej do kategorii zagrozenia
ludzi ZL |, ZL Il lub ZL V albo na drodze ewakuacyjnej: oktadziny $ciennej
z materiatu tatwozapalnego na drodze ewakuacyjnej, jezeli nie zapewniono
dwaoch kierunkow ewakuacii (§ 16 ust. 2 pkt 3 lit. b),

b) przy wejsciu gtownym do budynku znajdowat si¢ przeciwpozarowy wytgcznik
pradu. Oznakowanie wytgcznika niezgodne byto z PN - podstawa prawna § 4
ust. 2 pkt 4 lit. b ww. rozporzadzenia MSWIA, w mys| ktérego wiasciciele,
zarzadcy lub uzytkownicy budynkéw oraz placéw sktadowych i wiat, z wyjatkiem
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych oznakowujg znakami zgodnymi z PN
miejsca usytuowania urzadzen przeciwpozarowych i gasnic.

Dyrektor MZB poinformowat, ze w zwigzku z wynikami ww. ogledzin dokonano
zmiany w oznakowaniu gtownego wytacznika pradu, jak réwniez zdemontowano
boazerig, ktora nie posiadata atestu trudnozapalno$ci. Fakt dokonania tych zmian
potwierdzit dotgczajac do informacji dokumentacie fotograficzna.

(akta kontroli: tom | str. 315 - 319, tom |l str. 38 - 62)

5.

Zgodnie z § 4 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie warunkdw technicznych uzytkowania
budynkow mieszkalnych kontrole okresowe powinny by¢ przeprowadzane w porze
wiosennej. MZB przeprowadzit roczne kontrole okresowe trzech budynkéw
mieszkalnych z mieszkaniami o warunkach substandardowych w latach 2020 i 2021
w lipcu, a kontrole okresowe przewodéw kominowych w latach 2019 i 2020
w sierpniu, a w 2021 r. po jednej w dniach 28 czerwca, 2 lipca i 19 sierpnia.

Dyrektor MZB, odnosnie dat przeprowadzenia przegladéow w latach 2020 i 2021
wyjasnit, ze w zwigzku z pandemig Covid-19 obowigzek przeprowadzenia
przegladéw napotyka na problemy polegajace na odmowie udostepnienia lokali
przez mieszkancéw, jak rowniez problemy ze znalezieniem os6b posiadajacych
odpowiednie kwalifikacje, ktore podjetyby sie wykonania tego rodzaju ustug.
Ponadto, w wyjasnieniach powotat sie na komunikaty Gtownego Inspektora Nadzoru
Budowlanego?” (brak daty zamieszczenia na stronie internetowej GINB)
i Ministerstwa Rozwoju i Technologii?® z 18 marca 2020 r., zgodnie z ktérymi nie
trzeba spieszy¢ si¢ z wykonywaniem okresowych przegladow instalacji kominowych
i gazowych, bowiem winny by¢ one wykonane raz w roku kalendarzowym, a nie
w ciggu kolejnych 365 dni.

27 https://www.gunb.gov.pl/aktualnosc/komunikat-glownego-inspektora-nadzoru-budowlanego-3
28 https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/terminy-okresowych-kontroli-stanu-technicznego-obiektow-

budowlanych
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OCENA CZASTKOWA

OBSZAR

Opis stanu
faktycznego

NIK wskazuje, Ze kontrole okresowe powinny byC przeprowadzane w porze
wiosenne;.

(akta kontroli: tom | str. 129 - 304, 306 - 308, tom |l str. 40 - 64)

MZB podejmowat dziatania majgce na celu utrzymanie we witasciwym stanie
technicznym budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych. W tym
celu realizowano poszczegoine zalecenia wynikajace z ustalen zawartych
w protokofach kontroli okresowych, a w uzasadnionych przypadkach dokonywano
etapowo kompleksowych remontéw budynkow.

Prowadzone przez MZB ksigzki obiektu budowlanego zawieraty btedy formalne
w postaci braku oznaczen na planie sytuacyjnym przytaczy gazu (w przypadku
dwoch budynkow) i dat dokonywania wpisow.

Protokoty z przeprowadzonych kontroli okresowych dotyczacych stanu technicznego
budynkéw nie zawieraty wszystkich elementdw wymaganych przepisami
rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow
mieszkalnych, a te przeprowadzone po 17 wrze$nia 2020 r. przepisami art. 62a
ustawy Prawo budowlane. Ponadto, nie przeprowadzono kontroli w zakresie
instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacej Scieki z budynku oraz przej$¢ przytaczy
instalacyjnych przez $ciany budynku.

3. Realizacja i finansowanie zadan zwigzanych
z utrzymaniem budynkéw komunalnych z mieszkaniami
o warunkach substandardowych

3.1

Zgodnie z § 4 Statutu MZB, podstawa gospodarki finansowej jednostki byt roczny
plan dochodéw i wydatkow. Jednostka pokrywata swoje wydatki bezpo$rednio
z budzetu Miasta, a pobrane dochody odprowadzata na rachunek budzetu Miasta.
Sposob prowadzenia gospodarki finansowej jednostek budzetowych Urzedu Miasta
t afcuta zostat uregulowany zarzadzeniem nr 1/2011 Burmistrza2®, zgodnie z ktérym
dochody przekazywane sg wedtug stanu $rodkdéw na dzien 5, 15, 20, 25 dzien
miesigca odpowiednio do 15, 20, 25 i 30 dnia miesigca, a na ostatni dzien miesigca
do 5 dnia nastepnego miesigca z wyodrebnionych rachunkéw dochodéw MZB na
rachunek dochodéw Miasta. Srodki na pokrycie wydatkow MZB przekazywane s3
przez Urzad Miasta na wyodrebniony rachunek wydatkéw jednostki na podstawie
zapotrzebowania sktadanego na kolejne 10 dni.

(akta kontroli: tom | str. 7 - 18, tom |l str. 181 - 187)

Wptywy MZB z najmu nieruchomosci mieszkalnych wyniosty w:

= 2019r.- 551,22 tys. zt, w tym 309,41 tys. zt wptywy z czynszéw i 241,81 tys. zt
inne dochody (w tym media i odsetki), z tego kwoty dotyczace budynkdw
z mieszkaniami o warunkach  substandardowych wyniosty odpowiednio
18,63 tys. zt (3,38%), 17,10 tys. zt (5,53%) i 1,53 tys. zt (0,63%),

— 2020 r. - 579,30 tys. zt, w tym 307,48 tys. zt wptywy z czynszow i 271,82 tys. zt
inne dochody (w tym media i odsetki), z tego kwoty dotyczace budynkdw

2 Zarzadzenie nr 1/2011 Burmistrza Miasta Lafcuta z 3 stycznia 2011 r. w sprawie trybu pobierania dochodow i
dokonywania wydatkoéw w jednostkach budzetowych Miasta taricuta.
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z mieszkaniami o warunkach  substandardowych  wyniosty odpowiednio
16,12 tys. zt (2,78%),12,70 tys. zt (4,13%) i 3,42 tys. zt (1,26%),

— 2021 r. (na 31 pazdziernika 2021 r.) - 447,88 tys. zt, w tym 244,21 tys. zt wplywy
z czynszéw i 203,67 tys. zt inne dochody (w tym media i odsetki), z tego kwoty
dotyczace budynkow z mieszkaniami o warunkach substandardowych wyniosty
odpowiednio 20,14 tys. zt (4,50%), 17,64 tys. zt (7,22%) i 2,50 tys. zt (1,23%).

(akta kontroli: tom | str. 89)
Wydatki MZB na utrzymanie nieruchomos$ci mieszkalnych wyniosty w:

= 2019 r. - 486,60 tys. zt, wtym koszty zarzadu 23,48 tys. zt, koszty biezace;
eksploatacji 149,50 tys. zt, wydatki na remonty i modernizacje 207,92 tys. zt
| wydatki inwestycyjne 105,70 tys. zl, z tego na budynki z mieszkaniami
o warunkach substandardowych przypadaty odpowiednio kwoty 26,13 tys. zt
(5,37%), 1,89 tys. zt (8,05%), 4,02 tys. zt (2,69%), 20,22 tys. zt (9,72%) i 0 z,

— 2020 r. - 379,96 tys. zt, wtym koszty zarzadu 17,52 tys. zt, koszty biezace;
eksploatacji 173,78 tys. zt, wydatki na remonty i modernizacje 151,08 tys. zt
i wydatki inwestycyjne 37,58 tys. zt, z tego na budynki z mieszkaniami
o warunkach substandardowych przypadaty odpowiednio kwoty 22,90 tys. zt
(6,03%), 1,49 tys. zt (8,50%), 8,58 tys. zt (4,94%), 12,83 tys. zt (8,49%) i 0 zt,

— 2021 r. (na dzien 31 pazdziernika 2021 r.) - 352,66 tys. zt, wtym koszty
zarzadu 15,77 tys. zt, koszty biezace] eksploatacji 148,64 tys. zt, wydatki na
remonty i modernizacje 107,973 tys. zt i wydatki inwestycyjne 80,28 tys. zi,
z tego na budynki z mieszkaniami o warunkach substandardowych przypadaty
odpowiednio kwoty 50,20 tys. zt (14,23%), 1,40 tys. zt (8,88%), 5,03 tys. zt
(3,38%), ,0%" tys. zt 143,77 tys. zt (54,52%).

(akta kontroli: tom | str. 89)

W okresie objetym kontrolg, wptywy z tytutu najmu mieszkan w budynkach
z mieszkaniami o warunkach substandardowych byty nizsze od wydatkéw na ich
utrzymanie 0 7,50 tys. zt w 2019 r., 0 6,79 tys. zt w 2020 r. i 0 30,06 tys. zt w 2021 r.
(do 31 pazdziernika 2021 r.).

Dyrektor MZB wyjasnit, ze roznice miedzy wptywami z najmu a wydatkami na
utrzymanie budynkéw z mieszkaniami o warunkach substandardowych pokrywane
sq W catosci ze srodkow wiasnych gminy.

Wyjasnit réwniez, ze najwiekszy wplyw na ujemng réznice pomiedzy dochodami
a wydatkami w tych budynkach ma brak mozliwosci wynajmu tych lokali na diuzsze
okresy i w sposob ciggty. Najemcami tych lokali sg najczesciej osoby nieporadne
zyciowo, schorowane iw podesztym wieku, czesto z problemami alkoholowymi.
W efekcie w lokalach tych wystepuje bardzo duza rotacja najemcéw i lokale te sg
czesto niezamieszkate (na dzien 31 pazdziernika 2021 r. trzy z o$miu mieszkan
o warunkach substandardowych byly od dluzszego czasu niezamieszkate),
w zwigzku z tym Miasto nie osigga zaktadanych dochoddw, ale ponosi koszty na ich
utrzymanie.

(akta kontroli: tom | str.88, tom Il str. 181 - 187)

W celu ograniczenia kosztow utrzymania i eksploatacji budynku Zeromskiego 1 MZB
w 2019 r. wymienit instalacje elektryczng, a w 2021 r. przeprowadzit inwestycje
polegajacg na wykonaniu elewaciji.

% Plan finansowy MZB na 2021 r. zaktada, Zze do konca roku wykonane zostanie uszczelnienie pokrycia
dachowego na budynku w Woli Matej 200. Planowana warto$¢ robét remontowych wynosi 2 tys. zt.
1w
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Dyrektor MZB wyjasnit, ze roboty inwestycyjne i remontowe majg przede wszystkim
na celu uzyskanie wymiernych korzysci tak dla wiasciciela jak i najemcéw. Nie sg
one jednak dla MZB jednoznacznie mierzalne, gdyz to najemcy ponoszg koszty
zwigzane z eksploatacjg i uzytkowaniem najmowanych lokali. Na najemcach
spoczywa obowigzek zawarcia uméw na dostawy gazu, energii elektrycznej czy
zakup opatu.

(akta kontroli: tom Il str. 181 - 243)
3.2

W okresie objetym kontrolg w Miescie obowigzywaty dwa uchwalone przez Rade
Miasta tancuta Wieloletnie Programy Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy na lata 2015-2019 i 2020-202532. W obu Programach wskazano, iz zakfada
sie, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostang wyniki
okresowych przegladow budynkow, oraz ze ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci
Szybkiego nadrobienia wszystkich narostych zalegtosci remontowych, koniecznym
jest ustalenie priorytetow wynikajgcych z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi
imienia  oraz  wykluczajagcych  powstawanie  stanow  Swiadczgcych
0 niegospodarnosci wfasciciela zasobu mieszkaniowego. Do priorytetéw tych
zaliczono termoizolacje budynkéw i wymiane pokry¢ dachowych. W Programach
tych zapisano szacowane planowane naktady na remonty i modernizacje budynkéw
bedacych w 100% wtasnoscig Miasta i budynki wspdlnot mieszkaniowych tj. na
2019 r. odpowiednio 87 tys. zt i 102 tys. zt (razem 189 tys. zt), 2020 r. — 165 tys. zt
i 110 tys. zt (razem 275 tys. zt), 2021 r. — 165 tys. zti 112 tys. zt (razem 277 tys. zt).

Programy przewidywaty dziatania majgce na celu takie zarzgdzanie budynkami
i lokalami mieszkalnymi, aby nie nastepowato pogorszenie stanu istniejacego,
a doporowadzenie do poprawy stanu mieszkalnictwa w tancucie. Dziatania
dtugofalowe to ograniczenie starego zasobu mieszkaniowego do lokali uznanych za
niezbednego dla prawidtowego petnienia przez Miasto przypisanych mu zadan
publicznych. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej to przychody
z czynszow za najem lokali oraz $rodki z budzetu Miasta. W przypadku inwestycji
Programy zaktadaty pozyskanie funduszy zewnetrznych z przeznaczeniem na
budowe lokali socjalnych.

Burmistrz Lancuta poinformowat3?, ze w latach objetych kontrolg Miasto:

— realizowato projekt Wymiana zrodet ciepfa na terenie ROF34, w ramach ktérego
wymianie podlegaty zrodta ciepta w 21 lokalach mieszkalnych3,

— Ztozyto wniosek do Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o udzielenie dotacii
celowej tytutem refundacji kosztow wymiany stolarki okiennej idrzwiowe;
w budynku w tancucie przy ul. Armii Krajowej 50,

— zaplanowato na 2022 r. srodki finansowe w wysokosci 160 tys. zt na wykonanie
dokumentacji  technicznej termomodernizacji, rozbudowy infrastruktury
sanitarnej, budowe instalacji c.0. i c.w.u. wraz z podtgczeniem do sieci
cieptowniczej budynku tysa Géra 6.

Burmistrz wskazat rowniez na ograniczone $rodki wtasne, ktére sg niezbedne do

realizacji projektow oraz wymogi szczegolne okreslone w regulaminie projektu

32 Uchwaty nr X/69/2015 Rady Miasta tancuta z 8 pazdziernika 2015 r. i nr XXXII/206/2020 z 25 listopada
2020 r.
33 Informacje od Burmistrza Miasta Laricuta uzyskane na podstawie art. 29 ust. 1 pkt 2 lit. f i art. 40 ust. 7 ustawy
o NIK.
3 Stowarzyszenie Rzeszowski Obszar Funkcjonalny.
3 Catkowita warto$¢ projektu to 49 949,7 tys. zt, w tym dofinansowanie 39 048,2 tys. zt. Projekt realizowany
w ramach RPO Wojewddztwa Podkarpackiego 2014-2020 O$ Ill. Czysta Energia, Dziatanie 3.3. Poprawa jakosci
powietrza, Poddziatanie 3.3.3. Realizacja planéw niskoemisyjnych — Zintegrowane Inwestycje Terytorialne.
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Wymiana Zzrodet ciepta na terenie ROF, ktore spowodowaty, iz Miasto nie byto
w stanie uja¢ w projekcie wszystkich lokali stanowigcych jej zaséb mieszkaniowy.

(akta kontroli: tom | str. 54 - 85, tom Il str. 12 - 37)

Na 2019 r. w projekcie planu finansowego MZB przewidziat:

a) na remonty i modernizacje wszystkich lokali mieszkalnych 267,5 tys. zt, w tym
20tys.zt na mieszkania o warunkach substandardowych, a uzyskat
odpowiednio 179,59 tys. z i 0,82tys. zt, natomiast wykonat remonty
i modernizacje na kwoty3¢ odpowiednio 207,9 tys. zti 20,22 tys. z,

b) na inwestycie wszystkich lokali mieszkalnych 92,5 tys. zt — bez inwestycii
w mieszkania o warunkach substandardowych, uzyskat odpowiednio 108 tys. zt
i 0z, a wykonat inwestycje o warto$ciach odpowiednio 105,70 tys. zti 0 zt.

Na 2020 r. w projekcie planu finansowego MZB przewidziat:

a) na remonty i modernizacje wszystkich lokali mieszkalnych 210,22 tys. zt, w tym
241 tys. zt na mieszkania o warunkach substandardowych, a uzyskat
odpowiednio 125,92 tys. zt i 2,41tys. zt, natomiast wykonat remonty
I modernizacje na kwoty odpowiednio 151,08 tys. zti 12,83 tys. zt,

b) na inwestycie wszystkich lokali mieszkalnych 50 tys. zt — bez inwestycii
w mieszkania o warunkach substandardowych, uzyskat odpowiednio 40 tys. zt
i 0 zt, a wykonat inwestycje o warto$ciach odpowiednio 37,58 tys. zti 0 zt.

Na 2021 r. w projekcie planu finansowego MZB przewidziat:

a) na remonty i modernizacje wszystkich lokali mieszkalnych 126,5 tys. zt, w tym
0zt na mieszkania o warunkach substandardowych, ado 31 pazdziernika
2021 r. uzyskat odpowiednio 115 tys. zt i 2 tys. zt, natomiast wykonat remonty
i modernizacje na kwoty odpowiednio 107,97 tys. zti 0 zt,

b) na inwestycje wszystkich lokali mieszkalnych 150 tys. zt, w tym 35 tys. zt
w mieszkania o warunkach substandardowych, a uzyskat odpowiednio
169 tys. zti 48 tys. zt, natomiast wykonat inwestycje o warto$ciach odpowiednio
80,28 tys. zt 1 43,78 tys. zt.

Na wydatkowane w poszczegdlnych latach kwoty na remonty i modernizacje oraz
inwestycje sktadaty sie:

1) Zeromskiego 1:

a) remonty i modernizacje: w 2019 r. — remont pustostanow wykonany przez
konserwatorow3” — 18,58 tys. zt, wymiana instalacji elektrycznej — 0,82 tys.
zt, 1. tacznie 19,4 tys. zt, w 2020 r. — usuniecie awarii pomieszczenia
wspodlnego przez konserwatorow — 1,4 tys. zt, wymiana drzwiczek
kominowych - 0,13 tys. zt, {j. facznie 1,53 tys. zt,

b) inwestycje: w 2021 r. wykonano ogrodzenie posesji — 10,34 tys. zt
i wykonano nowg elewacije — 22 tys. zk, {j. tacznie 32,34 tys. z1,

2) Lysa Géra 6:
a) remonty i modernizacie: w 2019 r. — naprawy biezace wykonane przez
konserwatorow — 0,38 tys. zt; w 2020 r. — remont pustostanéw wykonany

przez konserwatoréw — 8,08 tys. zt, wymiana zlgcza licznikowego - 0,52
tys. zt, tj. tacznie 8,6 tys. zt,

b) inwestycje: w 2021 r. wykonano ogrodzenie posesji — 11,44 tys. z,

3 Kwoty z tej pozycji w latach 2019 — 2021 sg wyzsze od kwot otrzymanych $rodkéw na remonty, poniewaz
zawarto tu wynagrodzenia konserwatoréw, na ktore MZB otrzymat Srodki w pozycji biezacej dziatalnosci.
37 Na koszt prac wykonanych przez konserwatoréw sktadajg sie oprocz zakupu materiatdw budowlanych, takze
m.in. koszty wynagrodzen pracownikéw, koszty uzywania samochoddw, pozostate koszty pomocnicze.
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3) Wola Mata 200:

a) remonty i modernizacje: w 2019 r. — naprawy biezace wykonane przez
konserwatorow — 0,44 tys. zt; w 2020 r. — remont pustostanu i usuniecie
przecieku dachu wykonane przez konserwatorow — 0,95 tys. zt, wymiana
obrobek blacharskich i drzwiczek kominowych — 1,76 tys. zt, {j. tacznie
2,71 tys. 2,

b) inwestycje: brak w latach 2019-2021.

Ponadto, w trakcie trwania niniejszej kontroli w listopadzie 2021 r. MZB wydatkowat
3,50 tys. zt, w tym na naprawe peknie¢ tynku na elewacji budynku, malowanie
pomieszczen wspdlnych i wywdz mebli w Woli Matej 200 kwote 2,36 tys. zt oraz
uzupetnienie ubytkow tynkow tysa Géra 6 kwote 1,14 tys. zt. Do konca roku
zaplanowano jeszcze uszczelnienie dachu w Woli Matej 200 na kwote 2 tys. zt.

Na 2022 r. w projekcie planu finansowego przewidziano srodki finansowe dotyczace
budynku tysa Géra 6 przeznaczone na wykonanie dokumentacji technicznej na
termomodernizacje w wysokosci 100 tys. zt i rozbudowe infrastruktury sanitarnej,
budowe wewnetrznej instalacji c.0. i c.w.u. wraz zpodtgczeniem do sieci
cieptowniczej w wysokosci 60 tys. zt.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze ze wzgledu na ograniczone $rodki finansowe nie zawsze
udaje sie wykonac prace zaplanowane w zestawieniach i planach remontow. | tak
na przyktad w zwigzku zaleceniami dotyczacymi budynku Lysa Géra 6 wynikajgcymi
z przegladu piecioletniego MZB, w wyniku oceny kosztow przeprowadzenia prac
i ich zakresu, podjat decyzje o kompleksowej termomodernizacji budynku.

(akta kontroli: tom Il str. 12 - 62, 93 - 180, 188 - 243)

3.3

W okresie objetym kontrolag MZB samodzielnie nie podejmowat dziatan na rzecz
pozyskania dodatkowych srodkéw ze zrddet zewnetrznych na realizacje zadan
w budynkach z mieszkaniami substandardowymi, natomiast wraz z Miastem
realizuje projekt w zakresie wymiany zrédet ciepta w ramach stowarzyszenia ROF
pn. Wymiana Zrodet ciepta na terenie ROF (gazowe kotty kondensacyjne, kotty na
biomase, ciepto sieciowe). Wymiana zrédet ciepta obejmuje 21 lokali mieszkalnych,
ktore stanowig mieszkaniowy zasob gminy. Ze wzgledu na ograniczone $rodki
wiasne, ktore sg niezbedne do realizacji projektu oraz wymogi szczegdine okreslone
w regulaminie naboru Miasto nie byto w stanie uja¢ w projekcie wszystkich lokali
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy - nie ujeto w nim lokali z mieszkaniami
substandardowymi,

W czerwcu 2021r. MZB zwrdcit sie do Podkarpackiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow z wnioskiem o udzielenie dotacji celowej tytutem refundacii
kosztow wymiany stolarki okiennej i drzwiowej w budynku przy ul. Armii Krajowej 50
w tancucie; do dnia 7 grudnia 2021 r. nie otrzymano informacji 0 sposobie
rozpatrzenia wniosku. Ponadto, w 2017 r. zrealizowano przy pomocy srodkéw z Unii
Europejskiej zadanie polegajace na przebudowie mieszkalnego budynku
komunalnego w celu adaptacji na mieszkania socjalne.

MZB (ani Miasto) nie korzystat ze Srodkow Budzetu Paristwa na finansowe wsparcie
budownictwa mieszkaniowego Iub inne zadania realizowane w budynkach
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy.
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Stwierdzone
nieprawidtowosci

OCENA CZASTKOWA

Whioski

Dyrektor MZB wyjasnit, ze MZB prowadzi monitoring programéw ogtaszanych przez
rozne instytucje w celu ewentualnego pozyskania $rodkdéw zewnetrznych na
poprawe warunkéw mieszkaniowych i standéw technicznych budynkéw, oraz ze
ogtaszane programy charakteryzujg sie wymogami w postaci konieczno$ci
posiadania gotowych projektéw np. termomodernizacji, dlatego w budzecie na
2022 r. zaplanowano kwote 100 tys. zt na wykonanie dokumentacji projektowej dla
termomodernizacji budynku tysa Gora 6 polegajacego na izolacji fundamentéw,
dociepleniu i odnowieniu elewacji, wymianie stolarki okiennej idrzwiowej,
dociepleniu strychu i wymianie dachu.

(akta kontroli: tom | str. 93, tom |l str. 12 - 62)

Budynki z mieszkaniami o warunkach substandardowych nie byty ujete do
rewitalizacji w gminnym programie rewitalizacj.

Dyrektor MZB wyjasnit, ze budynki te nie zostaty ujete do rewitalizacji, gdyz znajdujg
sie poza obszarem objetym gminnym programem rewitalizacji.

(akta kontroli: tom Il str. 1 - 6)

W dziatalno$ci kontrolowanej jednostki w przedstawionym wyzej zakresie nie
stwierdzono nieprawidtowosci.

MZB realizowat powierzone mu zadania do wysokosci $rodkow finansowych
otrzymanych od Rady Miasta tancuta w planie finansowym na poszczegoine lata.
Dotychczas nie pozyskano srodkow ze zrddet zewnetrznych na remonty i inwestycje
dotyczace budynkow, w ktdrych byty mieszkania o warunkach substandardowych.

IV. Wnhnioski

W zwigzku ze stwierdzonymi nieprawidtowo$ciami, Najwyzsza Izba Kontroli, na
podstawie art. 53 ust. 1 pkt 5 ustawy o NIK, przedstawia nastepujgce wnioski:

1) dokonywanie wpisbw w ksigzkach obiektow budowlanych zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,

2) przeprowadzanie wszystkich przegladow okresowych wymaganych przepisami
ustawy Prawo budowlane i aktéw wykonawczych wydanych w tym zakresie,
oraz rzetelne dokumentowanie tych czynnosci,

3) egzekwowanie od o0sob przeprowadzajgcych okresowe kontrole roczne
i piecioletnie rzetelnie sporzadzonych protokotow obejmujacych wszystkie
zrealizowane podczas tych przegladéw czynnosci,

4) przeprowadzanie okresowych kontroli budynkéw w terminach wymaganych
przepisami rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych uzytkowania
budynkdéw mieszkalnych.
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Prawo zgtoszenia
zastrzezen

Obowigzek
poinformowania

NIK o sposobie
wykorzystania uwag

i wykonania wnioskow

V. Pozostate informacje i pouczenia

Wystapienie pokontrolne zostato sporzadzone w dwoch egzemplarzach; jeden dla
kierownika jednostki kontrolowanej, drugi do akt kontroli.

Zgodnie z art. 54 ustawy o NIK kierownikowi jednostki kontrolowanej przystuguje
prawo zgloszenia na piSmie umotywowanych zastrzezen do wystgpienia
pokontrolnego, w terminie 21 dni od dnia jego przekazania. Zastrzezenia zgtasza sie
do dyrektora Delegatury NIK w Rzeszowie. Prawo zgtaszania zastrzezen, zgodnie
zart. 61b ust. 2 ustawy o NIK, nie przystuguje do wystgpienia pokontrolnego
zmienionego zgodnie z trescig uchwaty w sprawie zastrzezen.

Zgodnie z art. 62 ustawy o NIK nalezy poinformowa¢ Najwyzszg Izbe Kontroli,
w terminie 21 od otrzymania wystgpienia pokontrolnego, o sposobie wykonania
wnioskow pokontrolnych oraz o podjetych dziataniach lub przyczynach niepodjecia
tych dziatan.

W przypadku wniesienia zastrzezen do wystgpienia pokontrolnego, termin
przedstawienia informacji liczy sie od dnia otrzymania uchwaty o oddaleniu
zastrzezen w cato$ci lub zmienionego wystapienia pokontrolnego.

Rzeszéw, dnia 31  grudnia 2021 .

Najwyzsza Izba Kontroli
Delegatura w Rzeszowie

Kontroler , Dyrektor
Wiestaw Motyka
Agnieszka Suwata
Gtowny specjalista kontroli panstwowej /-

/-
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