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Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grud@4 r.o Najwyszej Izbie Kontroli
(Dz. U. z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.), zwatadgj ,ustavg 0 NIK”, Najwyzsza Izba
Kontroli Delegatura w Rzeszowie przeprowadzita weddrie Gminy i Miasta w Ulanowie
kontrok gospodarowania mieniem przez Burmistrza Gminy adth Ulanowa w okresie
2008- 2010.

W zwiazku z kontrod, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokole@nkroli
podpisanym 28 wrzaia 2010 r., Najwysza Izba Kontroli, na podstawie art. 60 ust. 1wgta

o NIK, przekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze

WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Najwyzsza lzba Kontroli pozytywnie, ze stwierdzonymi mepidtowasciami, ocenia
gospodarowania mieniem przez Burmistrza Gminy idtéidJlanowa.

W kontroli ustalonoze w latach 2008 - 2010 dokonano sprzgda2 nieruchomsci
gruntowych za gczm wartas¢ 599.122,34 zi, tj. o 11,1% powsj wart@ci wycenionej
w operatach szacunkowych (539.341 zi) spdzpnych przez biegtego rzeczoznawc
majtkowego. Warté¢ sprzedanych nieruchor® wzrosta z 91.782,36 zt w 2008 r. do
239.996,02 zt w 2009 r. i do 267.343,96 zt w 201Wrokresie okgtym kontroh dokonano
sprzeday dwoch nieruchomiei gruntowych zabudowanych; w 2008 r. za 87.100za,

w 2009 r. za 87.910,40 zt.akzna powierzchnia nieruchodw sprzedanych w okresie

ul. J6zefa Ignacego Kraszewskiego 8, 35-016 Rzeszow
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objetym kontroh stanowita 4 ha 48 aréw i 41°e czego nieruchondoi gruntowych 3 ha 43
ary i 11nf, za nieruchoméci gruntowych zabudowanych 1 ha 5 aréw i 30 m

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dokonane wdata008- 2010 transakcje
sprzeday nieruchoméci. Wszystkie wystawione do sprzeganieruchomosci okje zostaty
operatami szacunkowymi, spadzonymi przez biegtego rzeczoznawnaptkowego.

Sprzeday nieruchoméci dokonano zgodnie z przepisami ustawy z dniai2fpsia
1997 r. o gospodarce nieruchonmami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.).
W kazdym przypadku sprzedw dokonano na podstawie upamwgenia wydanego w formie
uchwat Rady Gminy i Miasta Ulanowa, oferty sprzadayty publikowane w wymaganym
terminie i formie, gtébwnie w wydawnictwach prasowyma tablicy ogtoszeUrzedzie i na
terenie Gminy, a tade na stronie internetowe;j.

Nie byto przypadku sprzeédw nieruchoméci ponizej wartgci wycenionej przez
rzeczoznawg maptkowego. Zastosowany tryb sprzega nieruchoméci odpowiadat
wskazaniom zawartym w uchwatach Rady Gminy i Miaktleanowa o upowanieniu
do sprzeday nieruchoméci.

Na faczm liczbe 32 sprzedanych nieruchosop 21 nieruchomgri sprzedano
w wyniku publicznego przetargu nieograniczonegdpmast 12 - bez przetargu. Waso
nieruchomeci sprzedanych bez przetargu ksztattowa¢aosi 353,80 zt (290 zt wg wyceny
rzeczoznawcy) do 13.908 zt (12.400 zt wg wycengzpenawcy).

Uzyskana dczna warté¢ 12 nieruchomgci sprzedanych bez przetargu wyniosta
63.048,02 zt, tj. o 11.207,2 zt woej od wartéci oszacowane| przez rzeczoznawc
majtkowego. W kontroli ustalonoze ceny bezprzetargowe] sprzegdl2 nieruchomexi
byly poréwnywalne z cenami pozostatych 21 nierucbémin sprzedanych w wyniku
przetargu.

W ocenie Najwyszej lzby Kontroli bezprzetargowa sprzedd2 nieruchomsci
wyczerpywata postanowienia art. 37 ust. 2 pkt @wgto gospodarce nieruchosmami. Ich
zbyt wiazat st z poprawy warunkow zagospodarowania nieruchdoialo nich przylegtych,
a takze nie mogty by one zagospodarowane jako guire nieruchomi.

W kontroli ustalonoze Urad realizowat w latach 2008-2010 zadania inwestygyjn
ktorych warté¢ wyniosta 12.491.599,21 zi, z czego waétorobdt budowlanych
uksztattowata siw wysokdaci 12.428.403,21 zt, Zalokumentacji projektowej - 63.196 zi.

Objeta kontroh proba 3 zamowie publicznych na roboty budowlane qctnej
wartasci 3.662.494,88 zi, ktore dotyczyty zadgn. ,Boisko ogdlnodosipne dla dzieci

i mtodziey Ulanowie- Etap I, “Budowa kanalizacji sanitarngj przykczami domowymi



przepompowniamiciekéw w miejscowssiach Kurzyna Mata, Kurzynarednia, Kurzyna
Wielka, Dybrowka- Ruda wraz z modernizagczyszczalni“, ,Budowa kanalizacji sanitarnej
przylgczami, przepompowpi sciekbw i przydomow oczyszczalnia sciekow
w miejscowsciach: Dgbrowica i Ulandéw, ul. WolaKiwykazata,ze zadania te zrealizowane
zostaty w terminie, zgodnie z dokumentggjojektows.

Przy zamawianiu powygzych zada przestrzegano warunkow i trybu okia@nych
przepisami ustawy z dnia 29 stycznia 200Brawo zamowie publicznych(Dz. U. z 2007 r.
Nr 223, poz. 1655 ze zm.). Zamdwienia udzielang kwkrybie przetargu nieograniczonego.
Ogtoszenia o przetargu zostaty wdavie opublikowane na tablicy ogtoszeUrzedu,

w biuletynie zaméwig publicznych oraz na stronie internetowej é&#tu. Postpowania
0 udzielenie zamoéwie publicznych przeprowadzone zostaly przez komigjeetargowe.
Oferenci ztayli oswiadczenia potwierdzone uwierzytelnionymi dokumemta spetnieniu
warunkow przewidzianych w art. 2RPrawa zamoéwigé publicznych jak réwniez spehnili

wymagania dotycxre wadium. Do kadego przetargu spardzono specyfikagj istotnych

warunkéw zamowienia (,SIWZ"), przy czym roboty bwdane, stanowsce przedmiot
zamowienia, opisano w formie przedmiaru rob6t. Hjgr sie warunkami zawartymi w SIWZ
dokonano wyboru najkorzystniejszych ofert i zawantaowy. Ptatnéci z tytutu realizacji
zamoOwiéh dokonywano terminowo, zgodnie z warunkami zawdriyaow.

Nieprawidtowaci stwierdzono natomiast przy realizacji wnioskéwkpntrolnych,
ktore Najwysza Izba Kontroli przekazata do realizacji przezrrBistrza, wysipieniem
pokontrolnym nr LRZ-41103-1-08 z dnia 5 listopad®2 r. Odnosi gito do utrzymania na
niezmienionym poziomie - wynoszego 2,50 zlrh- czynszu za wydzigawienie 108rh
lokalu mieszkalnego oraz podiszenia dopiero od 1 lutego 2010 r., i to zaledwi®ar/nf,
czynszu wynoskego 1 zHm, za wynajem lokalu aytkowego o powierzchni 373,79 zt.
Najwyzsza lzba Kontroli w swym wysgbieniu wnosita o ustalenie stawek czynszu za
wynajmowane lokale zgodnie z przepisami ustawygaspodarce nieruchonmiciami,
wskazujc poziom czynszu 6,70 ziin okreflony w operacie bieglego rzeczoznawcy
majtkowego.

Stosowany poziom czynszéw za wynajem tych lokaliogenie Najwyszej lzby
Kontroli jest stanowczo za niski, oz symboliczny, nawet przy uwzglnieniu spotecznego
zapotrzebowania na prowadzone w lokalach procetkksrskie oraz poniesionych przez
dzierzawea: 108.893,54 zt kosztow prac remontowych w daarionym budynku. Czynsze te
znacznie odbiegaj od czynszu 6,70 zlMm wskazanego przez biegtego rzeczozrawc

majtkowego. taczne dochody z dzigawy w 2010 r. lokalu zytkowego i mieszkalnego wg



stosowanych stawek czynszu wynrios 835,75 zt, zawg stawki ustalonej przez biegtego
rzeczoznawg maptkowego 38.728,68 zt. Rdica stanowi 30.892,93 zi, tj. 394,3% dochodu
ze stosowanych stawek czynszu. Z uwagi na fakimowa dzietawy tych lokali zostata
zawarta na okres 20 lat, to przy stosowaniu obexrmgyiomu czynszu dochody Gminy
ulegra zmniejszeniuao 617.858,60 zt.

W ocenie Najwyszej Izby Kontroli jest to fakt wskazigy niegospodarrsé przy
wykorzystywaniu obiektu stanowdego publiczny zaséb nagkowy. Prowadzona
w dzierawionych lokalach dziataldé nie zalicza & do dziatalnéci non profit Jest
dziatalngcia ze wszech miar dochodaw na co wskazuje chocly spoteczne

zapotrzebowanie naviadczone procedury lekarskie.

Przedstawiajc powy.sze uwagi i oceny, Najwgza Izba Kontroli, na podstawie art.
60 ust. 2 ustawy o NIK wnosi o ustalenie stawekneszy za wydzielawiony lokal
mieszkalny i aytkowy, z zachowaniem wdaiwie pogtego interesu publicznego na poziomie

cen rynkowych.

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w termidi dni od dnia otrzymania
niniejszego wystapienia pokontrolnego przystuguauPBurmistrzowi prawo zgtoszenia do
Dyrektora Delegatury Najwagzej Izby Kontroli w Rzeszowie umotywowanych zasites
w sprawie ocen, uwag i wniosku zawartych w tym \apgniu.

Najwyzsza Izba Kontroli oczekuje od Pana Burmistrza, mnieie miesica od daty
otrzymania niniejszego wyglienia, informacji o sposobie wykorzystania uwagykonania
wniosku, ldz o podgtych dziataniach na rzecz realiacji wniosku lub ypmynach
niepodgcia tych dziata. W razie zgtoszenia zastvag, termin nadestania tej informacji liczy
si¢ od dnia otrzymania ostatecznej uchwatydetare] Komisji NIK.



