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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grudi@® r. o Najwyszej Izbie Kontrofi,
zwanej dalej ustaavo NIK, Najwyzsza lzba Kontroli Delegatura w Szczecinie przepozite
kontrok Urzedu Gminy w Waiczu, zwanego dalej ,\ddem”, w zakresie zbywania nieruchastio
Gminy Walcz w latach 2005 — 2008.

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaly w protokolenkoli
podpisanym w dniu 6 sierpnia 2009 r., Najgga Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ust. 1wgta
o NIK, przekazuje Panu Wajtowi niniejsze wasenie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia dziatai@oUrzedu w kontrolowanym

zakresie, mimo stwierdzonych nieprawidi@aio

1.Urzad posiadat od 2000 r. uchwalone przez @agStudium uwarunkow@ i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Walcz”, wyiktézaznaczono tereny niezine dla
realizacji ponad lokalnych inwestycji celu publiego, w tym pod projektowarrog: krajowa nr 10.
Urzad prowadzit, wymagany w art. 31 ust. 1 ustawy =z adr27.03.2003r.
0 zagospodarowaniu  przestrzendym rejestr miejscowych  planéw  zagospodarowania
przestrzennego (zwanych dalej ,mpzp”) oraz wnioskdvich sporadzenie dospny w BIP
Urzedu. Na dzié 31.12.2004 r. uchwalone i obazujace mpzp obejmowaly tereny o powierzchni
25,63 ha. W okresie badanym nie wplyndo Urzdu wnioski o sporgzenie mpzp i Rada nie
podejmowata uchwat w sprawie mpzp, w tym dla terenda ktdérych zbywane byty

nieruchoméci.

1Dz. U.z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2 uchwata Rady Nr XXI1/26/2000 z dnia 24 sierpnia @®0w sprawie studium uwarunkoivakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wailcz.
®Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.
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2. Urzad prowadzit ewidenejnieruchoméci gminnych, ktora spetniata wymogi art. 23 ugbkl 1

i ust. 1c ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gdam® nieruchonsoiami®, zwanej dalej ,uogn”.
Nie posiadat natomiast planu wykorzystania zasebwechomdéci gminnych, na lata 2005-2008
I nastpne, wbrew wymogom przepisu art. 23 ust. 1 pktZBwyzku z art. 25 ust. 1 uogn.

3. Warta¢ pocatkowa nieruchomici gminnych zapisana w ewidencji é&gowej wzrosta z 1.303
tys. zt na pocgek 2005 r. do 1.534 tys. zt narkm 2008 r. Dochody ze zbycia i odptatnego
udostpnienia nieruchomici gminnych ogotem wynosity 3.929,3 tys. zi, w tyra sprzedsy
3.877,9 tys. zt. W trybie przetargowym (ustnym)zsgano 56 nieruchorfm o wartGci
1.996.490 zt (netto), 14 w trybie bezprzetargowyim8(526 zi), 1 w drodze rokowd21.000 zt)
i 1 zamieniono.
Rada ustalita zasady zbywania, nabywania oraz ¢mioahia nieruchomiai znajdujcych
w zasobie gminnym uchweghr XXVI1/129/04 z dnia 30 listopada 2004, zwanej dalej ,uchwat
Rady z 2004 r.” oraz nieruchogudrolnych uchwatami z lat 2005-2007
Badania szczegdtowe obrotu 65 nieruchémiamni gminnymi z 72 dokonanych w latach
2005-2008 (56 w przetargu ustnym, 1 po rokowaniadlezprzetargowo i 1 zamiany) wykazaty,
zachowane byly oboazujace procedury i wymogi okéne w przepisach uogn, a przy sprzsda
40 nieruchoméxi zachowano tewymogi prawa lokalnego, gdwtwierdzono m. inze
- sporadzano i podawano do publicznej wiaddeiavykazy nieruchoniei przeznaczonych do
zbycia oraz ogtoszenia zgodnie z wymogami art.&mu
-wartg¢ zbywanych nieruchondoi ustalana byta przez uprawnionych rzeczoznawcéw
majtkowych, ktérzy spetniali wymogi art. 7 uogn,
- przetargi na sprzegdanieruchoméci gminnych ogtaszano i przeprowadzano zgodnie
z postanowieniami rozpamzenia Rady Ministrédy

- sprzedanastpowata z zachowaniem zasad glkorych w uchwale Rady z 2004 r.

4. NIK jako dziatanie nielegalne ocenia sprzeda nieruchomgxi, ktére odbyto & z naruszeniem
zasad i warunkow okéenych w uchwale Rady z 2004 r., w tym:

- 5 nieruchoméci o wartgciach wg operatow szacunkowych: 36.472 zi, 40.878®053 z,
65.428 zt 1 105.234 zt sprzedano (w lipcu kgEerniku 2007 r.) w przetargu ustnym zezin
kwote 344.140 zt na podstawie zauzenia Wojta nr 17/7 z dnia 10.04.2007 r. Sprzgda
dokonano niezgodne z przepisem 8 1 pkt 6 uchwadly R2004 r., ktéry wymagat zgody Rady

w formie uchwaly przy sprzeéa dla nieruchomai wycenionych powsej 30 tys. zt. Rada

4Dz. U. 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.

® Nr XXVI1/129/04 z dnia 30 listopada 2004 r. w spragasad zbywania, olgania oraz wydzieawiania i najmu nieruchorici
stanowacych mienie komunalne Gminy Watcz

6 Nr XXXVI11/188/05 z dnia 25 padziernika 2005 r. , XXXXI/216/06 z dnia 24 styczri2@06 r., LI/259/06 z dnia 26
pazdziernika 2006 r. ,V1/31/07 z dnia 27 marca 200X¥11/96/07 z dnia 28 grudnia 2007 r.

" Rozporadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wesa 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowaidzpreetarg 6w oraz
rokowa na zbycie nieruchondoi (Dz. U. 2004 r. Nr 207, poz. 2108 ze zm.)

2



podgta uchwat wyrazajaca zgod: na zbycie ww. nieruchonda w dniu 30.10.2007 r., tj. jupo
zawarciu aktéw notarialnych (17.08.2007 r. i 12007 r.),

- 2 nieruchomgi zabudowane lokalami zytkowymi wycenione na kwet 112.292,64 zi
1 125.875,64 zt sprzedano (w styczniu 2007 r. dgm 2008 r.) w trybie bezprzetargowym za
238.168 zt na podstawie uchwat Zgta Gminy Nr 33/02 z dnia 23.05.2002 r. i Nr 59/Gdnia
10.10.2001 r. Sprzetda dokonano niezgodnie z przepisem 8 1 pkt 6 uchWwalgly z 2004 r.,
ktéry wymagat zgody Rady w formie uchwaty dla niromdci wycenionych powsej 30 tys. zi.

- 18 nieruchomgi z terendw nie obfych mpzp sprzedano w przetargu ustnym ( 3 w 2Q05 r
6w 2006 r., 7w 2007 r. i 2 w 2008 r.) zazm kwote 536.370 zt na podstawie zaulzen
Wojta. Sprzeday dokonano niezgodnie z § 1 pkt 1 uchwaty Rady@420, kiory dopuszczat
na podstawie zagdzenia Wojta sprzeda nieruchoméci tylko z terenow olgtych
obowhzujacym mpzp.

Przedstawiagc powy:sze oceny i uwagi Najwgza lzba Kontroli wnioskuje o:

1. Opracowanie planu wykorzystania zasobu nieruchoigminnych, o jakim mowa w art.
23 ust. 1 pkt 3 uogn.

2.Zbywanie nieruchondoi gminnych z zachowaniem warunkéw i zasad stakngch
w uchwatach Rady.

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na @odst art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, oczekuje od Pana Wodjta — w terminie mieanym od dnia otrzymania niniejszego
wystgpienia pokontrolnego - informacji o sposobie wykstania uwag i wykonania wnioskéw,
badz o podgtych dziataniach na rzecz ich realizacji lub prayech niepodicia takich dziata.
Zgodnie z tréciag art. 61 ust.1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odiadmtrzymania
niniejszego wyspienia pokontrolnego, przystuguje Panu Wojtowi mragtoszenia na giie do
Dyrektora Delegatury NIK w Szczecinie umotywowanyrdistrzeen w sprawie ocen, uwag
i wnioskéw zawartych w tym wysgpieniu.

W razie zgloszenia zasteas, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, termin esahia

informaciji, o ktdrym mowa wagj, liczy st od dnia otrzymania ostatecznej uchwaty daiaej
Komisji NIK.



