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WY STAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 23 grutig r. o Najwyszej Izbie Kontrofi,
zwanej dalej ,ustawo NIK”, Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie przepdzia
kontrok w Urzedzie Miejskim w Szczecinku (zwanym dalej ,ddem”), w zakresie prawidto-
wosci utrzymania i uytkowania obiektow budowlanych w latach 2007-20%@bfrocze).

W zwiazku z kontrad, ktorej wyniki przedstawione zostaty w protokotenkroli podpisa-
nym w dniu 8 czerwca 2010 r., Najgpsza Izba Kontroli, stosownie do art. 60 ust. 1 wgta

o NIK, przekazuje Panu Burmistrzowi niniejsze wggtnie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli pozytywnie ocenia utrzymanieytdowanie obiektow budow-
lanych, mimo stwierdzonych nieprawidto$ed polegagcych gtownie na braku wdaiwego nad-
zoru Urzdu nad zargdcami budynkow, nieprzeprowadzania przdgiv okresowych wymaga-
nych art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2 Prawa budowlariegraz nierzetelnym prowadzeniu dsik obiek-
tow budowlanych budynkéw zasobu nieruchéongminnych. Ogélny stan techniczny 10 bada-
nych budynkow zapewniat bezpieagavo ludzi i mienia, a poszczegolnexa tych obiektow
oraz instalacje stanoudge ich wyposzenie utrzymywane byly w natgtym stanie technicznym i

estetycznym.

1. Najwyzsza Izba Kontroli stwierdzita brak nadzoru nad yrtraniem obiektow budowlanych
oddanych gminnym podmiotom i jednostkom organizagyj w zarad i uzytkowanie, czego
konsekwengj byty m. in. ww. nieprawidtowsri. W obowazujacych w kontrolowanym okresie
regulaminach organizacyjnych Wdu z 2003 r., 2007 r. i 2009 r., a zakw innym dokumencie,
nie powierzonadnej komérce organizacyjnej zadawiazanych z nadzorem nad utrzymaniem

i uzytkowaniem obiektow budowlanych, okienych w rozdziale 6 Prawa budowlanego.

1Dz. U.z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2 ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz 2006 r. Nr 156, poz. 1118 ze zm.)
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Urzad w umowach - o zasdzanie, dzierawe, uzyczenie lub administrowanie gminnymi
budynkami, zawartych z ZGM-TBS Spotka z 0.0. w 8zazku i gminnymi jednostkami organi-
zacyjnymi (szkoty, przedszkola, jednostki kulturgpiortu oraz pomocy spotecznej) albo w decy-
zjach o oddanie w trwaty zaid - powierzyt obowgzki okreslone w Prawie budowlanym i rozpo-
rzadzeniach wykonawczych kierownikom tych podmiotovedrjake nie przeprowadzat
w badanym okresie kontroli wywdywania st przez nich z obowzkow okrdlonych w ww.

przepisach.

2. NIK ustalita,ze podmioty, ktorym przekazano viytkowanie obiekty budowlane nie realizo-
waty w pelni obowizkow w zakresie obligatoryjnych okresowych kontsiinu technicznego
budynkdw i instalacji w nich wbudowanych.

Badania 10 budynkow (5 mieszkalnych w zdeze ZGM-TBS i 5 uyteczndci publicznej
uzytkowanych przez inne podmioty) wykazate, wbrew obowizkowi okresowej (co najmniej
raz w roku) kontroli stanu technicznego budynkeg elementdw, instalacji gazowych
i przewoddw kominowych) okéonemu w art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanegoep
prowadzono w latach 2007, 2008, 2009 i | potroc2e®@r. odpowiednio 0, 8, 4 i 5 kontroli
elementow budynku, 10, 8, 10 i O kontroli instalgazowej oraz 0, 0, 10 i 10 kontroli przewo-
déw kominowych. Ponadto obayzek wynikajcy z art. 62 ust. 1 pkt 2 Prawa budowlanego,
okresowej (co najmniej co 5 lat) kontroli stanuedbii budowlanego, zrealizowano w 9 budyn-
kach. Wszystkie okresowe kontrole byty przeprowadzarzez osoby posiadeg¢ odpowiednie

uprawnienia i kwalifikacje, zgodnie z art. 62 Us6 Prawa budowlanego.

3. Stwierdzonoze podmioty, ktérym przekazano vytkowanie obiekty budowlane prowadzity
ksiazki obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. &4. 1 Prawa budowlanego.

Badania ksizek 10 budynkéw wykazatge wszystkie kazki zawieraty wpisy i doku-
menty wymagane w § 5 ust. 1-4 rozpolzenia Ministra Infrastruktufy jednalke cz:s¢ wpisow
dokonywana byta bez zachowania wymaghreslonych w § 6 ww. rozpoeglzenia:

- w ksiazkach 2 obiektéw (ul. Armii Krajowej 17 i Reja 1)wpisow dokonywaty inne osoby
niz wymienione w tabeli nr 1gsoba upowniona do dokonania wpisua w 2 innych
ksiazkach (ul. Winniczna 20 i Reja 1) nie zachowanoonblogii wpiséw dotyczcych
kontroli instalacji gazowej,

- we wszystkich kaizkach 10 obiektow, w tablicy nr 4 i 5 w kolumnieakres robot remonto-
wych okrglonych w protokole kontréliwpisy nie okrélaty precyzyjnie zakresu robét re-
montowych wynikajcych z protokotu kontroli okresowej, brak byto dahyidentyfikup-
cych dokument dalacy przedmiotem wpisu (nr protokotu), nie aoktemo wanych ustalé

w nim zawartych oraz danych identyfikaych osok dokonujca wpisu,

% rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 300 w sprawie kaizki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz.
1134)
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- w 4 kshzkach obiektow byty nieczytelne podpisy osoby, kido&onata wpisu do kgiki po

wykonaniu przeagldu okresowego instalacji gazowej.

4. Ogkdziny 10 budynkow (5 mieszkalnych w zgizie ZGM-TBS i 5 uyteczndci publicznej
uzytkowanych przez inne podmioty) i zapisy w protaiabt kontroli okresowych tych obiektéw
w badanym okresie wykazatye stan techniczny, estetyczny, stan ochrony prpezavowe]
obiektow oraz instalacji stanayaych ich wyposzenie byt zadawalagy i poza budynkiem Miej-
skiego Grodka Pomocy Spotecznej (MOPS) bylytkowane zgodnie z przeznaczeniem.
Wedtug zapisow w kskce budynku MOPS dotyazych funkcji (przeznaczenia) okle-
no, ze jest to budynek biurowy. Pomieszczenia na atef petrze wykorzystywat zgodnie
z przeznaczeniem MOPS i Sirlliejska, natomiast w pomieszczeniach piwnicznyofowa-
dzona byta noclegownia dla bezdomnych. Wiz obiektu nie bytlo zapisbw o0 zmianie prze-
znaczenia pomieszaz@iwnicznych. Urad nie posiadat tedokumentéwéwiadczicych o zalega-

lizowaniu zmiany przeznaczenia.

5. W okresie ohjtym kontroh Urzad zapewniakrodki finansowe na realizacje robot remonto-

wych w budynkach w stopniu urroviajacym ich uytkowanie w stanie niezagi@acym zyciu

lub zdrowiu ludzi, bezpiecastwu mienia srodowiska. Zgtoszone przez zaalzdw potrzeby na

roboty remontowe budynkow w latach 2007 — 2009 kydalizowane w 63,4% (2.104,1 tys. z).
Badania dokumentacji wykonanych robot w budynkadhsekalnych w latach 2007-

2010 ( | pétrocze) wykazaty,e zgodnie z przepisami art. 30 ust. 1 pkt 2 Priamdowlanego

kazde przysipienie wykonawcy do robdt poprzedzito zgtoszenimiasau ich rozpooxia.
Przedstawiac powyzsze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnosi o :

1. Wprowadzenie do regulaminu organizacyjnego #zameizzanych z nadzorem nad utrzy-
maniem i gytkowaniem gminnych obiektéw budowlanych i przyésach wybranej ko-
mdrce organizacyjnej.

2. Prowadzenie nadzoru nad prawidigwealizacy; przez zargdcow obiektow budowlanych
obowizku wykonywania kontroli okresowych oraz rzeteln@gaadzenia kgtek obiek-
tow budowlanych.

3. Podgcie dziata: w celu zalegalizowania zmiany przeznaczenia pasr@spiwnicznych
budynku MOPS wykorzystywanych na noclegediai bezdomnych..

Najwyzsza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na [@oust art. 62 ust. 1 ustawy
0 NIK, oczekuje od Pana Burmistrza — w terminiedi¥od dnia otrzymania niniejszego wayst
pienia pokontrolnego - informacji o sposobie wykstania uwag i wykonania wnioskéwgdi

0 podgtych dziataniach na rzecz ich realizacji lub prayech niepodicia takich dziata.

Zgodnie z trécig art. 61 ust.1 ustawy o NIK, w terminie 7 dni odadotrzymania niniej-
Szego wystpienia pokontrolnego, przystuguje Panu Burmistrzorawo zgtoszenia nadonie do
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Dyrektora Delegatury NIK w Szczecinie umotywowanyelstrzeen w sprawie ocen, uwag i w-

nioskdw zawartych w tym wygpieniu.

W razie zgtoszenia zastvad, zgodnie z art. 62 ust. 2 ustawy o NIK, terminesania
informacji, o ktdrym mowa wagj, liczy sk od dnia otrzymania ostatecznej uchwaly sailaej
Komisji NIK.



