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WYSTAPIENIE POKONTROLNE

Na podstawie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 23 grutigd r. o Najwyszej Izbie Kontrofi
(dalej ,ustawa o NIK”"), Najwysza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie skonivala w Agenciji
Nieruchoméci Rolnych Oddziat Terenowy w Szczecinie (Oddziddxinostk Gospodarcz Zasobu
w Stargardzie Szczeéskim, zwanr dalej ,JGZ”, w zakresie gospodarowania w latacB8P010
(I pétrocze) budynkami i lokalami mieszkalnymi wspaié po zlikwidowanych pastwowych
gospodarstwach rolnych i innych podmiotach dysp@yah budynkami mieszkalnymi.

W zwiazku z kontrad, ktérej wyniki przedstawione zostaty w protokolenkoli podpisa-
nym 22.11.2010 r., Najwgza Izba Kontroli Delegatura w Szczecinie, stosevdai art. 60 ust. 1

ustawy o NIK, przekazuje Panu Administratorowi ejsze wysipienie pokontrolne.

Najwyzsza Izba Kontroli ocenia pozytywnie z nieprawidiéerami gospodarowanie przez
JGZ lokalami i budynkami mieszkalnymi zasobu w kalotvanym okresie.

1. W okresie oljtym kontroh JGZ gospodarowata 18 budynkami z 23 lokalami rkedagmi wg
stanu na koniec 2008 r., 15 budynkami z 18 miesakama koniec 2009 r. oraz 14 budynkami z
17 mieszkaniami wg stanu na dz[&0.06.2010 r. Zmniejszenie stanu lokali mieszkainy zaso-
bie nastpito gldwnie w wyniku sprzeda lokali najemcom i byto realizacpbowhzku ich sprze-
dazy zapisanego w §11 pkt 2 ppkt 10 i 17 ok@wjacego regulaminu organizacyjnégo

1Dz. U.z 2007 r. Nr 231, poz. 1701 ze zm.
2 7as6b Whasngzi Rolnej Skarbu Restwa w zarzdzie JGZ
3 zatwierdzonego przez Dyrektora Oddziatu w dnil03%20006 r.
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W JGZ nie wydzielono ogbnej komorki organizacyjnej, czy stanowiska do @dzenia
gospodarki mieszkaniowej ze wedlh na mat liczbe lokali mieszkalnych w zasobie. Zadania
Zwiagzane m. in. z zagdzaniem i gospodarowaniem mieniem zasobu przypiSgmacownikom.
Nadzor nad stanem obiektow budowlanyadiodkami trwatymi zasobu zlecano osobie fizycznej
w okresie od 1.10.2009 r. do 31.12.2009 r., a wykamie przegidow obiektéw budowlanych
i nadzor nad ksgkami obiektow budowlanych zasobu zlecono w okresle1.04.2010 r. do
31.12.2010 r. podmiotowi zewtnznemu, za wynagrodzeniem migzinym brutto odpowiednio
4,2tys. zt i1,5tys. zt.

2. Spardd 17 lokali mieszkalnychebacych wg stanu na 30.06.2010 r. w zasobie, 5 lokatam
rzadzaty od 2001 r. inne podmioty (z tego 3 admimgtly nieodptatnie gminy, 1 spétdzielnia

mieszkaniowa, a 1 dzieawita osoba fizyczna).

3. W badanym okresie JGZ wykazata, poniosta wydatki w kwocie 13,2 tys. zt na remahtyu-

dynkéw. Ustalonoze remonty polegaty w 2010 r. na budowie szambagpealeniu starego, w
2009 r. na wykonaniu przydza do sieci energetycznej, a w 2008 r. na odtwiarzzerwanej sieci
energetycznej przesytowej i wykonaniu pszyla kanalizacyjnego po awarii sieci kanalizacyjnej.

W kontrolowanym okresie nie przeprowadzano okresbwiontroli stanu technicznej
sprawndci budynkéw kdacych w zasobie (za watkiem wykonanych kontroli przewodéw komi-
nowych), wbrew wymogom art. 62 ust. 1 pkt 1 i 2qaéudowlanedh ktéry stanowitze obiekty
budowlane powinny kiyw trakcie ich aytkowania poddawane okresowym rocznynecialetnim
kontrolom stanu technicznego. W badanym okresierl&dopetnita tych obowkkow w stosunku
do 6 budynkéw wchodzych do zasobu na dzi€0.06.2010 r.

JGZ w celu spetnienia wymogu art. 64 prawa budogganzatayta w sierpniu 2008 r.
ksiazki obiektow budowlanych dalacych w zasobie. Badanie 6 losowo wybranyclazesi obiek-
tow budowlanych wykazatae niezgodnie z obowiujacymi wymaganiami oki&onymi 8 5 ust.
4§ 6 ust. 1 rozpoarlzenia o ksizkact?, poza danymi technicznymi i planem sytuacyjnym bu-
dynku m. in. nie wypetiono (w typowych drukachgsz dotyczice osob uprawnionych do doko-
nywania wpisow, brak byto wpisow dotycych wykonanych przegldw lub remontow oraz in-

nych wpiséwéwiadczcych o petnionym nadzorze stacielskim..

4. JGZ naliczata optaty czynszoweytkownikom lokali mieszkalnych zasobu wedtug sta-
wek obowazujacych najemcow lokali mieszkalnych z gminnego zasaliaszkaniowego

zgodnie z uprawnieniami okdlenymi w § 11 pkt 2 ppkt 18 ww. regulaminu orgaaignego.

4 ustawa z 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. ROG6 r. Nr 156, poz.1118 ze zm.)
5 rozporadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2008 sprawie ksizki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1134)



W badanym okresie wptywy z optat czynszowych wyigi@d, 9 tys. zt, podczas gdy nali-
czono opfaty w tym okresie wdznej kwocie 57,7 tys. zt i w rezultacie zalégtaz tytutu optat
czynszowych wzrosty o kweB5,2 tys. zt do kwoty 77,4 tys. zt na dzig0.06.2010 r., mimae
administrator JGZ zasadnie umorzyt zob@ania 4 uytkownikom w hcznej kwocie 8,0 tys. zt.
W stosunku do wszystkich dioikow JGZ wysytata wezwania do zaptaty.

Badania pogpowar windykacyjnych podejmowanych przez JGZ wobec Srikdw
0 najwyzszych kwotach zobowzan na dzié 30.06.2010 r. obejmagych hcznie kwog
55,2 tys. zt, wykazatye JGZ uzyskataagowe nakazy zaptaty i wszczynata egzekkomornica,
jednak nie przyniosto to spodziewanych efektéwylRadowo w stosunku do 2 dinikbéw o za-
dtuzeniu 28,4 tys. zti 19,8 tys. zt po wszci egzekucji komorniczej w 2008 r. odzyskasezhie
kwote 3,1 tys. zt. We wszystkich badanych przypadkaainity nie mieli dochoddéw lub maku
umazliwiaj acego sptat zadhizenia.

Przedstawiagc powyzsze oceny i uwagi, Najwgza Izba Kontroli wnioskuje o:

1. Zbycie lokali mieszkalnych pozosiaych w zasobie.

2. Dokonywanie okresowych przedbw stanu technicznego budynkéw i rzetelne prowa-
dzenie ksizek obiektow budowlanych.

Najwyzsza lIzba Kontroli Delegatura w Szczecinie, na @vdst art. 62 ust. 1 ustawy
o NIK, zwraca sj do Pana Administratora o nadestanie, w terminidr2 bd otrzymania niniejsze-
go wyshpienia, informacji o sposobie wykorzystania uwagykonania wnioskow, 4oz o podg-
tych dziataniach na rzecz ich realizacji lub o pepach niepodgia takich dziata.

Stosownie do art. 61 ust. 1 ustawy o NIK, w terminidni od daty otrzymania niniejszego
wysiapienia pokontrolnego, przystuguje Panu Adminstmatoprawo zgtoszenia nadpiie do Dy-
rektora Delegatury NIK w Szczecinie umotywowanychstzeen w sprawie ocen, uwag
i wnioskéw zawartych w tym wysgpieniu.

W razie zgloszenia zasteag, termin nadestania informacji, o ktérym #ey mowa,
liczy si¢ - stosownie do art. 62 ust. 2 ustawy o NIK - othdstrzymania ostatecznej uchwaty

wiasciwej komisji NIK.



